Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢.286501401300/0099

uzatvorend pdh ustanovenia 8§ 50a a nasl. a 8§ 151n a nasl. aékd0/1964 Zb.
Ok¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namesite 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: doc. RNDr. Milan Ftéik, CSc.- priméator hlavného mesta SR Bratislavy
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gtu: 25827813/7500

ICO: 603 481

DIC: nie je platcom DPH

(dalej len ,buduci povinny z vecného bremena“ v piSslom tvare)
a

Panorama byty, s.r.o.

Sidlo: Dvaakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Zastupena: Ing2ubo$ Kastan, kondte

Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

ICO: 46 627 596

DIC: 2023528276

IC DPH: SK SK2023528276

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bradi$, Oddiel: Sro, VlozZkaislo: 81134/B
(d’alej len ,buduci opravneny z vecného bremena“ slpghom tvare)
(dalej spol@ne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmldvstrana“ v prisluSnom tvare)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Dna 05.03.2007 Mestskag’ Bratislava — Staré Mesto vydala pod eviggm cislom  U-
2006/23596/2334-UR/07-KS pre spéhog’ Pribinova 25, spol. s.r.o., Lagska 3, 841 04
Bratislava, Uzemné rozhodnutie, ktorym bola umiesénstavba 1002 ,Polyfuéiky subor J&T
CENTER, Bratislava- Panorama City* so stavebnymjektami: SO 200 dafova kanalizicia
a SO 210 rozvod poZziarnej vody. Rozhodnutie nadoboichvoplatno dia 20.04.2007.

2. Dna 14.02.2008 Mestské@ag’ Bratislava — Staré Mesto vydala pod eviggm cislom SU-
2007/29863/08-1055/8873-ZMUR/KS rozhodnutie o utmiesi stavby 1062, ktorym zmenila
rozhodnutie o umiestneni stavidy 1002 véasti tykajuceho sa stavebného objektu SO 200
daa’’ova kanalizacia. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatdia 13.03.2008.

3. Dna 11.11.2011 Mestskéag’ Bratislava — Staré Mesto vydala pod eviggmn cislom
1387/47989/2011/STA/Klo-ZMUR pre spélwog’ Menolli, s.r.o., Dubravskéd cesta 4, 841 04
Bratislava, rozhodnutie o umiestneni stavby 122@Polyfunkény subor Panorama City
Bratislava“, ktorym zmenila rozhodnutie o umiestnestavby 1002 v zneni rozhodnutia
o umiestneni stavby 1062. Rozhodnutim o umiestataiby 1226 boli umiestnené aj stavebné
objekty SO 200 — Dafova kanalizacia DN 500, SO -206 Arealova kanai@&N 300, SO 210



— Rozvod poZiarnej vody SO 223- Pripojka STL plaau pre SO 103. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnog diia 16.12.2011.

4. Buduci opravneny z vecného bremena sa stahpndwnastupcom spataosti Menolli, s.r.o. na
zaklade Zmluvy o postipeni prav a povinnosti vyajyeich z Gzemného rozhodnutia

a Sublicetinej zmluvy zo da 29.01.2013 a Zmluvy o uzavreti budlcej kapnejuzmlzo dia
01.06.2012.

5. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikainuténosti — pozemkov registra ,,C* katastra
nehnuténosti vedenych v katastralnom Gzemi Staré Mesto ako
a) par¢. 9143/5- zastavané plochy a nadvoria vo vymerert38
b) par€. 9143/6- zastavané plochy a nadvoria vo vymerer859
zapisanych na L&/ 10
c) parce. 21793/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vyme3g0int
d) par¢. 21793/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymerd3 n
e) paré¢. 21793/3 - zastavané plochy a nadvoria vo vymer85 nf
f) par@. 21793/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymer&4 ni
zapisanych na L&/ 1656,
g) paré. 21795/2 - ostatné plochy vo vymere 7 446 m
zapisanej na L&/ 8228,
(@alej aj ako ,nehnutmosti " v prisluSnom tvare).

6. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti nalo&fabudiceho opravneného z vecného bremena,
ktory poZiadal o vypracovanie Zmluvy o buduasjzve o zriadeni vecného bremena ptelyl
stavebného konania pad prislusnych ustanoveni zakon& 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni m&iho predpisov a zabezfmie vecného
bremena pre stavebné objekty SO 200doaa kanalizacia, SO 206 Arealova kanalizacia DN
300, SO 210 Rozvod poZiarnej vody a SO 223 Prip§ka plynovodu pre SO 103, ktoré su
sttag’ou stavby ,Polyfunény sibor PANORAMA CITY, Bratislava“ medzi ulicarGulenova-
Landererova - Pribinovad’élej len ,pripojky inZinierskych sieti “ v prislo8m tvare).

Clanok Il
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejtouggnlv budicnosti uzavrd Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nalezZitosti su Specifikéwanasledujlcich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok i
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buduicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavazuju, Zze bezprostredne poadoimni pripojok inZinierskych sieti a ich
geodetickom zamerani, najneskér v3ak do 15 drid pydanim kolaudmého rozhodnutia na
pripojky inZinierskych sieti, uzatvoria Zmluvu dadeni vecného bremena s podstatnymi
nalezZitogami uvedenymi v tejto zmluve:

1.1. Buduci povinny z vecného bremena sa zavaaziggiz na nehnutthostiach uvedenych
v ¢lanku | ods. 5 tejto zmluvy vecné bremeno v probdaediceho opravneného z vecného

bremena spfivajuce v povinnosti budiceho povinného z vecnéieonbna strpi& na casti
nehnuténosti

a) zriadenie a uloZenie pripojok inZinierskych sieti

b) vstup 0s6b avjazd vozidiel z dévodu uZivaniagevadzky, adrzby, oprdv a
rekonstrukcie pripojok inzZinierskych sieti, ktor@udld vymedzené geometrickym
planom na vyzngnie vecného bremena po ich vybudovani a v rozgsiaemkov
parc¢. 9143/5, 9143/6, 21793/1, 21793/2, 21793/3, 2148321795/2



tak, ako je vyzné&né v kopii katastradlnej mapy. Kdépia katastralnejpyn je uvedend
v prilohe¢. 1, ktora tvori neoddelifau s&ag’ tejto zmluvy.

1.2. Vecné bremeno spivajuce v povinnosti strpievstup osdb avjazd vozidiel z dévodu
uzivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukeipojok inZinierskych sieti sa tahuje
na nevyhnutnéasti predmetnych nehniiteosti.

1.3. Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa biade’ \k stavbe ,Polyfunény subor
PANORAMA CITY, Bratislava“ a k pozemkom, na ktoryblude tato stavba postavena, vo
vlastnictve buduiceho opravneného z vecného brenigndude pésolsi in rem. Pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu nebude mozné piewiefretiu osobu inak nez spolu
s prevodom vlastnickeho prava k predmetnej stayimzamkom.

1.4. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavaiedobu neufitl stym, Ze vymera
nehnuténosti zaiazenych vecnym bremenom bude&amd v Zmluve o zriadeni vecného
bremena v sulade s prislusnym geometrickym planaadtigpods. 5 tohtélanku.

1.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpoviedayecnému bremenu sa zriadi za odplatu
uréend znaleckym posudkom.

1.6. Spravne poplatky za vklad do katastra nelinosti bude znagabudlci opravneny
z vecného bremena.

1.7. Navrh na zapis vecného bremena do katastrauténosti poda buduci povinny z vecného
bremena.

1.8. Na zanik vecného bremena s&’atmije ustanovenie § 151p zakona 40/1964 Zb.
Okgiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisdial€j len ,OlEiansky zakonnik"
v prislusnom tvare). Buduci povinny z vecného bmeanéude opravneny jednostranne
odstupt’ od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévoddenia vecného bremena
zanikne tym, Ze zaniknu pripojky inZinierskych sielebo ak vykonom vecného bremena
bude vznikd budicemu povinnému z vecného bremena neprimekada salebo ak buduci
povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy powa na plnenie samospravnych
funkcii.

Predbeznl odplatu za vecné bremeno vo vy§Re962,- € (slovom sedemnésisicdevd-
stoSesdesiatdva eur) sa buddci opravneny z vecného m&mavazuje uhraglido 15dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy na det buddceho povinného z vecného bremena, vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a&islo (stu: 25827813/7500, variabilny symbol:
2865014013.

Konelna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno huekna na zéklade znaleckého
posudku poth ods. 1 bod 1.5. tohtdanku po predloZeni porealig@ho zamerania a z neho
vyplyvajuceho geometrického planu na vy&wsie vecného bremena a bude uvedena v Zmluve
o zriadeni vecného bremena. Buduci povinny z vezr@bmena a buduci opravneny z vecného
bremena sa zavazuju medzi sebou ulirgdipadny zisteny rozdiel medzi kam®u vySkou
jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajuzouznaleckého posudku a predbeznou
jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikmyvanods. 2 toht@&lanku zmluvy v lehote
stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravnemgcmého bremena zavazuje zaplad]

zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy zadigaaj za&aty deéi omeSkania. Tymto
ustanovenim nie sU dotknuté ustanovenia 8§ 517 d@s8 545 ods. 2 @lanskeho zakonnika
a buduci povinny z vecného bremena je opravnenggma popri plneni aj uroky z omeskania,



ako aj nadhradu Skody spbdsobenu nezaplatenim diiasiky vo vySke presahujucej vySku
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravnenyangho bremena sa zavazuje, Ze na vlastné
naklady zabezpé a najneskodr vSak do 30 dni pred podanim navrhuydanie kolaudéného
rozhodnutia na pripojky inZinierskych sieti buddcepovinnému z vecného bremena predloZi
osobitny geometricky plan s vyatenim rozsahu predmetného vecného bremena, znalecky
posudok pofha ods. 1 bod 1.5. toht#anku a vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni \&an
bremena. Ak buduci opravneny z vecného bremenadmddprukd’vek z povinnosti uvedenych

v predchadzajucej vete tohto odseku &emom termine, buddci opravneny z vecného bremena s
zavazuje zaplatibudicemu povinnému z vecného bremena zmluvna pokutvySke 10,- € za
kazdy d& omeSkania.

. Buduci opravneny z vecného bremena bol oboengreo stanoviskorlagistatu hlavného mesta
SR Bratislavy z Padiska zaujmov cestného hospodarstva, problematésiného spravneho
organu a organizacie dopravy na stavbu ,Polytagksibor PANORAMA CITY, Bratislava — I.
etapa“ evidovanym pod.MAGS/ODP/48091/12-356187/H&-297 zdiad 18.09.2012, ktoré je
uvedené v priloh&. 2 a tvori neoddelitad s&agd’ tejto zmluvy. PoZiadavky uvedené v
stanovisku sa buduci opravneny z vecného bremerézuje dodrzé

Buduci opravneny z vecného bremena sa zav@regerealizaciou pripojok inZinierskych sieti vo
vozovke alebo v chodniku ulic Landererogalenova a Pribinova, ktoré su zaradené ako miestne
komunikacie Il. triedy, (okrem pripojky SO 210 RomvpoZiarnej vody |. etapa), poZi@ada
primatora hlavného mesta SR Bratislavy o povoleaievlaStne uzivanie (rozkopavku).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buddci opravneny cngbo bremena bezprostredne, najneskér
vSak vlehote 30 kalendarnych dni po uloZeni armgkd technickych skaSok pripojok
inZinierskych sieti potrebnych pre vydanie kolatrgdho rozhodnutia na ne, uvedie povrch
nehnuténosti do pévodného stavu, pokiaa zmluvné strany nedohodnd inak. V pripade, Ze
nepride k dohode a ani ksplneniu povinnosti zanstrbudiceho opravneného z vecného
bremena, je buddci povinny z vecného bremepaavneny uviel povrch nehnuténosti do
povodného stavu na naklady a riziko budiceho oprdého z vecného bremena. Za nesplnenie
povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vetetdoodseku, mé& buduci povinny z vecného
bremenapravo pozadovaod budiceho opravneného z vecného bremena zmluekuity vo
vySke 17,- € za kazdy deomeSkania a to az d@asu, kedy k splneniu tychto povinnosti pristupi
buduci povinny z vecného bremena padbhto odseku. Buddci opravneny z vecného brersana
slitasne zmluvni pokutu ptal predchadzajucej vety zavéazuje zaplata zaklade buddceho
povinného z vecného bremena zaslanej faktury. émiad zmluvnej pokuty sa budici opravneny
Z vecného bremena nezbavuje povinnosti ukitadddcemu povinnému z vecného bremena Skodu
spdsobend nemoZrimsl uziva povrch nehnutinosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapitava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazujedyganého odkladu oznamot/dudicemu
povinnému z vecného bremena kazdd zmenu (zmenadibého mena, zmena sidla a pod.) ako
aj vSetky skuténosti, ktoré by mohli ovplyviiiuzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma buddci povinnyeeného bremena pravo pozadowed
budidceho opravneného z vecného bremena zmluvniypekuvyske 70,- €. Budlci opravneny
z vecného bremena sacadne zmluvna pokutu pda predchadzajiucej vety zavazuje zaplaa
zaklade buducim povinnym z vecného bremena zasiakigjry.

V sulade s ustanovenim § 545 d@imskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoéniae
buduci povinny z vecného bremena je opravneny pogEcbd budiceho opravneného z vecného
bremena nahradu 3kody spojenu s poruSenim povinmogticeho opravneného z vecného
bremena, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.



Clanok IV
Doruéovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budi darvee osobne alebo poStou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pre potreby dortovania akychkbvek pisomnosti tykajucich sa pravnychtatzov zaloZzenych
touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, budigstom dordovania zmluvnych stran
nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Pdialme nam. 1, 814 99 Bratislava,
b) Panorama byty, s.r.o., Dkdkovo nabr. 10, 811 02 Bratislava

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 toldtoku je dotknutd zmluvna strana povinna
preukazatinym spdsobom pisomne ozn&ndruhej zmluvnej strane takuto zmenu, inak sa
akékd'vek oznamenia pdid tejto zmluvy povaZzuju za dafené na adresu uvedenu v odseku 1
tohto¢lanku, resp. na adresu posledne pisomne oznamehivrej strane.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tynpigemnos jednej zmluvnej strany pdéd
odseku 1 toht@lanku dordend potla odseku 1 a 2 tohtdanku, bude povazovana za d&enu
priamo do vlastnych rik druhej zmluvnej stranyp ajtv pripade, ak tato pisomiidsude vratena
postou zmluvnej strane ako pisomhagprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomtoagoliépsa
za deé doruwenia povaZzuje dejej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odoskldJvedené
plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana uvéaéo adresat o tejto skatmsti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvnd strana bezdévodne @pfsomnos prijat’, je pisomnasdorwena
dinom, ket jej prijatie bolo odopreté.

Clanok V
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny'ata zaloZeny touto zmluvou sa Kén

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremenalg&dnku Il tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to ku dcenému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy budldceho povinného z vecnétmndna, ak budulci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatitapi@hku 11l ods. 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy budiceho opravneného z vechébmena, ak budici opravneny
zvecného bremena neziska povolenie v stavebnomankoma realizaciu pripojok
inZinierskych sieti do 1 roka od nadobudnutianfosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy jecinné diom dorienia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strane a
tato zmluva sa rusi kuid dorwenia odstupenia.

V pripade odstupenia od zmluvy gadods. 1 pism. d) toht®anku, buduci povinny z vecného
bremena vréti celt vyplatent predbeZznu odplatu behin opravnenému z vecného bremena na
Gcet buduceho opravneného z vecného bremena uvedemnéstipeni od zmluvy.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mbéZetdén na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebdoakude vyplyvé zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.



Pre pravne wahy touto zmluvou zvi&neupravené platia prislusné ustanoveni&i®iskeho
zakonnika a ostatnych platnych v3eobecne zavazowmmych predpisov Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydkhik& sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rié8ewm pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch drgig’ou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre
budidceho povinného z vecného bremena, 2 vyhotovarabudliceho opravneného z vecného
bremena.

. Tato zmluva nadobuda platnosdiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a winnog’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia padistanoveni § 47a ods. 1dnskeho
zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zaké&n&11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékofzakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasujl, Zze zmluvu uzavreli slobeda vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvndlmog’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu
presitali, s jej obsahom sa obozndmili, porozumeli mnesnaju proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhradyso potvrdzujd vlastnonymi podpismi.

Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je:

a) Priloha¢. 1 Képia katastralnej mapy

b) Priloha¢. 2 StanoviskdMagistatu hlavného mesta SR BratislatyMAGS/ODP/48091/12-
356187/H4-297 zoith 18.09.2012

V Bratislave, ha  .......ccooeiviiiiiiinns V Bratislavaiad ..o
Buduci povinny z vecného bremena Buduci opravneny z vecného bremena
doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc. v.r. IngCubos Kastan v.r.
primator hlavného mesta SR korlate
Bratislavy Panorama byty, s.r.o.



