HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zilinkovéa
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
28.01.2013 MAGS ORM 39240/13-18095 g. larch. Simonidesova /514 20.03.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej €¢innosti

investor: R.E.C. INVEST, s.r.0., Starova 13, 811 02 Bratislav

investény zamer: | Polyfunkény dom - Laurinsk& 16, parc.¢. 108/1, Bratislava

Ziados zo dia : 28.01.2013, 13.02.2013 doplneny upraveny prejsd
narokov statickej dopravy pre oddelenie dopravného
planovania

typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie — zmena dokdsenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie

spracovattdokumentacie: Ing. arch Antonin Beran
autorizovany architekt 0916AA

datum spracovania dokumentécie: 02/2010,
01/2013¢ast’ vykresovejéasti dokumentacie

K zmene dokoenej stavby bolo vydanéd 05.05.2010 suhlasné zavazné stanovisko hlavméésta
Slovenskej republiky Bratislavy k inve&tiej ¢innosti pod¢. j. MAGS ORM 38992/10-40949. Wha
¢ag’ objektu je zaradena v registri nehriatgch narodnych kultirnych pamiatok Ustredného zomna
pamiatkového fondu podl 97/0. Zavéazné stanovisko bolo vydané k dokuméntéoréa rieSila rekon-
Strukciu prednefasti objektu, zbaranie zadného traktu a strechyziwovuvybudovanie, nadstavbu jed-
ného podlaZia a zobytnenie podkrovnych priestotevei strechy sa zvy3ovala 0 0,91 m na +19,130 m
(pbvodna urovie hrebaia strechy +18,22 m). Funkcia domu: v suterénektlbje technické priestory

a sklady predajni (ktoré boli rieSené na prizentiného traktu). 4.NP ulhého traktu a 5.NP celého ob-
jektu — byvanie. Ostatné priestory - administratiymniestory.

Aktualne je podana upravena projektovd dokumentaclkdorej je, na zaklade poziadavky krajského
pamiatkového dradu v Bratislave (tato skutog’ je uvedend v texte Ziadosti) upraveny tvar a skloe-
chy (pbévodny sklon strechy do Laurinskej ulice 3@°zmenil na 45°, hrebestrechy je zdvihnuty z
+19,13 m na 21,05 m, pévodne plocha strecha v za@sé objektu je rieSena ako pultova so sklonom
10°), pa@et bytov je zredukovany z pévodnych 5 dvojizbovistiov na 3 dvojizbové byty. Dokumenta-
cia je ozngena rovnakym datumom spracovania ako bola pévodoigkpova dokumentacia, niektoré
vykresy véasti Stavebné Upravy a navrhovany stav su@réadatumom 01/2013.

PredloZzena dokumentacia rieSistavebné Upravy prednégsti objektu, nadstavbu jedného podlazia
o obytného podkroviasim vznikne objekt so Styrmi nadzemnymi podlazianpaakrovim. Podkrovie
bude presvetlené pomocou strednych okien. Urdwebea navrhovanej valbovej strechy je +21,05m
(oproti pévodnému stavu je zdvihnuty o 2 830 mmjofdvacas’ objektu bude, vatadom k zlému sta-
vebno technickému stavu zburana a postaveny budedworovy trakt s piatimi nadzemnymi podlazia-
mi, posledné podlaZie bude ustipené s terasou.c@&tdude zastreSena pultovou strechou s max. vys-
kou + 19,50 m. Furiné naph objektu: suterén — technické priestory a skladydpjni, 1. NP uéiny trakt

— predajne, 1. NP dvorovy trakt — administrativriegiory, 2. NP a 3. NP éhého aj dvorového traktu —
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administrativne priestory, 4. NP ¢fiého traktu — byt a kancelarie, 4. NP dvorovy traldancelarie, 5.
NP (podkrovie) uiného traktu — byt a kancelérie, 5. NP dvorovéhkttra byt s terasou. V mieste pre-
pojenia uléného a zadného traktu je umiestnené komuni&gadro so schodiskom at@ahom. Dvor
bude vyuZivany ako oddychovy priestor. VSetky vnigorozvody inZinierskych sieti budu rieSené ako
nove.

Plocha pozemku: 433%rzastavanaspozemku je 86 % - zastavana plocha: 373,3¢pdvodna 356,03
m?), zatrdvnena plocha: 59,64 (povodna: 61,97 fn

Vstup do objektu je z komunikécie Laurinskd v peZeje. Naroky statickej dopravy boli preverené vy-
poctom v zmysle normy STN 73 6110/Z1, gacktorého je potrebné zabezpel5 miest na parkovanie,
z toho 5 odstavnych pre obyvEde bytov a 10 miest pre ostatné funkcie.

V objekte nie je mozné parkaianie su tu navrhované odstavné a parkovacie miadteda predmetna
investicia nebude navySavdynamickd dopravu v peSej zone.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok paré. 108/1 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozingdZ70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Pozemok je stag’ou zemia, ktoré je definované agimbilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

v historickom jadre mesta je potrebnénovl zastavbu prisne podriddiharakteru, spésobu a dieh
charakteristikAm existujucich stavieb v Uzemi. Naaatavba musi reSpektovialokovy charakter, par-
celéciu, vysku, tvar strechydalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intepaiyuZit’ len ako dru-
hotné, s ktorymi je mozné pracavaa Urovni porovnania s intenzitou dosahovanowugiehi pozemkoch
daného bloku. Nestanovavakazovatele pre cell stabilizovanu fané plochu, v ramci ktorej sa nacha-
dzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdmh charakteristikou a tym aj hustotou zastavby.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta

Zaujmova parcela je 8ag’ou historického mesta (pamiatkova rezervacia - RiR) je potrebné

reSpektova’:

« S$pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktdry higorického jadra mesta s jeho charakteristic-
kou blokovou zéstavbou so zdradnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzemnych ptafi a
~strednej krajiny*,

» pohrady a priefiady na dominanty historického jadra,

» charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

zakaza’:

« vySkové stavby, hmotovo — priestorové rieSenie mpuénej novej zastavby nad rozmer charakteris-
tickej blokovej zastavby historického mesta.



Navrhovana zmena dokdenej stavby sia regulaciu funéného vyuzitia ploch, obchodné prevadzky,
administrativne priestory, byty patria medzi pripéssp6soby vyuZitia fugkych pléch ¢as’ podlaznej
plochy s pévodne obytnou funkciou sa meni na adwnativne plochy).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim aazpm nenaruSa charakter stabilizovaného tzemia
(zastavana plocha sa oproti pévodnému staviseyé o 17,33 M- mierne zv&Senie v dvorovegasti),
stavebné Upravy objektu reSpektuju jeho pévodnfiitaktonicky vyraz, novy hreliiestrechy +21,05 m

je oproti pévodnému zdvihnuty o cca 2 830 ndmje vzitadom k polohe objektu v kontakte s okolitymi
budovami akceptovaiteé.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej Polyfunkény dom - Laurinska 16, parc.¢. 108/1, Bratislava
stavhby:
na parcelachislo: 108/1 s prisldchajucou technickou infrastru@tina pozemkoch pare.
21388/1 a 21408/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Laurinska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skius#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« celkovu obnovu fasady presnu polohdlenenie okien nadstavby, rovnako ako aj tvar dtrigocZa-
dujeme realizovav zmysle poziadavky Krajského pamiatkového Gradu;

* v priestore dvora rieSiv ¢o najv&Sej moznej miere plochy zelene (nizkokmennej, podaiej...);

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» vzhladom na situovanie objektu v historickom centretengsvybornou dopravnou dostupti@s na
siet’ elektrickovych liniek MHD a v blizkosti troch verejnych tmadnych garazievyzadujeme pre
stavbu ,Polyfunkény dom — Laurinska 16 na pozemku parc€. 108/1 v k. 4. Staré Mesto za-
bezpd&enie vypditanych narokov statickej dopravy v plnom rozsahu.Rekonstruovany objekt sa
nachadzas peSej zoney ktorej je dopravny rezim upraveny a podriadergvigldm v sulade s pri-
slusnym VSeobecne zavaznym nariadenim mestsksfi Bratislava — Staré Mesta 11/2009
z 8. decembra 2009 o peSej zdne v zneni zmien laldnpvykonanych vSeobecne zavaznym naria-
denim mestskejasti Bratislava-Staré Mesto 3/2010 z 20. aprila 2010;

e pre potreby rieSenia narokov statickej dopravg funkciu trvalého byvania (3 bytové jednotky)
poZzadujeme ku kolaudacii stavby zazmldvmaypoitom stanovené @ty odstavnych stojisk (mini-
malne 1 odstavné stojisko/1 bytovl jednotku) s @dekovatéom verejnej parkovacej garaze alebo
verejného parkoviska nachadzajliceho sa v peSqjilusiti do 300 m od objektu. Zmluvnytah
investora k prenajimaltevi vo veci zabezp®nia narokov statickej dopravy navrhovanej staulgy p
najmom zodpovedajuceho ¢to odstavnych stojisk bude potrebné dodatkom kmidg zmluve,
resp. novou zmluvou, preniersa buducich vlastnikov/ndjomnikov bytov v stavBelyfunikcny dom
— Laurinska 16“ na pozemku patc.108/1v k. 0. Staré Mesto;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenidea:.8/1993

o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Odpor&anie:

« vzhfadom na charakter okolitej zastavby odgarie prehodndtiarchitektonické rieSenie nadstavby
uliénej fasady, ktora je navrhovana formou aditivhebpakovania identickej fasady — gadjestvu-
juceho 3. NP; nadstavbu je mozné tiegjiformou primeraného novotvaru;

Upozornenie:
* v Sprievodnej a technickej sprave je na str. 2 r@@s@e uvedend novonavrhovana vySka hiabe
valbovej strechy do Laurinskej ulice + 20,05 m;asfore ma by uvedené + 21,05 m;



Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora 50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 1. Koorditraa situacia, M 1.250 (02.2010), 9. Rez A-A'navrhmgvatav (01.2013), 11b.
Siri rozvinuty pohad severozapadny (01.2013)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 1. Koordin&na situacia, M 1.250 (02.2010), 9. Rez A-A navrhovatav (01.2013), 11b. Sir3i rozvi-
nuty poifad severozapadny (01.2013)
Magistrat ODP, archiv;



