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Juraskova
Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
11.12.2012 MAGS ORM 57219/12-45251 Ing. arch. Simonidesova /514  25.02.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Herceg a Hercegova
Hajek

investeény zamer: |5 rodinnych domov, Bartokova ulica, parc.€. 2415/1,2,3,4, 2416/1,2, 2408/32,
2410/1, Bratislava

Ziados zo dia : 11.12.2012, doplnena 21.01.2013, 21.02.2013
typ konania poth stavebného zékona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: ART OF SPACE, s.r.o0., Michalska 7, Bratislava

Ing. arch. Roman Hajek
autorizovany architekt 1192AA
datum spracovania dokumentacie: februar 2013

PredloZzena dokumentécia rieSi vystavbu piatich samostatne stojacich rodinnyomav A,B,C,D,E

v lokalite Machné& v strmom svahu na 8 pozemkoch parc2415/1,2,3,4, 2416/1,2, 2408/32, 2410/1
s celkovou plochou 3727%mNa pozemkoch sa nachadzal rodinny dom, sklad&zghtoré boli asano-
vané. Stavba je rozdelena na stavebné objekty 3G-180 114 (SO 101 — SO 105 su samotné rodinné
domy). V kazdom rodinnom dome je umiestnend jedriavid jednotka, objekty su zastreSené plochymi
strechami. V stasnosti ako pristup k parcelam sluzi jestvujuckdjey chodnik Sirky 3,0 m medzi byto-
vymi domami na Bartokovej. 2 a 4. Namiesto zjazdného chodnika bude vybudopaistupovd komu-
nikacia (na pozemkoch vo vlastnictve Hlavného mé&staBratislavy), ktora bude na sukromnych po-
zemkoch pokréova’ ako vnutroarealova komunikacia na spristupnenieho&anych rodinnych domov.
Vnutroarealova komunikacia (SO 106)o Sirke vozovky 4,0 m,idky 62,06 m, funknej triedy D1, od
verejnej (pristupovej) komunikacie bude oddelen@nbu. Pred vjazdom do arealu, oddelenom
od verejnej — pristupovej komunikécie vznikne pkcktorej ukotenie pod chodnikom obytného domu

¢. 4 umozni obracanie sa vozidiel, ako aj vozideebdvoz odpadu. Kontajnery na odpad su navrhnuté na
okraji viazdu na sukromné pozemky a pristupné egrgjnej komunikaciePozdzny sklon je dany kon-
figuraciou terénu, k domom D a F m& komunikécia nsdon 13,96 %. Zjazdndge v tomto Useku za-
bezpéena jej prestredenim (SO 109) v celkovigkd 28,6 m. Pohyb chodcov od rodinnych domov bude
po novejvnutroarealovej komunikaci pokratovani napristupovd komunikaciu. Odvodnenie vnutroare-
alovej komunikacie, nadvoria a spevnenych pléchaahuje cez UV3 a 3 zachytnéaby do vnatornej
da#lovej kanalizicie a odffado zbernych nadrzi, kde sa bude sdiivet’ aj daz’ova voda zo striech

a spevnenych pléch. Voda bud€anma na zavlaZzovanie zelene na pozemkoch rodinnyiciow

SO 101 - Rodinny dom Am& samostatny nastup z prijazdovej komunikaciartdRovej ulice. M& na-
vrhnuté jedno podzemné podlaZie, dve nadzemné fiadigedno ustipené podlazie. Na 1. PP sa nacha-
dza obyvacia izba, kuchg s jedalou a kapéia s WC, na 1. NP sU navrhnuté 2 izby, Kiipes WC

a kotoha. Na 2. NP sa nachadza garédsta:ne prestreSené exteriérové parkovanie, zadvengpysto
schodiskom a w§ahom, hobby miestnésna 3. NP - ustipenom sa nachadza pradsgha a kiupéna

s WC.
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SO 102 — Rodinny dom Be priamo pristupny z nastupu do arealu popri 6. Ma navrhnuté jedno
podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. Na 4aRBchadza garaz, Satnik, chodba, WC so sprchou
a hobby miestna’s na 1. NP je rieSené zadverie, schodiskotalvgm, kuchiyia, jedalé, obyvacia izba,
Spajza, WC, na 2. NP s umiestnené 3 samostatpeWB s klpénou a kotohou, samostatna spidl so
Satnikom a kug#ou s WC.

SO 103 - Rodinny dom Qe pristupny zo spevnenych pléch - chodnika alelodtroarealovej komu-
nikacie. M4 navrhnuté dve podzemné podlaZia a édazemné podlaZzia. Na 2. PP sa nachadza hobby
priestor a WC so sprchou, na 1. PP je umiestneré gkotoha, pr&ovia, izba s WC a kajfigou. Na 1.
NP je rieSeny vstup, schodisko g'akiom, obyvacia izba, jeddlekuchyia, Spajza, WC, na 2. NP sa na-
chadzaju 2 izby a kapga s WC.

SO 104 — Rodinny dom Oe pristupny z vnutroarealovej komunikacie. Ma hawté jedno podzemné
a dve nadzemné podlazia. Na 1. PP sa nachadzaoblgywestor, kuchia, jedalé, komora, kotaia

s pr&oviiou, WC. Na 1. NP je rieSeny vstup, garéz, schodiskwahom, spéla sa Satnikom a kupeu,

na 2. NP su umiestnené 2 izby, WC a Ktipe

SO 105 - Rodinny dom He pristupny z vnutroareélovej komunikécie. Ma hanté jedno podzemné
a dve nadzemné podlazie. Na 1. PP sa nachadzaoidyrha, jedake, kuchyia a WC, na 1. NP sa u-
miestnené 2 izby, WC, kupga a samostatna izba so Satnikom a slkique Na 2. NP je rieSeny vstup,
schodisko s wWahom, WC, kotala, garaz.

Vypocet statickej dopravy je spolu pre 5 rodinnych dopmmd’a ktorého je potreba 11 odstavnych sto-
jisk, navrhovanych je spolu 12 odstavnych stojisk:

SO 101: na 2.NP - garaz pre 1 vozidltiastane prestreSené exteriérové parkovanie, s modnosar-
kovania 3. vozidla pred objektom;

SO 102, SO 103: na 1. PP-garaz pre 2 vozidld&avebjektu je spevnena plocha pre parkovanie 3diayzi
SO 104: na 1. NP - garaz pre 2 vozidla, s mazmoparkovania 3. vozidla pred objektom;

SO 105: na 2. NP - garaz pre 2 vozidla, s mazmogarkovania 3. vozidla pred objektom;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vPahu k Gzemnému planu zény Machn& zmeny a doplnky rok
2002 schvalenému uznesenim Mestského zastigpite¢. 111/2003 zo #h 26.06.2003. Zavazrias’ je
vyhladsena VSeobecnym zavaznym nariadenim hl. m.B&Rislavy ¢. 2/2003 zo #a 26.06.2003
s &innog’ou 01.08.2003.

Parcely ¢. 2415/1,2,3,4, 2416/1,2, 2408/32, 2410/1 patriaedenej dokumentécii csektoru ¢.7-11/21.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-

telom projektovej dokumentécie.

SEKTOR C. 7-11/21

Zavazne regulativy funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

« funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym why na Zivotné prostredie,
malovyroba a podnikafeké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské prostredie. Paohospo-
darska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariedevojenské a iné stavby, stavby urdnového
priemyslu.

« typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci.

zamer: objekty A,B,C,D,E - rodinny dom samostatnetsjaci — v sulade

* nepripustny spbésob zastavbyprovizérne a déasné objekty, radova a kobercova zastavba, neprie-
hradné oplotenie

» stavebné¢innost’ povolend:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

zamer: objekty A,B,C,D,E - novostavba — v sulade

e vymera stavebnej parcely pre vyp®et indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

« minimalna: 600 nf

zamer: A — 744,5m, B — 867,1mM, C — 681,0m, D — 631,0m, E — 645,2m - v stlade

«  maximéalna:1500 nf

* index zastavanej plochy0,20

zamer: A-0,197,B-0,159, C - 0,197, D - 0,187 0,183 — v sulade



e index prirodnej plochy: 0,65

zamer: A-0,688, B -0,703,C-0,778, D - 0,7825 0,718 — v sulade

* maximélna podlaznos’: 2 nadzemné podlaZzia plus strecha ako podkrovievdsmélne jednou G-
roviiou vyuzitia alebo plus ustipené podlaZie, maximalp®dzemné podlaZzie vnimété nad teré-
nom, ostatné podzemné podlazia neregulované

zamer: A—1. PP + 2. NP +1 ustapené podlazie; Bl-PP + 2. NP; C — 2. PP (jedno vnimataé nad

terénom) + 2. NP; D-1. PP + 2. NP; E—- 1. PP +I4P

» zelai: spracové projekt sadovych Uprav pozemku akotai projektovej dokumentécie stavby
s reSpektovanim interakych linii a interaénych prvkov, zachovaa chrani vzrastli zel#, v rozsa-
hu priemetu koruny stromov nerealiz6\@emné prace, neuskisma’ stavebny material, nepohybo-
vat' stazkymi mechanizmami

zamer: ¢iastoéne zasahuju interalkéné linie na pozemok prisldchajuci objektu SO 103,tavba ro-

dinného domu ich svojim umiestnenim reSpektuje

e doprava a technicka infrastruktara: k tzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objsftaco-
vat’ projektovl dokumentéaciu pristupovej komunikaciektinej triedy D1 a technickej infrastruktary
v celom sektore v ndvaznosti na okolité sektoralaezpeit’ vydanie tzemného rozhodnutia na pri-
stupovu komunikéciu a technickd infrastrukttru&vie pred vydanim Gzemného rozhodnutia na vy-
stavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho eajopa komunikau sie” spristupni zjazdnymi
chodnikmi s mozna®u modifikacie rieSenia trasovania.

zamer: pristupova komunikécia funkénej triedy D1 (rieSend medzi obytnymi domami Bartolova 2

a 4) je rieSena samostatnym konanim

* Rezervové Uzemie pre - trafostanicu T4

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: 5 rodinnych domov, Bartdkova ulica, parc.¢. 2415/1,2,3,4,
2416/1,2, 2408/32, 2410/1, Bratislava
na parcelachkislo: 2415/1,2,3,4, 2416/1,2, 2408/32, 2410/1
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto, z6na Machnd, sektor¢. 7-11/21
miesto stavby: Bart6kova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vzijomnecasovo koordinovavystavbu pristupovej komunikacie a piatich samastatojacich ro-
dinnych domoy;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» pod’a UPN-Z Machné sektoré. 7-11/21 k tzemnému konaniu pre umiestnenie staldjgktu (5
rodinnych domov) je potrebné spractyaojektovi dokumentéciu pristupovej komunikécierémné
pristupova komunikacia Bartékova ulica) a technjigké&aStruktary v celom sektore v nadvéznosti
na okolité sektory a zabezfie vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovd kondwnik
a technicku infraStruktdru k stavbe pred vydanimnizého rozhodnutia na stavbu;

+ ,SO 106 - Objekt smetnikov a merania energii“, drmad umiestni, tak aby nezasahoval do verejnej
pristupovej komunikacie Bartokova ulica;

e statickl dopravu Ziadame riéia vlastnom pozemku, v §ft@ 3 odstavné stojiska pre kazdy rodinny
dom;

» Ziadame tretie odstavné stojisko (pred objektors)“®0101 — Rodinny dom A, rieStak, aby ne-
zasahovalo do navrhovanej verejnej pristupovej kokécie Bartokova ulica, ktora je predmetom
samostatnej dokumentécie;

e SO0 107 - Vnutroarealova komunikacia“ Ziadame nadgrdo siete miestnych komunikacii;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investinu ¢innog’ v sllade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaiga:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;



z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt/syaodovzdéd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento tie8iprojektovej dokumentécii pre stavebné povoleake
samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach ptopdy dokumentécie tohto Stig;

Upozornenie:
v ¢asti ProtipoZiarne zabezfsnie stavby je odliSné zéenie podlaznosti domov A a E;

Toto zavazné stanovisko k inveésigj ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,l'addorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkalaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r .
primator

Priloha: 3 x dokumentécia
1x potvrdené - 02. Zastavovacia situacia, M 1:8®0 Koordin&na situacia, M 1:300

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodavastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 1x potvrdené - 02. Zastavovacia situacid,:800, 03. Koordingnd situacia, M 1:300
Magistrat ODP, archiv



