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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PointPark Properties SK s.r.0., PoStova 3, 811 OGa#&islava

investény zamer: | Logistické centrum Letisko M. R. Stefanika Bratislava

Ziado$ zo dia: 29. 11. 2012;doplnend da: 25. 02. 2013

typ konania poth stavebného zdkonaj lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie

spracovattdokumentacie: TEBODIN Slovakia, s.r.o., Hraniéna 18, 821 05 Bratislava

datum spracovania dokumentéacie: |11. 2012

doloZené doklady: ,Memorandum o spoloénom postupe pri budovani komu-
nika¢nej siete navrhnutej a realizovanej v lokalite Letsko
— Zapad“ z 19. 02. 2013, uzavreta medzi sgolag’ami
DEVELOPMENT 4 , a.s. a PointPark Properties SKpsdia
22.02. 2013

PredloZzena dokumentécia rieSi:vystavbu logistického centra, ktoré je priamo aag&né na prevadzku
letiska. Ide o nové priestory, do ktorych sa présymevadzka spotmosti prevadzkujucej zéasielkovu
sluzbu, ktoré sa v gasnosti nachadza v jestvujucej budove v rdmci adeéiska. Navrhované logistické
centrum sa sklada z nasledovnych objektov: distriithala, v ktorej je rieSena triediaca linka zéiel
administrativna budova s 2 nadzemnymi podlaziaadinppodlazny objekt vratnice pri hlavhom vstupe
do arealu v Szasti pozemku stavby, pristupova komunikacia, akg@komunikécie a spevnené plochy
(nakladacia rampa, parkoviska...), plochy zelepei@ojky inZinierskych sieti. Z juznej strany are&la
nachadza rezervna plocha na pripadné rozSirerdduarerozSirenie systému ,PUD fingers", ide o tzv.
automatizované nakladanie zasielok do aut dodavimwgpu. Odhadovany get zamestnancov v jednej
zmene je 135. Dopravne (cestna doprava) bude stejiigiena na sfekomunikacii zastavby PHAROS,
ktord je v sdasnosti vo vystavbe. Pre potreby navrhovanéhotlogého centra sa na pozemku stavby
zabezpeéuje celkove 112 parkovacich stojisk pre osobnédi@zNaroky statickej dopravy su stanovené
vypoctom vykonanym v zmysle STN 73 6110 — z1 a na z&kkahlyzy potrieb prevadzkujucej spslo
nosti. Pre potreby nakladnej dopravytdkava sa ich zdrzanie v areali We po dobu naloZenia
a vyloZenia tovaru) su navrhované nakladacie rampgkladacie rukavy — ,PUD fingers".

Celkova plocha rieSeného areélu je 17182 zastavana plocha je 313%,rmpevnené plochy 10851°m
plocha zelene 3209%rcelkova podlazné plocha je 3956.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z&kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové parcety 15774/54, 15774/1, 15774/75, 15774/49, 15774/58,
16099/293, 16099/345, 16099/289, 16099/341 a 15/FtHnovuje funkné vyuZzitie Uzemia:

« zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a newjonych, ¢islo funkcie502 (tabu’ka C.2.502
v prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Gzemia pre umiesbvanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prisluSnymi séeimi ¢innog’ami. S&ag’ou Gzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&&®’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadame poZiarnu
a civilnu obranu.

* rezerva zariadeni dopravy gislo funkcie704(tabu’ka C.2.704v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Gzemia sliziace ako dlhodobé rezervy pre umiestndor
pravnych stavieb a zariadeni vodnej dopravy ackejedopravy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atarvojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamychigh, zasadna zmena fdnkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavbykého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanoagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Cis. N&azov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zZpP Kz

regul. max. | funk. funkcie max. min.

E 1,1 502 ZmieSané Uzemia obcho- | zastavba areélového charakteru, komplexy 0,40 0,15
du, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Navrhované ,Logistické centrum* mozno zaradiedzi distribdné centra a logistické parky, tieto patria
medzi pripustné spbsoby vyuZzitiafunkénej plochyzmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnychgislo funkcie 502Vzhradom na to, Ze fungovanie tejto prevadzky je priaénoslé leteckej
doprave — na pravidelnych dodavkach zasiel@gkemych nad’alSiu regionalnu distribuciu, konStatujeme,
Ze ide o stavbu resp. zariadenie sliZiace aj peeké dopravu, tieto si zaradené meataviadajlce
spbsoby vyuZitiafunkinej plochy rezerva zariadeni dopravyslo funkcie 704Ukazovatele intenzity
vyuzitia dosahované v ramci rieSeného Uzemia magledovné hodnoty: IZP = 0,17; IPP =0,23; KZ=
0,19. Tieto neprekeaiju limitné hodnoty stanovené Uzemnym planom. Uvaig zamer je v sulade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy268k v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Logistické centrum Letisko M. R. Stefanika Bratislava
na parcel&islo: 15774/54, 15774/1, 15774/75, 15774/49, 15774/5899293, 16099/345,
16099/289, 16099/341 a 15774/5
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Uzemie zastavby PHAROS — Uzemie medzi dlaicou D1 a Letiskom
M. R. Stefanika

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ,Sekundéarne“ dopravné napojenie logistického cefitfana jestvujicu komunikau sie’ zabezpe-
cujucu pristup do arealu letiska z lvanskej cestytasnosti) je pripustné vyine pre etapu stavby,
ktorej objemy statickej a dynamickej dopravy buddpavedd sasnej prevadzke umiestnenej
v aredli letiska (v zmysle dokumentécie EIA ide.@thpu stavby &sovym horizontom do 12/2013,
ktora uvazuje iba s premiestnenindasnych kapacit jestvujicej prevadzky)

e nakdko logisticky park v definitivnom rieSeni (t. jrezSirenou kapacitou - etapa po 01/2014) tvori
sitag’ 1. etapy zastavby PHAROS (spolu s objektmi HOBBYWRKET, SCONTO, DEKAT-
HLON, ALBERO a zostavajucodag’ou sektoru X), vydanie uZivacieho povolenia na tstvbu
bude podmienené (tak ako kolaudéacia ostatnych uyetiestavieb) doloZenim kolautteého roz-
hodnutia na 1. etapu dopravnej infraStruktiry zreshnej v rozsahu, ktory vyplynul z Dopravno —
inZinierskej Stadie ,PHAROS BRATISLAVA — LETISKO, &rh postupu etapizacie vystavby do-
pravnej infrastruktary, 1. etapa éasovy horizont r. 2013" (spracoval PUDOS — PLUSos.r
v 02/2012), a ktory zdha:

0 primérnu a sekundarnu dopravnu infrastruktiru xast®HAROS <ag’ A, B, C, D, G a |, vra-
tane okruznych krizovatiek na tychto komunikaciach,

o predzena Galvaniho (v Gseku od icnej krizovatky ,Trnavka“ po obsluzni komunikaciu -
¢ag’ A) v polovicnom profile,

o0 krizovatku lvanska cesta — PHAROS (dopravna infuk$firacag’ C) riadend cestnou doprav-
nou signalizaciou,

o rozSirenie krizovatky Galvaniho — lvanska cesta,

o odpojovaciu vetvu v dimi¢nej krizovatke ,Trnavka“ zo smeru z Petrzalky nadifent Galva-
niho,

o vybudovanie by-passu v malej okruznej krizovatkel®M vratane zmeny organizacie dopravy
na prepojeni okruzna krizovatka AVION s Galvanito(zobojsmernenie celého Useku)

o ako aj peSie prepojenie s lokalitou obchodnycharkemi AVION SHOPPING PARK popod es-
takadu diénice.

z hradiska environmentalneho posudenia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

« z hradiska posudenia bezfmmstnych aspektov predmetnej stavby v zmysle zako2&1/2002 Z.z.
o prevencii zavaznych priemyselnych havérii, trepastupové vzmysle stanoviska OUZP
v Bratislave a jeho podmienok, ktoré je potrebnglmié v d'alSich krokoch Gzemného a stavebného
konania, resp. pri kolaudacii stavby

» do dalSieho stupa dokumentacie je potrebné dolbzsuhlas 3Specidlneho stavebného udradu
o z&lenenie navrhovan€jnnosti do tzemného obvodu letiska ako aj doklad®vapoléného hava-
rijného planu

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitosti@ojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Oznamujeme, Ze navrhovana pristupova komunikadia §82.2) nie je &elna na zaradenie do siete
miestnych komunik@cii I. a Il. triedy.

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtneho spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia
tabu’ka C.2.502 a C.2.704

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUP, ODP



