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znalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 75/2012

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit véeobecnu hodnotu pozemkov - parc. KN &. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 v k. .
Petrzalka, obec BA - m.¢. Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Datum vyziadania posudku: 02.11.2012

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujaci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 04.11.2012

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 04.11.2012

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:
¢ Objednavka zo dna 02.11.2012
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 2644 - Ciasto¢ny k.U. Petrzalka zo dna
04.10.2012, vydany Spravou katastra pod €. 6156/12
o Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. Bratislava 8-0/33, 8-1/11, 9-0/44, 9-1/22 k.U. Petrzalka
zo dia 04.10.2012 vydana Spravou katastra pod €. 16156/12
o Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Kogankova ul. - ul. Pri seéi, vydal Magistrat Hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenie Uzemného rozvoja mesta pod €islom MAGS SNM32856/12-
15/44608 MAGS ORM37239/12-44617 dna 16.03.2012
* Zmluva o vzajomnom najme pozemkov €. 18 83 0522 12 00 zo dila 23.08.2012
5.2 Ziskané znalcom:
o Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v platnom zneni
s Grafické vyjadrenie zaberu jednotlivych funkénych pléch podra mozného funkéného vyuzitia v
stilade s Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v platnom zneni
+ Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni. .

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o0 zmene a dopineni niektorych zakonov v
platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom znenf.

Vyhlaska Federalneho &tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod nehnutelnosti.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie véeobecnej
hodnoty nie je mozne, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucena z
doévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 2644 - Ciastony v k.1.
Petrzalka. V popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.C. 5359/9 zahrady o vymere 1107 m2
parc.C. 5359/37 zahrady o vymere 1953 m2
parc.C. 5359/52 zahrady o vymere 2505 m2
parc.C. 5359/54 zahrady o vymere 4297 m2

B. Vlastnici:

Viastnik

1 Hlavné mesto SR, Bratislava, Primacidlne namestie ¢. 1 ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Najomca

7 Krafova hora, s.r.o., Dvoiakovo nabrezie 10, Bratislava 1CO : 35837853

Iné udaje :

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemky registra "C" parc. €. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/8,

5359/9 5359/37, 5359/52, 5359/54 na dobu uréiti od 25.08.2012 do 25.08. 2042 podla naJomneJ zmiuvy
¢. 188305221200 zo dnia 23.08.2012, N-55/12

C. Tarchy:

Pre hodnotené pozemky bez zapisu.
Iné udaje:

Vid LV v prilohe.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 04.11.2012
Fotodokumentacia vyhotovena dfta 04.11.2012

d) Technicka dokumentacia:
Pre ohodnotenie pozemkov sa nepozaduje.

e) Udaje katastra nehnuteFnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym

stavom.
Pri miestnej obhliadke bolo zistené, Ze skuto¢ny stav nehnutelnosti zodpoveda stavu zachytenému v
katastri nehnutelnosti. Pozemky su zakreslené v katastralnej mape a zapisané na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
e Parc. KN &. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 v k. (. Petrzalka

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

Strana 3




znalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 75/2012

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Hodnotené novovytvorené pozemky parc. €. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 sa nachadzaju v
katastralnom Uzemi Petrzalka, v Bratislave - m.¢. Petrzalka. Su situované medzi Starym mostom a
Mostom Apollo. Od Dunaja je Uzemie ohrani¢ené ochrannou hradzou a z juznej strany Einsteinovou
ulicou. V sucasnosti ho tvori zahradkarska osada . Pristup do jednotlivych zahradok je jednak po
Kogankovej ulici ( od benzinového Cerpadla OMV ) a tiez od ulice Pri se¢i. Hodnotena lokalita nie je v
sucasnosti obsluhovana MHD.

Podla platného Uzemného planu Hiavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v platnom zneni st hodnotené
pozemky urene ako plochy v zastavanom tzemi - plochy obcianskej vybavenosti sliziace predovSetkym
pre umiestiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a
pbezpeCnosti ubytovania cestovného ruchu, verejneho stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a
nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poziarnej
ochrany - kod 201, previadajlce funkéné vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského
vyznamu.

Dalej je pripustné dopinkové funkéné vyuZitie pre objekty a zariadenia pre obyvatelstvo byvajlice
v spadovom Uzemi. V obmedzenom rozsahu je mozné funkéné vyuzitie na byvanie v rozsahu 10 - 30 %
celkovych nadzemnych podlaznych ploch. Ako nepripustné funkéné vyuZitie je byvanie v rodinnych
domoch, , distribu¢né a velkoobchodné centra, autocampingy, turistické ubytovne, vyrobné a skladové
arealy a Sportové aktivity, atd.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Buduice ( vysSie ) vyuZitie pozemkov v hodnotenej lokalite musi jednozna¢ne nadvazovat na zasady a
regulativy podrobného a priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov vratane ich
umiestnenia v sllade so zavaznou &astou platného Uzemného planu zény celomestské centrum - Gast
Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Podla vypisu z listu vlastnictva €. 2644 k.. Petrzalka na hodnotenych pozemkoch neviaznu Ziadne tarchy
Obmedzujucou podmienkou je existencia najomnej zmluvy pre Kralova hora, s.r.o., Dvofdkovo nabrezie
10 Bratislava na dobu 30 rokov. Na hodnotenych pozemkoch st postavené zahradné chatky a prislusné
oplotenie. Stavby na hodnotenych pozemkoch nie s predmetom tohto ohodnotenia.

2.1 POZEMKY ,
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného tizemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkérskych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podfia vyhlasky &. 254/2010 Z. z. pri
metdde polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnét 1 m_pozemkov ur€enych v
zavislosti od vefkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskimatelne
upravia koeficientami zohladiujlcimi polohovu diferenciaciu pozemku.

V zmysle Vyhlasky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, sa vdeobecna hodnota
pozemkov platnom zneni stanovuje v zmysle prilohy €. 3, €asti E bodu D.3.1.1 podfa vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ [EUR]
kde: M. - vymera pozemku v m2
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa pri metode polohovej diferenciacie stanovi podfa vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD [EUR/m2]
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snalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 75/2012

kde: VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita zo vztahu :
kPD =kS x kV x kD x kP x kI x kZxkR

kS - koeficient vSeobecnej situacie (rozpatie 0,5 - 2,0)

KV - koeficient intenzity vyuzitia (rozpatie 0,9 - 2,0)

kD - koeficient dopravnych vzt'ahov (rozpatie 0,8 - 1,2)

kP - koeficient obchodnej polohy (rozpatie 0,9 - 2,0)

kl - koeficient druhu pozemku (rozpatie 0,8 - 1,5)

kZ - koeficient povysujucich faktorov (rozpatie 1,01 - 3,0)
kR - koeficient redukujucich faktorov ( rozpatie 0,20 - 0,99 )

2.1.1.1.1 podfa LV

POPIS

Vseobecna charakteristika pozemkov :
Hodnotené novovytvorené pozemky parc. €. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 sU situované v
katastralnom Gzemi Petrzalka tvoriace zahradkarsku osadu. Pozemky prevazne rovinaté s oplotenim
jednotlivych zahradok. Situované medzi mostom Apollo a Starym mostom. Pristup jednak po KoCankovej
ulici a ulici Pri se€i. Pozemky boli vyuzivane ako zahrady pre individualnych zahradkarov s prizemnymi
stavbami zahradkarskych chat.
V ¢ase obhliadky znatne zanedbané - bez zjavného vyuZivania. Polohu moZno oznalit za
polnohospodarsku - zahradky. K prostriedkom MHD, ktore premavaji po Einsteinovej ulici je peSim
presunom cca 10 minut. Na hodnotenych pozemkoch je moZné napojenie na verejny rozvod elektrickej
energie. Voda z vlastnych prevazne narazanych studni. Bez mozZnosti napojenia na verejné rozvody vody,
kanalizacie a plynu. Je to poloha bez technickej infrastruktury. Ku diu ohodnotenia mozno konstatovat, ze
pozemky sU stavebne nepripravené. Napojenie na jestvujicu siet inZinierskych sieti v ramci buducej
vystavby nie je mozné ( nizka kapacita ). Lokalita je limitovana hlukom z dopravy po Einsteinovej ulici.
Podla platného Uzemného planu zony celomestské centrum Z celomestské centrum - ¢ast Petrzalka,
Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov ide o rozvojové Uzemie,
kod S, t.j rozvojova plocha je situovana na Uzemi, kde je spracovana a schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejSieho stupna ( UPN Z ), ktord obsahuje jej zavdznu regulaciu. V zmysle tejto
Gzemnoplanovace] dokumentacie je hodnotend lokalita sucastou regu|acnych listov : pozemok M2, N1,
N6, N7, O1, 02 '
Jednothve regulaéné listy su v prilohe posudku.
Zakladna charakteristika Gzemia :
plochy pre umiestnenie obdianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy$8e] verejnej a komercnej vybavenosti, zabezpecujlcich periodické a ob&asné potreby obyvatelov a
navstevnikov, suvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stravovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim a
Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi
Dominantné funkéné vyuzitie ploch obcianskej vybavenosti celomestského charakteru :
plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiesinenie stavieb a zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia denne pritomnych zamestnancov a
navstevnikov s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti umiestnené v samostatne stojacich
budovach alebo umiestnené bezprostrednom dotyku s bytovymi budovami, vytvarajuc blokovu
zastavbu(pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy pozemku sa reguIUJe
jednotlivo pre pozemky) :

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované
obchody vcitane predaja automobilov)

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra,
vinarne, hotely vdetkych kategorii, penziony)

vybavenost' kultiry a osvety (kultirno-spoloCenské a zabavné multimedialne zariadenia, galérie,
vystavne priestory, kniZnice, herne)

verejna administrativna vybavenost' (Grady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice, zariadenia pre Cinnosti v oblasti nehnutelnosti prenajmu tovaru
osobnej spotreby, po&itatové a stvisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finan¢né sluzby)

vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké $koly, jazykove Skoly)
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vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZzené lekarske pracoviska - zdravotné
strediska, ambulancie primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej
starostlivosti, agentury domacej oSetrovatelskej sluzby)
vybavenost socialnych sluzieb (zariadenia opatrovatelskej sluzby - prechodna
starostlivost pre deti od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemozno poskytnit opatrovatelskd sluzbu v byte,
domy pre seniorov)
vybavenost telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre salové Sporty - squash, salovy futbal, kolky a pod., relaxaéné a rekondi¢né
zariadenia)
vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)
pripustné doplnkové funkiné vyuZitie:
- Byvanie v nebytovych budovach v maximalnom rozsahu z celkovej nadzemnej podlahovej
plochy ( CPN )2 % ak CPN je viac ako 20 000 m2 a 10 % ak CPN je mensia ako 20 000m2.
- plochy verejnej zelene
- parkoviska, parkovacie garazové objekty, parkovacie garaze
- CSPH ako sucast parkingov a garazi
- objekty technickej vybavenosti ( trafostanice, regulacné stanice plynu, stanivska
odpadu )
nepripustné funkéné vyuzitie:
byvanie v bytovych budovach, zariadenia obCianskej vybavenosti arealového typu
skladovanie a distribucia, stavebna vyroba, priemyselna vyroba, vyrobné sluzby
polnohospodarska vyroba.

Zakladna charakteristika Gizemia :
predstavuje plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni vyssej
verejnej a komerénej vybavenosti zabezpelujucich ob&asné a periodické obyvatelov a navstevnikov
suvisoacé s obchodom, sluzbami, verejnym stravovanim a ubytovanim, vzdelavanim, zdravotnictvom a
socialnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim a Sportovymi aktivitami,
s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi.
Zaroven obsahuje aj plochy na byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovéch.
Dominantné funkéné vyuzitie pléch obéianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania :
plochy obcianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov a navstevnikov s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti umiestnené
v samostatne stojacich budovach alebo umiestnené bezprostrednom dotyku s bytovymi budovami,
vytvarajuc blokovl zastavbu(pritom podiel zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy
pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované obchody
véitane predaja automobilov) '

vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra,
vinarne, hotely v8etkych kategorii, penzidny)

vybavenost' kulttiry a osvety (kultirno-spoloéenske a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniznice, herne)

verejna administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice, zariadenia pre Cinnosti v oblasti nehnutelnosti prenajmu tovaru
osobnej spotreby, pocitatové a suvisiace Cinnosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké $koly, jazykové skoly)

vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska - zdravotné
strediskd, ambulancie primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej
starostlivosti, agentiry domacej odetrovatelskej sluzby)

vybavenost socialnych sluzieb (zariadenia opatrovatelskej sluzby - prechodna
starostlivost pre deti od 3 rokov, pre ob¢anov, ktorym nemozno poskytnut’ opatrovatelskd sluzbu v byte,
domy pre seniorov)

vybavenost' telesného zotavenia a $portovej aktivity (kryté zariadenia s celoroCnou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre salové $porty - squash, salovy futbal, kolky a pod., relaxacné a rekondicné
zariadenia)

vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach v bytovych budovach 6 - 24 podlaznych so
vstavanou obc&ianskou vybavenost'ou v spodnych nadzemnych podlaZiach
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zariadenia obcianskej vybavenosti umiestnené ako vstavana obcianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZi bytovych budov
obsahujuce rovnakej vybavenosti ako obCianska vybavenost v samostatne stojacich nebytovych
pudovach
pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:
- Byvanie v nebytovych budovach v maximalnom rozsahu z celkovej nadzemnej podiahovej
plochy ( CPN )2 % ak CPN je viac ako 20 000 m2 a 10 % ak CPN je mensia ako 20 000m2.
- plochy verejnej zelene
- parkoviska, parkovacie garazové objekty, parkovacie garaze
- CSPH ako sugast parkingov a garazi
- objekty technickej vybavenosti ( trafostanice, regulacné stanice plynu, stanivska
odpadu )
nepripustné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob¢€ianskej vybavenosti arealového typu
- skladovanie a distribucia
- stavebna vyroba
- priemyselna vyroba
- vyrobné sluzby
- pofnohospodarska vyroba

Pred zahajenim vystavby je potrebné na hodnotent lokalitu vypracovat a schvalit podrobnejSiu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu !

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vym?ra Podiel \Emzl
[m7]
5359/9 zédhrada 1107, 00 1/1  1107,00
5359/37 z&dhrada 1953, 00 1/1  1953,00
5359/52 zédhrada 2505, 00 1/1. 2505,00
5359/54 zdhrada 5 4297,00 1/1 4297,00
Spolu vymera 9 862,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéach
ks od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Zasti
koeficient miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 130
vieobecne] ioblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, !
situéacie exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest
nad 100 000 obyvatelov . . ..
2. rodinné domy s niZz3im Standardom vybavénié,
ky bytové domy s podstandardnym vybavenim, 3 - 4-
koeficient podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym 0,95
intenzity vyuzZitia technickym vybavenim, vyuZivané polnochospodarske
e stavby e . i
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient hromadnej dopravy s dobrou uUpravou ciest, cesta 1,00
dopravnych vztahov vlastnym autom do centra (10 min), UGzemie mesta
Kp
koeficient
obchodnej a 5. polnchospodarska poloha 0,90
priemyselnej
polohy
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znalec: Ing. DuSan Holik

¢islo posudku: 75/2012

T
koeficient »
technickej ‘1. bez tech. infrastruktury (vlastné zdroje) ; 0,80
infrastruktiary

opozemku S

ks 2. pozemky urcené UGzemnym plarom na vyS$3ie
koeficient vyuZitie, neZ na aké sluZia v sucasnosti
. ; ) ) 3,00

povysujucich (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena

- faktorov - funkcie zény sidla a pod.)
. ‘.

koeficient 4. rusivy hluk z cestnej, dopravy v obytnych 0 35
redukujtcich ‘oblastiach, nadjomnad zmluva na dobu 30 rokov !

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov hlypoéet Hodnota

Koeficient polohovej tkpp = 1,30 * 0,95 * 1,00 * 0,90 0.9337

diferenciacie - 0,80 * 3,00 0,35 T

Jednotkova hodnota pozemku ;Ysg%B;éyHM’* kep = 66,39 €/m 61,99 €/m’

g S g s v N _—

VZeobecna hodnota pozemku EYSET’%; Z/;z\/SHMJ -9 862,00m 611 345,38 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela &. 5359/9 68 622,93
b'arcuze”lar S nearay o eee o
p'éféeia"”é. SSeoses
parcela &. 5359/54 " 266 371,03
Spolu 611 345,38

Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN ¢&. 5359/9, 5359/37, 5359/52,
5359/54 v k. 0. Petrzalka, obec BA - m.¢. Petrzalka, okres Bratislava V.
Vseobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. 0
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu
04.11.2012, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vornej sttaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
podla LV 5359/9 1107,00
podla LV 5359/37, 1 953,00
podla LV 5359/52 - 2 505,00
podla LV 5359/54 4 297,00
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znalec: Ing. DuSan Holik

¢islo posudku: 75/2012

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Stavby:

Pozemky:
vieobecnd hodnota metddou polohove]j diferenciacie:

611 345,38 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pou?itd metdda polohove]

diferenciédcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky

podla LV - parc. &. 5359/9 (1 107 m?) 68 622,93
e e ot oee it
podla LV - parc. &. 5359/52 (2 505 m?) 155 284,95
podla LV - parc. &. 5359/54 (4 297 m?) 266 371,03
ShowvEn T e it 32898
Zaokruhlena VSH spolu 611 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 611 000,00 €
Slovom: Sest'stojedenast'tisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli okrem existencie najomnej zmluvy pre Kralova hora,
s.r.o., Bratislava na dobu 30 rokov zistené ziadne dalSie rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit

pripravovany pravny Gkon.

V Bratislave dnha 7.11.2012

Ing. Du$an Holik
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gpalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 75/2012

V.

PRILOHY

Objednavka zo dria 02.11.2012

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2644 - Ciastoény K.U0. Petrzalka zo dna
04.10.2012, vydany Spravou katastra pod €. 6156/12

Képia z katastrélnej mapy, mapovy list €. Bratislava 8-0/33, 8-1/11, 9-0/44, 9-1/22 k.(. Petrzalka
zo dna 04.10.2012 vydana Spravou katastra pod ¢. 16156/12

Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Kocankova ul. - ul. Pri seéi, vydal Magistrat Hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenie Uzemného rozvoja mesta pod ¢islom MAGS SNM32856/12-
15/44608 MAGS ORM37239/12-44617 dha 16.03.2012

Zmluva o vzajomnom najme pozemkov €. 18 83 0522 12 00 zo dnha 23.08.2012

Grafické vyjadrenie zaberu jednotlivych funkénych plach podrfa mozného funkéného vyuZitia v
stlade s Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v platnom zneni
Fotodokumentacia

Strana 10—m™// —rwu




Objednavka ¢islo: OTS1202479 SNM/12/119/MR

—" _
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Holik Du$an, Ing.

Primacid[ne namestic €. 1

g14 99 DBratislava 82107 Bratislava
1CO: 00603481 1ICO: 42260761
DIC: 2020372396 DIC: 1022376828

1IC DPH:  sk1022376828

st

Dodacia fehota:  ihmed’

Objednavame u Vis vypracovanie znaleckého posudku na uréenie vieobeenej hodnoty nehnutelnosti, a to
pozemkov registra "C" v k.0. Petrzalka, parc. €. 5359/9, 5359/37, 5359/32, 5359/54, LV &. 2644, vo viastnictve
hitavného mesta SR Bratislavy.

Cena cca 500,- Eur

Priloha; zmluva o vzdjomnom najme pozemkov ¢. 188305221200

UPI
Cis.r.  Nazov polozky Pocet Jedn, cena Cena celkom
i Sluzby-zndlcov (expertiza) 1 300 300.00 EUR
Spolu: 500:00 EUR

Suma SO0.00 EUR = 15 063.00 SKK (Konverzny kuez: 30.1260 SKK/EUR)

Hlaviié mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Sehvdlil:  Krisof Ivan

Vvhotovilt:  Rozfioveova Monika rodbovednd osoba
Teleton ¢ (021393 562 48 peciatkaa podpis
Mobil ¢.:

Predbeznt finandnd kontrolu vivkonal:  Krigtof lvan

V Bratistave dina:  02.11,2012
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

105 Bratislava V

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Mg, : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Détum vyhotovenia: 04.10,2012 &
ﬁﬁrélne tzemie: B04 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 08:31:59 %
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2644 - &astotny .
STA:M&JETKOVA PODSTATA %

/ ) A .
roelné Vymera Druh Spbésob Druh  Umiest. Prdvny
fslo v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
—
9 1107 Zahrady 4 1
223;37 1953 Zahrady 4 1
§359/52 2505 Z&hrady 4 1
§359/54 4297 Z&hrady 4 1

* % % Ostatné PARCELY registra "C" nevvZiadang * * *

i spdsobu vyuZivania pozemku
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysckd zelefl

a iné polnohospodarske plodiny

\ umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ureného operitu nevyziadané

STAVBY nevyZiadané
st B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezviske, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
Islo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvliastnicky podiel )

lastnik pravneho vztahu: Vlastnik

’l Hlavné mesto Slovenskej reépubliky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: /1

bundmka
Ist pozemku parc.&.5947/6 o vymere 1483 m2, parc.&.5947/10 o vymere 12473 m2,
re.&,5947/11 o vymere 1001 m2, parc.&.5947/26 o vymere 1933 m2, parc.&.5107 o vymere

085 m2 vykipend v prospech SR-Slovenskad sprava ciest ido 003328 v zmysle zmluvy 2
10.2002 'podla V-4859/02 z 16.06.2004 (Roz&lenené GP 581/a/06 a 581/b/06 parc.&.5947/6,
1176 pare.¢. 5947/10, 5947/78, 5947/76; parc.c. 5947/11,5947/76; parc.é&.
l“/2615947/77,5947f76; parc.&.5%107,5107/36,5107/37,5107/38)

Bhodnutie &.MK 7773/2004-400 o vyhléseni narodnej kultutnej pamiatky,

£,5183/6)

{dom obsluhy na

‘Stranma 1

“ta,




xromrié gymndzium Mercury, 2Zadunajskd 27, Bratislava, PSC 85101, SR
1¢0o: 30843201
ovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 5073/12

Ko%anova Lubica, Ing., ..._
' D&tum narodenia:

,’"e
, stgikovi ¢. 3 je najomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 937/23 podla zmluvy o ndjme
.v%;£3_0551—07-22 zo dra 31.8.2008

psp HOCKEY SPORTS s.r.o., Gelnickd 14, Bratislava, PSC 831 06, SR

4 180: 35956437

ydaje . . .

nél.gstrjtikc‘)vi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemky parcelné &isla 2844/4, 2844/7, 2844/11,
'844/16" 2844717, 2844/19, 2844/20, 2844/21, 2844/22, 2844/23 na dobu 20 rokow od
003.2010 podla ndjomnej zmluvy &. 18-83-0019-10-00 zo dia 10.03.2010, N-24/10

5 AUPARK a.s., Einsteinova 18, Bratislava, PSC 851 01, SR
1¢0o: 357819398

¥4 daje

nslastéikovi ¢. } je ndjomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5081/2, 5081/4,

bog1/11, 5081/12, 5081/14, 5105/107, 5105/178, 51057401, 5105/408, 5108/2 na dobu 20 rokov
nd 12.12.2011 do 12.12.2031 podla zmluvy o nidijme &.18-83-0719-11-00 z 9.12.2011. N-3/12
vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5109/3 na dobu 20 rokowv
od 09.12.2011 do 09.12.2031 podla zmluvy o najme ¢.18-83-0717-11-00 =z 9.12,2011. N-1/12

6 AUPARK Tower Bratislava s.r.o., Plynarenska 7/B, Bratislava, PS¢ 821 09, SR
1&0: 35930691

vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5081/2, 5081/4,

081/11, 5081/12, 5081/14, 5105/107, 5105/178, 5105/401, 5105/408, 5108/2 na dobu 20 rokov
bd 12.12.2011 do 12.12.2031 podla zmluvy o nijme &.18-83-0719-11-00 z $.12.2011. N-3/12

k vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemky C KN parcelné cislo 5081/3 na dobu 20 rokov
pd 09.12.2011 do 09.12.2031 podla zmluvy o nijme &.18-83-0718-11-00 z 9.12.2011. N-2/12
lnena sidla spolodnosti, R-825/12 ‘ ' ‘

Ené idaje

7 Kralova hora, s.r.o., Dvofékovo nabreZie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR
1¢o: 35837853

é idaje

PVIastn‘ikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemky registra "C" parc.&. 5206/16, 5209/5,
21074, 5208/8, 5$359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 na dobu od 25.08.2012 do 25.08.2042
kdla ndjomnej zmluvy &. 188305221200 zo dia 23.08.2012, N-55/12

—————

bﬁTc: TARCHY
\

%mBEZNE OPATRENIE .K.16 NC 2/97-30 Z 28.10.1997 NA PARC.C.5086/18 O VYM.18616 M2

or.é.: 1

lecne bremeno v prospech JEDNOTA SD Bratislava i&o:00 50(? 6'{4 spoivajtece v tom, Ze

dstnik nehnutelnosti strpi umiestnenie kanalizaénej prlp031§y na parc.&,1738/1, pripojky

t a pare.&.1740/16 a pripojky telefédnu na parc.&.173%9 na zaklade zmluvy o vecnom bremene

288803450000 zo diia 31.3.2000 podla V-1766/00 zo dia 10.11.2000

Or,‘é : 1 ) .

'ecné bremeno v prive strpenia a uloZenia plynovej pripojky na parc.é.4373/1o,4417;34-21 5
‘ trana




etrického plénu &.2/2000 v prospech Regent and Co., spol. s r.o., ico: 35688548
zmluvy zo dnha 11.12.2002 podla V-2562/03 zo diia 16.06.2003

‘hremend spolivajlice v povinnosti strpiet prechod a prejazd cez ¢ast pozemku parc. ¢&.
f/74, ostatnad plocha a Cast pozemku parc. ¢. 5875/75, ornad pdda, v rozsahu podla GP &.
5006 ¥V prospech East-West Business Park, s.r.o., IC0: 36 357 511 podla V-3682/06 zo dia

06.2006.
Fpar. G ¢ , ) ‘
Vggné bremeno - prave vstupu, pradvo prechodu a pravo stavby na parc.&.3470/2 v zmysle § 23

ods -5 74k.&.182/1993 2.z. v zneni zak.&.151/95 Z.z.(Z-1243%/07)

por.C.* i e y — ) . .
yecné bremeno spocivajice v prave ulofenia a prevadzky vysokotlakového plynovodu a v prave

ystupl 0s6b a viazdu vozidiel z ddveodu udriby, oprav a rekondtrukcie vysokotlakového
lyndvodu na pozemku parc.&.1738/1, v rozsahu vymedzenom v GP ¢.739/2010, v prospech
opravneného SPP-distribdcia a.s. {IC0: 35 910 739), podla V-30940/10 zo dfia 14.02.2011

Iné ﬁdaj e

g4pis GP 6207/2007 na oddelenie parc.3021/1006-107

zépis GP ¢.557/08 na zameranie lavky pre peSich, 2-11157/08

ozhodnutie zn.:12-07/8984/DG..1/6/Gr-1 zo dia 03.06.2007, Z-11157/08

iépis GP €.559/08 na zameranie lavky pre pe8ich, Z-11158/08

Ripis GP £.556/08 na zameranie lavky pre pesich, 2Z-11159/08

pozhodnutié zn.:12-05/4333/DG2/6/Za-3 zo dita 01.06.2005, Z2-11159%/08

zépis GP €.36/2008, Zz-9013/09

74pis GP &€.21a/2009 na oddelenie pozemkov parc.&.5088/13-21, k v-13927/10

7mena spdscbu uZivania pozemku,; R-2710/10

vyhlddka Krajského tradu Zivotného prostredia v Bratislave &. 172012 z 13.1.2012,
R-1584/2012 -~ PVZ 5287/12

Por.&.: 1

Ndjom pre Dopravny podnik Bratislava, a.s., (1¢0:492736) na parc.&. 5221/11 o vymere 107 m2
zast.pl., parc.&.5221/19 o vymere 315 m2 zast.pl., parc.&,5221/26 o vymere 8910 m2
gast.pl., parc.&.5221/27 o vymere 398 m2 zast.pl., (podla GP 3/2006, zpm 6716E k

¥-2540/06) od 1.3.2001 do 28.2.2011 podla najomnej zmluvy &.088800070100 zo dna 23.02.2001
Por.&.; 1

Okresny sid BA V - Urcovacia Zaloba &.k. 5C 89/02 na Cast
parc.&.1738/1,1738/2,1111/46,1111/69(GP 1-2/2005)

Por.¢.: 1
lipis Geometrického planu &.30/2003 zo dia 3.10.2003
Por.&.: 1
lipis Geometrického planu &.107/2003 zo dha 5.11.2003
Por.¢,: 1 :
{dpis Geometrického planu &.16/2004 zo diia 2.6.2004
or.&.: 1
P 93/2004, zpm E6497 k V-457/05
Por.&.: 1
bpis GP 1/11/1998, zpm E 5115
Por,&.: 1
Upis GP 78/2005, zpm 6610E
Por.g.: 1
Bipis GP &.010/2005,ZPM 6519E.
Por.g v g
zf;pis' GP 125/2004, zpm E 6459 k V-3407/05
or.& ¢ 1
ngis GP 43/2001, zpm E 5712 k V-4464/05
or.éir 1
?ip‘isécp €.068/2005,2PM &.6611E podla 2-2161/05.
EQr. G 1
¥pis Gp 91/2005, zpm 6628E k V-5660/05
RN

Ypis gp &.3/2000,zPM 5364. st 3
rana




':*§5/2005, zpm E 6531 k V-1661/06
S@ﬁééé §5/2005, zpm E 6531 k V-1661/06
#&%é&; é.29/2006, zpm E 6749 podla V-2424/06 zo dfia 28.04.2006.
zz§é¢; 3/2006, zpm 67168 Kk V-2540/06
por.C 1

zéPi; GP é. 12/2004, zpm E 6392 k V-3934/05 zo diia 29.05.2006

B
pox 112/2005 zpm 6811E podla z-2567/05

mohosp.pddy - 2-1612/2006

&
,z;is GP 8/2006, ZPM E 6871 k V-4473/01, podla 2-1741/06

1
t;mﬂnutle OPU v Ba &. 2006[*02.060.2000]FSe pravoplatné dia 27.06.2006 na odhatie

léPiS GP 36/2006, ZPM E 6817, podla Z-1705/06

1
pot-
geom- pl 35723785 ~5/2006

por.
ipis GP 124~1/2003 na uréenie vlastnickeho préava k pozemkom 5105/238 a 5202/8, podla

.2801/06 j
por.&.1 1 g

yipis GP na parc.5202/18
por.&.: 1

hinis GP 581/b/06, GP 581/a/06, Rozhodnutie &.8734-1/2100/06/Gos zo dha 2.02.2007, podla
3-3045/07

z:zs(fGP 12,3/06/1 na oddelenie pozemkov, podla Z-5736/07

,?;Féé 097/2005 na uré&.vlastnickych prav k parc.&.5105/301. 2-2694/07
giséGP %74/07 na oddelenie pozemkov, Z-10536/07

'P::tégi‘ilé%MAGS SNM-1228/07-48/413178/LVi - zépis GP &. 07/2007, Z2-5240/07
::gcgféi MAGS SNM 41475/07-11532676 - zépis GP &. 610/07, Z-13738/07

or. 8. ¢

adosz ¢.MAGS SNM 41397/07-1/532190 - zapis GP &. 3472006, GP &. 58/2004, 2-13737/07
For.d,: 1

ipig GP ¢, 555/08 zpmz 7338E na zameranie lavky pre pedich p.&. 5073/109, 5078/10,12,11,
281/35 5083/20, D1 Viedenskad cesta - Pristavny most, %Z-11156/08
or 1
Ppis GP &, 558/08 zpmz 7356E na zameranie lavky pre pedich, rozhodnutie MC Bratislava -
Wr¥alka 12-06/10596/DG.1/Gr-2 zo dia 21.11.2006 - dialnica D61 Bratislava, Viedenska
;‘ta -~ Pristavny most, 2-11160/2008
or.,
pig GP
Yor.&. s
Pls GP 508/b/08 zpmz 7417E na odd.pozemkov p.&. 5875/22, 105-107, 5878/34, 35,
3%1:/'3 34,43,45-61, 5890/10,11podla priebehu majetkovej hranice telesa dialnice,
: 0
PO): E.r 1
Pls GP 4/2009, R-1323/09
0!’ & 1
Z%gnutle o oprave chyby &.X-726/09 zo dha 07.09.2009

; 1 .
pl GP 510/a/10 na zostladenie vyvkladovanych listin V-449/02 a V-4859/02 so stavom KN v'
{ S poréealizadnym zameranim stavby dialnice D1 Viedenskad cesta- Pristavny most, :

.4/2009 na zameranie rozostavanejj stavby, k V-7490/09

e B Q¢ =

¢. 058/2010 na oddelenie pozemkov p.&. 3661/9-10, k v=23762/10
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie tzemného rozvoja mesta

Primacialne nam. 1,

P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Cislo/zo dia

Nase cislo
MAGS SNM32856/12-15/44608 MAGS ORM?37239/12-44617

Oddelenie spravy nehnutel’nosti
TU

Vybavujeflinka Bratislava

Ing. arch. Barutova 16.3.2012
Rz 1Y g'.{’./// 4 Ing. arch. Arvayové

Ing. arch. Paalova

Ing. arch. Labanc

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

Ing. Simeunovi¢ova
Ing. Mosna

Ziadatel:

[ odd. spravy nehnutelnosti

Ziadost’ zo dfia 21.2.2012 evidovand na ORM dia 27.2.2012

pozemok parc. &islo:

1. Katastralne izemie Petrzalka:
a) Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ul., pozemky parc. ¢.
5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4;

b) Lokalita Jiraskova ul. - Pajstunska ul,,
3110/2,3110/103

c) Lokalita Jiraskova ul.
3264/24;

d) Lokalita Koéénkova ul. — ul. Pri seci, novovytvorené
pozemky parc. &. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54;

2. Katastralne 4zemie RuZinov:
Lokalita na Ruzinovskej ul., Cmelikova ul., pozemok parc. €.
1236/25;

pozemky parc. &.

— Markova ul,, pozemok parc. €.

3. Katastralne Gizemie Trnavka:

Lokalita na Ivanskej ceste, novovytvoreny pozemok parc. €.
15850/268

4. Katastralne izemie Devin:
Lokalita Kral'ova hora, pozemky parc. &. 2388, 2389, 2390,
2391, 2392, 2402, 2403, 2446 a 2447,

podl'a Vami priloZenej mapky a podla tidajov dostupnych
magistratu

katastralne Gzemie:

Petrzalka, RuZinov, Trnavka, Devin

blizSia lokalizicia pozemkov v Gzemi:

v zmysle textu

zamer ziadatela:

neuvedeny

Laurinska 7, Il. poschodie, ¢. dveri 208
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1. Katastralne uzemie Petrzalka:

a) Lokalita Jantarova cesta — Bosdkova ulica

Uzemn¥ plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo dia 15.12.2011, vyhliasené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli G¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Gzemie, ktorého sucast'ou st pozemky parc. ¢. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4 kat. tizemie
Petrzalka, funkéné vyuzitie (izemia: kod S - rozvojova a stabilizovana plocha je na uzemi, pre ktoré j Je
schvalena uzemnoplanovacxa dokumentécia podrobnejSiecho stupfia (UPN — Z), ktord obsahuje j€j
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — Gasf
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrdnené technické chyby
z celomestskej izemnoplanovacej dokumentéacie v predmetnom uzemi a upravené rozhrania funk&nych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkiné vyuZitie uzemia — komplexné riedenie, v
Regulagnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre Gizemie bol schvéaleny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
lizemie stanovuje zAvizné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovu pripravu investi¢nej vystavby. 7
Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiéné zamery je potrebné reSpektovat
uvedeny Uzemny plan z6ény celomestské centrum — &ast Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého tplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
ob¢an - uzemné planovanie a vystavba.

Vzmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, tdzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, st predmetné pozemky parc. ¢. 5206/16, 5209/5,
5210/4, 5208/4 (v rdznom plosnom zastipeni) sGi¢astou regula¢nych listov pozemkov: X1, X2, X3, so
stanovenou novou reparcelaciou Uzemia.

1. Identifikaéné udaje

o charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- cestna komunikacia a trvalé travnaté porasty
e vymera pozemku: 13 542 m’
* zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel: 5208/4, 5208/5, 5206/16, 3x neoznaCena
2. Limity vvuzitia pozemku:
e vyuZitie zemia je limitované hlukom z dopravy po Jantarovej ceste
e asandcia existujucich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuzitia:
V Plochy ob¢&ianskej vybavenosti celomestského charakteru
podra ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
- so zAviznym umiestnenim parkovacej garaZe na vyznacenej ploche pozemku X1/2 (vid'.
v.¢. 12)
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi ¢astami budov 0,46
. minimalny koeficient ploch zelene 0,15
. maximalny index podlaznych ploch
z toho podlazné plocha vybavenosti ako si¢asti parkovace) garaze
max. 25% podlaznej plochy jedného podlaZia 2,33
. maximalny koeficient stavebného objemu 8,26




fvych

d.

e  stanovenie podlaZznosti
* pre nebytové budovy:
- vyska pripustné maximum: 2NP/10m, 8NP/28m, 6NP/23m (vid’ v. &. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
¢  bytovi budovu a nebytovi umiestnit’ ako jeden stavebny celok
3.4.  Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku slizi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit
druhovou skladbou tomuto uéelu
. v parkovo upravenych plochdch vysadit’ minimdalne 5 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikacii
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcii
. z&vdzne vylucit' invazne druhy drevin a bylin

1. Identifikacné idaje

o charakteristika existujiiceho vyuzitia pozemku:
- cestnd komunikécia a trvalé travnaté porasty
e vymera pozemku: 10 718 m?
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel: 5211, 5210/5, 5210/4, 5209/5, 5208/4, 5208/5, 1x neoznalena
2. Limity vyuZitia pozemKku:
e ast’ pozemku je z hladiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pdsmom nosného systému
MHD - metra
* asandcia existujtcich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
BY ZmieSané plochy ob¢ianskej vybavenostl celomestského charakteru, a byvania
podra ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuZitia Jednothvych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia :
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,27
z toho zastavana plocha bytovymi budovami 60%
zastavana plocha plochy nebytovymi budovami 40%
. zastavana plocha podzemnych podlazi sa neobmedzuje
e  minimalny koeficient ploch zelene 0,23
. maximalny index vietkych podlaznych ploch v bytovych budovach 1,11
z toho zavizne plochy pre byvanie min. 85%
. maximalny index podlaznych pléch v nebytovych budovach 0,27
. maximalny koeficient stavebného objemu
vsetkych bytovych a nebytovych budov 4,45

o stanovenie podlaznosti
* pre bytové budovy:
- vyska pripustné maximum: 8NP/28m (vid v. ¢. 12)
* pre nebytové budovy:
- vyska pripustné maximum: 2NP/10m (vid’ v. <. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. bytovi budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej a umiestnit’ ich ako stavebny
celok
3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:
zaviizny spdsob ozelenenia
- vysadba pozemku sluzi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto G&elu
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. v parkovo upravenych plochach vysadit’ minimélne 7 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikacij, . ZAviz
na vychodni stranu vysadit’ minimalne 12 ks vzrastlych stromov

. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkeii

=
o
(5]

4.1.3

1. Identifikaéné ddaje

o charakteristika existujiiceho vyuZitia pozemku: z4klad
- cestna komunikacia a trvalé travnaté porasty

e vymera pozemku: 16 305 m*

e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel:  5206/16, 5208/4, 5208/5, 5209/5, 5210/4, 5210/5, 5211, 5209/7,

3x neoznacena
2. Limity vyuZitia pozemku:

e dast pozemku je z hl'adiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pasmom nosného systému

MHD - metra ’

domin

e dast pozemku je limitovana (i€¢inkami hluku z dopravy po Jantarovej ceste a po Bosdkovej ulici
* asanacia existujlcich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuZitia:
BV ZmieSané plochy oblianskej vybavenosti celomestského charakteru
a byvania
podl'a ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych
pozemkov™
- so zavdznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
L maximélny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi Castami budov 0,15
z toho zastavana plocha bytovymi budovami 50%
zastavana plocha plochy nebytovymi budovam1 . 50% -|
. zastavana plocha podzemnych podlazi sa neobmedzuje '
*  minimalny koeficient ploch zelene ' 0,35
) maximalny index vSetkych podlaznych pléch v bytovych budovach 1,50
z toho zavizne z toho zavidzne plochy pre byvanie min. 85%
e maximalny index podlaznych ploch v nebytovych budovach 0,15
. maximalny koeficient stavebného objemu
vSetkych bytovych a nebytovych budov 5,19
e  stanovenie podlaZznosti
* pre bytové budovy:
- vy¥ka pevna — zavazna: 24NP/max75m (vid’ v. €. 12)
 pre nebytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/9m (vid'v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. bytovii budovu umiestnit’ zdvéizne ako solitér
. nebytovl budovu umiestnit’ zavizne ako solitér
3.4.  Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku slizi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto G¢elu nep1
. v parkovo upravenych plochach vysadit’ minimalne 8 ks vzrastlych stromov
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcii
. alej 16 ks vzrastlych stromov podriadit’ druhovej skladbe interakéného prvku

pript




rikdcii, . zavizne vyluéit’ invazne druhy drevin a bylin

0 4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.3.  Urdenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych

V  Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

- predstavuju plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy33ej verejnej a komer¢nej vybavenosti, zabezpe€ujucich periodické a obgasné potreby obyvatelov
a navstevnikov, suvisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obéianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti- a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovich, alebo umiestnené v bezprostrednom _dotyku s bytovymi

; budovami, vytvarajic blokovii zastavbu (priom podiel zastavanej plochy nebytovych budov

j ulici , z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

f * vybavenost' obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, 3pecializované obchody

véitane predaja automobilov)
* vybavenost' verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reStaurdcie, bistrd, vindrne, hotely
vietkych kategoérii, penziony)
= vybavenost kultiry aosvety (kulttirno-spolofenské a zdbavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

verejnd administrativna vybavenost (lirady miestnej 3tdtnej spravy a mlestnej Samospravy, posty,

policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutelnost{ prendjmu tovaru osobnej spotreby,

pocitacové a stivisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

*» vybavenost Skolstva a vzdeldvania (umelecké $koly, jazykové skoly)

,15 * vybavenost’ zdravotnictva (lekdme, zdruZené lekarske pracoviskd — zdravotné stredisk4, ambulancie
primarnej, sekunddmej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdcej
oSetrovatel'skej sluzby) - ‘

* vybavenost socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluZby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemozno poskytnut opatrovatel'skt sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

* vybavenost' telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoronou prevadzkou —
fitness centrd, zariadenia pre sdlové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxacné

ystému

otlivych , .

,15 a rekondiéné zariadenia)

» vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
19 kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)
b

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m?
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikacidch, vstavané podzemné garazové
objekty, parkovacie garaze)
- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako stgast parkingov a garazi
- vybavenost’ ako stfast’ parkovacich garazi
- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tizemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funkéné vyuZitie:
- byvanie v bytovych budovach
ho - zariadenia oblianskej vybavenosti aredlového typu
- skladovanie a distribucia
- stavebnd vyroba
- priemyselna vyroba




- vyrobné sluzby
- polnohospodérska vyroba
BV  Zmiesané plochy
obdianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
zakladn4a charakteristika:
- predstavyji plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadey;
vy38ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpecujicich periodické a obtasné potreby obyvateroy
a navstevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavamm
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavem,n
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi
- zaroverl obsahujl aj plochy na byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach (v bytovych budovae
6-24 -podlaZnych)
dominantné funk&né vyuZitie:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia denpe -

pritomnych zamestnancov andvitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornost

umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvdrajic blokovii zéstavbu (pri€om podiel zastavanej plochy nebytovych budoy

z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, 3pecializované obchody
veitane predaja automobilov)

= vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauricie, bistra, vinarne, hotely
vietkych kategdrii, penziony)

* vybavenost’ kultiry aosvety (kultiirno-spolodenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

* verejnd administrativna vybavenost’ (drady miestnej 3titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitatové a stivisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

* vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké skoly, jazykové skoly)

* vybavenost zdravotnictva (lekdrne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné stredisk4, ambulancie
primérnej, sekundidrnej aSpecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
o3etrovatel'skej sluzby)

= vybavenost socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel’skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnat opatrovatel’sku sluzbu vbyte domy pre
seniorov)

* vybavenost telesného zotavenia a 3portovej aktivity (kryté zanadema s celoro¢nou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre sdlové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxacné
arekondi¢né zariadenia)

* vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych budoviach v bytovych budovach 6-24 podlaznych so
vstavanou obcianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaziach

- zariadenia obCianskej vybavenosti umiestnené ako vstavani ob&ianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZiach bytovych budov

* obsahujtce rovnaké druhy obgianskej vybavenosti ako ob¢ianska vybavenost’ v samostatne stojacich
nebytovych budovach

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:
- byvanie v nebytovych budovich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaZnej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m®
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné

a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikéciach, vstavané podzemné garaZové

objekty, parkovacie gardze)

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komun1kac1e a cyklistické chodniky)
- CSPH ako sugast’ parkingov a garazi
- vybavenost’ ako stucast’ parkovacich garézi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tzemia pozemku - trafostanice, regulainé stanict|.

plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu
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skladovanie a distribiicia

stavebnd vyroba

priemyselna vyroba

vyrobné sluzby

pol'nohospodarska vyroba

Rozhranim pozemkov X1 a X2, X3 vedie trasa kolektora-VIII (KO13-verejnoprospe$na stavba v oblasti
kolektorizécie) v smere sever - juh. Juhovychodny okraj vymedzeného (izemia sa nachadza v ochrannom
pasme trasy nosného systému MHD — 2. etapa.

b) Lokalita Jiraskova ul. - Paj$tiinska ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ ¢. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli iéinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre tzemie, ktorého sii€astou si pozemky parc. &. 3110/2, 3110/103, kat. Gzemie Petrzalka
funkné vyuZitie Gzemia: oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, kéd F (tabul’ka 201 v prilohe listu). JuZznou &ast'ou pozemku prechadzajii vedenia technicke;
infrastruktary (plyn - STL, VTL), vychodnym okrajom pozemku prechadza trasa jestvujiceho verejného
vodovodu.

Podmienky funk&ného vyuZitia ploch:

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi nirokmi a charakteristikami podla funk&ného zamerania. St&astou (zemia st plochy
zelene, vodné plochy ako suéast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gariZe a zariadenia pre
poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funk&nych pléoch:

- prevladajice

- pripustné

- pripustné v obmedzenom rozsahu

- nepripustné

podla prilohy: tabulka 201

Parcely st sacast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové wizemie. V rdmci rozvojového tizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gizemia, viaZuce sa k uréenému funk&énému vyuZitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto — mestské &asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka , Lamac, Petrzalka

Koéd IPP Kod Nazov Priestorové 1ZP KZ
Regul max funkcie urbanistickej | usporiadanie max min
) ’ funkcie ) )

F 1,4 201 OV celom. obch.-spol. komplexy 0,46 0,10
a fladmest. zistavba mests. typu 0,35 0,20
vyznamu

rozvol'nend zist.-aredly 0,23 0,30
Pozndimka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

¢) Lokalita Jiriskova ulica — Markova ulica

Uzemny¥ plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim

MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli ti¢innost’ 1.2.2012 :
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stanovuje pre lizemie, ktorého sucastou je pozemok parc. & 3264/24, kat. izemie Petrzalka funkng
vyuZzitie Uzemia: zmieSané ilizemie byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kod H
(tabul’ka 501 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuzitia pl6ch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ObClanske
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvéranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujlice vysoki komplexit,
prostredia centier a mestskych tried.

Podfa polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsieho mest,

malopodlazng zistavba. podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemngj
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti sl situované predovietkym ako
vstavané zariadenia v polyfunké&nych objektoch.
Sucastou tzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funk&nych ploch:
- prevladajuce
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podTa prilohy: tabulka 501.
Parcela sa nachadza v (izemi, pre ktoré sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Parcela je sicastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové dzemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach zasadna zmena funkEného vyuzitia, alebo
zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vnatorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka , Lamag, Petrzalka

Kéd IPP Cis. Nézov Priestorové Cojizp Kz

regulacie max. funkcie urba".'St":kej usporiadanie max. - min.
funkcie )

H 2,1 501 Zmiesané z4stavba mestského typu 035 0,25
Uzemia byvania 0.30 0.30
a ob¢ianskej ’ ’
vybavenosti

Pozndmka:

index podlaZnjch ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Zasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymer
vymedzeného Uizemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

d) Lokalita Ko¢ankova ulica — ulica Pri sedi_ (Styri tizemia v zmysle priloZenej mapky)

d/1- novovvtvorem'/ pozemok parc. &. 5359/9 vzniknuty geometrickvm planom zli¢enim &asti pozembkoy
parc. ¢. 5359/3.4.5.6,7.9.10

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenin
MsZ &. 400/2011 zo dfia 15.12.2011, vyhlisené vSeobecne ziviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli xidinnost® 1.2.2012 :

stanovuje pre Gizemie, ktorého siéastou je novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/9 kat. izemie Petrzalks
funkéné vyuZitie izemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na tzemi, pre ktoré je schvalenﬁ
uzemnoplénovacia dokumentécia podrobnejsieho stupila (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu. V ramei
ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum ~ &ast’ Petrzalka, tizemit
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby z celomestsk

uzemnoplanovacej dokumenticie v predmetnom (zemi a upravené rozhrania funkénych ploch V0,

Fd

|«



funkéng
kod g

)éianskej
azom ng
mplexity

ho mesty
1dzemnej
kym ako

ybavenie,

uzemia je
‘itia, alebo
regulativy

lové Mesto,

ovej vymer
covej vymer

emia.

{ pozemko®

uznesenil
0 mesta

e Petrzalk®
c Schvélenq
SO AC
lka, tzem®
elomests’
1 pléch v

Jq

vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie izemia — komplexné rieSenie, v Regulatnom vykrese
a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre tzemie bol schvaleny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
tzemie stanovuje zdvdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poZiadavky pre projektovil pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investitné zamery je potrebné reSpektovat
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obCan - izemné planovanie a vystavba.

Vzmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 sticastou
izemia regulaéného listu - pozemku N6.

1. Identifikaéné udaje

e charakteristika existujiceho vyuzitia pozemku:
- areal zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB)
- aredl zahradkarskej osady
» vymera pozemku: 7 483 m’
¢ zoznam parciel:
celé parcely:  5559/9
Casti parciel: 5221/26, 5375/1, 5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/10

- 2. Limity vvuZitia pozemku:

* vybudovanie podmiefiujucej investicie:
- nova vozoviia DPMB
* asanicia existujacich stavieb:
- aredl zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB) + €ast’ 1 objektu
- aredl zahradkarskej osady '
- cestna komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk&ného vyuzitia:
V Plochy obdianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného-a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi budovami 0,45
° minimalny koeficient ploch verejnej zelene
z toho travniky so stromoradim 0,04
stromoradie v spevnenej ploche .
. maximdlny index podlaznych pléch 2,20
. maximalny koeficient stavebného objemu 7,65
. stanovenie podlaznosti

» pre nebytové budovy:
- vy8ka pevna — zavdzna: 6NP/max22m (vid’v. €. 12)
- vy$ka pripustné maximum: 4NP/15m (vid' v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
J umiestnit’ ako blokovu zastavbu
3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:

zaviizny spésob ozelenenia '

. pri hlavnych komunikaénych tahoch, vysadit’ na severnej strane minimélne 6 ks a juznej strane 7 ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s miniméalne 50 cm vysokym
krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdiz celej komunikacie

. zaviizne vylagit’ invizne druhy drevin a bylin
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odporucané druhové zloZenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa

bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunys
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus,Potentilla,
Prunus, Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.4. Urdenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov

V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

- predstavuji plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadep
vys3ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpec€ujtcich periodické a ob&asné potreby obyvateloy
a navstevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanin,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenin

a $portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi
dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obcianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornost
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi

budovami, vytvérajic blokowvi zistavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov

z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost' obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované obchody

véitane predaja automobilov)

* vybavenost verejného stravovania aubytovama (kav1arne reftaurdcie, bistra, vinarne, hotely

vietkych kategérii, penziony)

* vybavenost kultiry a osvety (kultiirno-spolocenské azabavne multimedidlne zarladema galérie,

vystavné priestory, kniZnice, herne)

» verejnd administrativna vybavenost’ (irady miestnej $titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutel'nost{ prenajmu tovaru osobnej spotreby,

pocitatové a stivisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)
* vybavenost’ $kolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

* vybavenost zdravotnictva (lekdrne, zdruZené lekérske pracoviska — zdravotné strediska, ambulancie
priméarnej, sekunddrnej aSpecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdce

oSetrovatel'skej sluzby)

« vybavenost’ socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodné starostlivost’ pre def
od 3 rokov, pre obdanov, ktorym nemoZno poskytnit opatrovatel'sku sluzbu v byte, domy pre

seniorov)

» vybavenost’ telesného zotavenia a 3portovej aktivity (kryte zariadenia s celoro¢nou prevadzkou -
fitness centrd, zariadenia pre sdlové Sporty — squash, sadlovy futbal, kolky apod., relaxatné

a rekondi¢né zariadenia)

= vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny 10ZV0)

kostoly, vychovné zariadenia cirkvf)
pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP) 2

ak CNP je > 20 000m>
10% ak CNP je <20 000m®
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavi*
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komumkacxach vstavané podzemné garaZo"e

objekty, parkovacie gardze)
- prijazdové a pristupové komunikécie, pe§ie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako sucast’ parkingov a garazi

nepri
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- vybavenost ako si¢ast parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sluZiace obsluhe uzemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
plynu, stanoviskd odpadu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribicia

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- pol'nohospodarska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri seéi

d/2 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/37 vzniknuty geometrickym pldnom zli€enim pozemkov
parc. &. 5359/37. 38, 41, 42 a &asti pozemkov parc. €. 5359/45, 46,39, 43

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené v§eobecne zaviiznvm nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 2 15.12.2011 a nadobudli Wi¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre uzemie, ktorého stlastou je novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/37 kat. uzemie
Petralka, funkéné vyuZitie Gzemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na tzemi, pre ktoré j Je
schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupiia (UPN - Z), ktora obsahuje jej
reguldciu. V rémci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast’
Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby
z celomestskej tzemnoplanovacej dokumenticie v predmetnom uzemi a upravené rozhrania funk&nych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie afunkiné vyuZitie tzemia — komplexné rieSenie, v
Regulaénom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, tizemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
lizemie stanovuje zaviizné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovii pripravu investi€nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiéné zamery je potrebné respektovat
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Gplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
oblan - izemné planovanie a vystavba. :

Vzmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/37
suCast’'ou iizemia regula¢ného listu - pozemku N7.

1. Identifikaéné hadaje

o charakteristika existujiiceho vyuZitia pozemku:
- areal zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 7 035 m*
s zoznam parciel:
celé parcely:  5359/54, 5359/57, 5359/58, 5359/61, 5359/62, 5359/65, 5359/66, 5359/70,
5359/71, 5359/72
Casti parciel:  5359/8, 5359/10, 5375/1, 5221/26, 5359/49, 5359/50, 5359/51, 5359/53, 5359/47,
5359/55, 5359/59, 5359/63, 5359/67, 5359/73, 5359/46,
2 Limity vvuZitia pozemku:
e asandcia existujicich stavieb:
- areal zahradkarskej osady
- cestna komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
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V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Urgenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZzitia jednotlivycy
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi ¢astami budov 0,37
e  minimalny koeficient ploch verejnej zelene — travnik 0,03
verejna zeleti — stromoradia v spevnenych plochach
. maximalny index podlaznych ploch 1,82
. maximalny koeficient stavebného objemu 6,34

. stanovenie podlaznosti
* pre nebytové budovy:
- vyska pevna — zavidznd: 6NP/max22m (vid'v. ¢. 12)
- vySka pripustné maximum: 4NP/15m (vid’v. €. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
o umiestnit’ ako blokovi zastavbu
3.4.  Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny spdsob ozelenenia
. pri hlavnych komunika&nych tahoch, vysadit’ na severnej strane minimélne 6 ks a juZnej strane 6 ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym
krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdiz celej komunikécie
. zavizne vyligit’ invdzne druhy drevin a bylin
odporicané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Phlladelphus Potentllla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2  Regulativy funk&ného vyuZivania:
4.1.5. Urcenie dominantného, pripustného a neprlpustneho funkéného vyuzitia jednotlivvch

pozemkov

V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zikladna charakteristika:

- predstavuji plochy ob&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy$Sej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpe€ujucich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navstevnikov, suvisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenimn
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obCianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia dennt
pritomnych zamestnancov a névstevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornost!
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovym
budovami, vytvérajuc blokovii zastavbu (priCom podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

* vybavenost verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reStauricie, bistra, vinarne, hotely
vietkych kategorii, penziény)
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+ vybavenost’ kultGry aosvety (kultirno-spologenské a zabavné multimedialne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

* verejna administrativna vybavenost (arady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitatové a slivisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

* vybavenost’ Skolstva a vzdeldvania (umelecké koly, jazykové Skoly)

* vybavenost’ zdravotnictva (lekarmne, zdruZené lekarske pracoviskd — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundarnej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdcej
oSetrovatel'skej sluzby)

* vybavenost’ socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodné starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre obanov, ktorym nemozno poskytniit' opatrovatelski sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

« vybavenost’ telesného zotavenia a §portovej aktivity (kryté zariadenia s celoronou prevadzkou —
fitness centra, zariadenia pre silové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxainé
a rekondi¢né zariadenia)

* vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné

a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikécidch, vstavané podzemné gardZové

objekty, parkovacie garaZe)

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako sti¢ast parkingov a garaz

- vybavenost’ ako su¢ast’ parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe uzemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribicia

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- pol'nmohospodarska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri seéi

d/3 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/52 vzniknuty geometrickym planom zlicenim pozemkov
parc. &. 5359/52. 56, 60. 64, 68 a &asti pozemkov 5359/36. 40, 44, 48.69.

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne ziviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli ucinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre lzemie, ktorého stfastou je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 kat. uzemie
Petrzalka, funk&né vyuzitie Gzemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na izemi, pre ktoré j Je
schvalena uzemnoplanovama dokumentdcia podrobnejSieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast’
Petrzalka, tizemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby
z celomestskej izemnopldnovacej dokumentacie v predmetnom tzemi a upravené rozhrania funkénych
pléch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — komplexné rielenie, v
Reguladnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre tizemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, uzemie medzi
Starym mostom a Pristavaym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zdujmové
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Uzemie stanovuje zavdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkg,
a stavieb ako i poZiadavky pre projektovu pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumentécie na konkrétne investiéné zamery je potrebné redpektoyye
uvedeny Uzemny plin z6ny celomestské centrum — Cast’ Petrzalka, Uzemie medzi Starym Mostop,
a Pristavnym mostom, ktorého uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava g
ob¢an - izemné planovanie a vystavba. i
V zmysle UPN Z celomestské centrum - &ast’ Petrialka, tzemie medzi Starym mostomf
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplokov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc, ¢
5359/52 sudast'ou izemia regulaného listu — pozemku N1, severny okraj pozemku zasahuje aj g, |
uzemia registra¢ného listu - pozemku M2.

1. Identifikacné idaje
o charakteristika existujliceho vyuzitia pozemku:
- areal $portu (futbalovy Stadion Polygraf)
- aredl skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.0.)
- areél zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 15 326 m '
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/1, 5359/41, 5359/42, 5359/45, 5360
Casti parciel:  5376/1, 5375/1, 5375/3, 5374, 5364/70, 5364/71, 5362, 5375/1, 5221/26, 5361,
5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/49, 5359/53,
5359/37, 5359/38, 5359/39, 5359/43, 5359/46, 5359/47, 5359/50
2. Limity vvuZitia pozemku:
e asanacia existujucich stavieb:
- aredl Sportu (futbalovy $tadién Polygraf) + ¢ast $tadidéna Polygraf
- aredl skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.0.) + €ast’ 1 objektu
- areal zahradkarskej osady
- 1 rodinny dom
- cestnd komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuZitia:
BV Zmiesané plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania

podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuZitia jednotlivych
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia
U maximélny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,71
z toho plocha zastavana bytovymi budovami 88%
plocha zastavana nebytovymi budovami 12%

. zastavana plocha podzemnych podlazi nesmie presiahnut’ zastavani
plochu nadzemnych podlazi

. maximalny index vSetkych podlaznych pléch v bytovych budovach 2,70

z toho zavizne podlazné plochy pre byvanie min 80%
. minimalny koeficient pléch verejnej zelene

z toho travniky so stromoradim 0,05

stromoradie v spevnenej ploche .

. maximalny index podlaznych ploch v nebytovych budovach 0,20
. maximalny koeficient stavebného objemu

vietkych bytovych a nebytovych budov 9,91
. stanovenie podlaznosti

* pre bytové budovy:

- vy$ka pevna — zdviznd: 8NP/max27m, 7NP/max25m, 6NP/max22m, SNP/max18m (vid V-
&.12)

* pre nebytové budovy:
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- vySka pripustné maximum: 2NP/10m (vid’ v. €. 12)
3.3.  Regulativy spésobu zastavby budovami:
. bytovii budovu umiestnit’ zavizne ako stavbu s plynulo premenlivou vyskou
v rozsahu od 8 aZ po 5 nadzemnych podlazi
. bytovi budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej na pozemku N1 a umiestnit’ ich
ako stavebny celok
. pre bytovi budovu urcit podmienky zabezpecujuce jej bezprostredny dotyk so stavbou na
susediacom pozemku N3
3.4.  Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny spésob ozelenenia
. okolo nebytovej budovy vysadit’ minimélne 11ks vzrastlych stromov do aleje v 10 rozpone, do
zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim
. zavizne vylacit invazne druhy drevin a bylin
odporucané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

1. Identifikacné udaje

e charakteristika existujiceho vyuZitia pozemku:
- areal zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 9 002 m*
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/16, 5359/19, 5359/22, 5359/26, 5359/30, 5359/34, 5359/33, 5359/29
5359/25, 5359/21, 5359/18, 5359/15, 5359/13
Casti parciel:  5359/12, 5363, 5362, 5361, 5359/37, 5359/38, 5359/39, 5359/14,
5359/17, 5356/1, 5354, 5359/20, 5359/23, 5359/27, 5359/31, 5359/35
2. Limity vyuZitia pozemku:
* asandcia existujtcich stavieb:
- areal zahradkarskej osady
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
V Plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
- s0 zaviznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

o maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,09
e  minimélny koeficient ploch zelene 0,14

e  minimalny koeficient vodnej plochy 0,22
. maximélny index podlaznych pléch 0,26

. maximalny koeficient stavebného objemu 1,09

. stanovenie podlaznosti

* pre nebytové budovy:

- vySka pripustné maximum: 3NP/15m (vid v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
stavbu zavdzne umiestnit’ ako solitér
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3.4.  Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia

. pri hlavnej komunikécii J, vysadit’ minimalne 7 ks vzrastlych stromov do aleje v 10 m rozpone, {,
zatrdvnenych poli s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim,

. V juznej Casti pozemku vysadit’ stromoradie z 6 ks vzrastlych stromov v 15 m rozpone,

. ¢ast’ pozemku parkovo upravit’ s vodnou plochou

. zavézne vylucit’ invazne druhy drevin a bylin

odporucané druhové zloZenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa

bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus

cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus,

4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.6. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivvch

pozemkov

BY ZmieSané plochy
obcianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania

zikladna charakteristika:

- predstavujii plochy obcianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy§3ej verejnej a komer&nej vybavenosti, zabezpedujlicich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navstevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim
a §portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

- zaroveil obsahujii aj plochy na byvanie vo viacpodlaZznych bytovych budovach (v bytovych budovéch

6-24 -podlaznych)
dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavStevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvirajic blokovii zastavbu (pri¢om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody
v&itane predaja automobilov)

* vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kavxame reftauracie, bistra, vinarne, hotely
vSetkych kategorii, penzidny)

* vybavenost kultiry aosvety (kultiirno-spolo&enské a zibavné multimedialne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

* verejna administrativna vybavenost’ (urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitadové a stivisiace &innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

* vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké 3koly, jazykové skoly)

+ vybavenost’ zdravotnictva (lekarme, zdruZené lekarske pracoviskd — zdravotné strediskd, ambulanci¢
primarnej, sekundamej a 3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti agentiry domace]
oSetrovatel'skej sluzby)

+ vybavenost’ socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre def
od 3 rokov, pre obcanov, ktorym nemoZno poskytnit opatrovatelskt sluzbu v byte, domy pré
seniorov)
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 vybavenost' telesného zotavenia a 3portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou —
fitness centra, zariadenia pre salové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxatné
arekondi¢né zariadenia)
* vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych budoviach v bytovych budovach 6-24 podlaZnych so
vstavanou ob¢&ianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaziach
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti umiestnené ako vstavani obéianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaziach bytovych budov
* obsahujlice rovnaké druhy ob&ianskej vybavenosti ako ob¢&ianska vybavenost’ v samostatne stojacich
nebytovych budovach
pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikacidch, vstavané podzemné gardzové
objekty, parkovacie garaZe)
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako stéast’ parkingov a garazi
- vybavenost ako stuast’ parkovacich garézi
- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe uzemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu
- skladovanie a distribtcia
- stavebna vyroba
- priemyselnd vyroba
- vyrobné sluzby
- polnohospodarska vyroba

V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
zakladna charakteristika: ' :

- predstavuji plochy obc&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vyS3ej verejnej a komergnej vybavenosti, zabezpetujucich periodické a obfasné potreby obyvatelov
a navstevnikov, suvisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zibavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obéianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentracia a frekvencia denne
pritomnych zamestmancov anavitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvérajic blokovii zastavbu (pri¢om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

« vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

 vybavenost verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reitaurdcie, bistrd, vindrne, hotely
vietkych kategorii, penziony)

 vybavenost kultiry a osvety (kultirno-spoloenské a zibavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

- verejnd administrativna vybavenost (arady miestnej 3titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pogitadové a suvisiace &innosti, iné obchodné sluzby a finan&né sluzby)

- vybavenost’ §kolstva a vzdeldvania (umelecké skoly, jazykové skoly)

* vybavenost zdravotnictva (lekame, zdruZené lekarske pracoviskd — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundarnej a ¥pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
oSetrovatel'skej sluzby)

33
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* vybavenost' socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre dey;
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskymut opatrovatelsku sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

+ vybavenost telesného zotavenia a §portovej aktivity (kryté zariadenia s celorocnou prevadzkoy
fitness centr, zariadenia pre salové Sporty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxagng
a rekondiéné zariadenia)

* vybavenost pre duchovny rozvoj aaktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:
- byvanie v nebytovych budovich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 29,
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m”
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavng

a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikdciach, vstavané podzemné gardzové

objekty, parkovacie garaze)

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako su&ast parkingov a garai

- vybavenost ako stucast parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tzemia pozemku - trafostanice, regulacné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribiicia

- stavebna vyroba

- priemyselnd vyroba

- vyrobné sluzby

- polInohospodarska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri sedi

d/4 - novovvtvoreny pozemok parc. & 5359/54 vzni'knut’Lgeometrick\'/m planom zli¢enim pozemkov
parc. €. 5359/54, 57. 58, 62, 66. 71, 72 a &asti pozemkov 5359/1. 8. 50, 53, 61. 65. 70.

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ ¢&. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlasené vieobecne zAviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli déinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Gzemie, ktorého sidastou je novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/54 kat. Gizemie

Petrzalka, funkéné vyuzitie izemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na tzemi, pre ktoré je 1

schvalend {izemnoplinovacia dokumentacia podrobnejsicho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje j
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby
z celomestskej tzemnoplanovacej dokumentacie v predmetnom Uzemi a upravené rozhrania funk&nych
pléoch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funk&éné vyuZitie Uzemia — komplexné rieSenie, V
Regulaénom vykrese a vo vykrese Dopravného rie§enia.

Pre (zemie bol schvileny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, dizemie medz
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplukov, ktory pre predmetné zéujmové
Uzemie stanovuje zav#zné regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemko¥
a stavieb ako i poziadavky pre projektovu pripravu investiénej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investicné zamery je potrebné reépektovaf
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, tizemie medzi Starym mostor
a Pristavnym mostom, ktorého uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.s¥
obCan - tzemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tzemie medzi Starym mostolj‘
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc. ¢
5359/54 sugast'ou izemia regulacného listu — pozemku O1.

2.
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1. Identifikaéné vidaje

o charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku:
- areal zahradkarskej osady
- areal nevyuZivany (opustené zariadenie staveniska)
* vymera pozemku: 18 785 m*
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/44, 5359/48, 5359/52, 5359/56, 5359/60, 5359/64, 5359/68
Casti parciel: ~ 5359/39, 5359/40, 5359/43, 5359/47, 5359/51, 5359/55, 5359/59, 5359/63,
5359/67, 5359/73, 5375/1, 5359/69, 5359/28, 5359/32,
5357, 5358, 5356/1, 5354, 5359/36
2. Limity vyuZitia pozemku:
e vyuZitie pozemku je limitované vySkovym obmedzenim stavieb, prifom maximélna vyska
zastavby moze byt’ do 242 m n.m.
* v pripade, Ze stavebné mechanizmy pri vystavbe presiahnu 242 m n.m., bude potrebné pre ich
pouzitie poziadat’ o vynimku
e asanicia existujacich stavieb:
- aredl zahradkarskej osady
- aredl nevyuzivany (opustené zariadenie staveniska)
- cestna komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
VM Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru
podrla ,,UrCenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi

a podzemnymi ¢astami budov : 0,55
. minimalny koeficient ploch zelene o 0,18
e  maximalny index podlaznych pléch : 6,20 -
. maximalny koeficient stavebného objemu o 21,12
. stanovenie podlaznosti

* pre nebytové budovy:
- vySka pevna — zavdzna: 31NP/max105m (vid’ v. ¢. 12)
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/15m (vid’ v. €. 12)
3.3. Regulativy spdosobu zastavby budovami:
. umiestnit’ ako solitér, zavizne umiestnit’ vySkovi Gast’ stavby do osi mestského parku
3.4.  Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. pri cestnych komunikaciach vysadit’ minimalne 8 ks pri komunikécii J, 7 ks pri komunikacii Q a 5 ks
na hranici s pozemkom N7 vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatrdvnenych poli
s minimélne 50 cm vysokym krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne
zjednotit’ pozdiz susednych komunikécii a pozemkov
. zavizne vyl(¢it’ invazne druhy drevin a bylin
odporicané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.americana,
Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko biloba,
P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus, Ulmus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus, Rosa

4.1.2 Regulativy funkéného vvuZivania:

I
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4.1.7. Urdenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych
pozemkov

VM Plochy obdianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru

zdkladna charakteristika:
- predstavuju plochy obéianskej vybavenosti metropolitného charakteru pre umiestnenie Zariadep;
regiondlnej a Stitnej spravy, nadnarodnych zdruZeni a zariadeni eurépskeho spolocenstva
dominantné funkéné vyuZitie:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, umiestnené v samostatnych budovach alebo stavebno-prevadzkey,
integrovanych do aredlov a komplexov:
* administrativno-spravne zariadenia regionalnej a $tatnej spravy
administrativne zariadenia nadnarodnych zdruZeni eurépskeho spoloGenstva
zariadenia pre kongresové aktivity
» zariadenia zahraniénych zastupitel'skych uradov a kultirnych institatov
zariadenia finan¢nych sluZieb - banky, sporitelne, poistovne
zariadenia vedy a vyskumu — akademické a vyskumno-vyvojové in3titdty
* zariadenia vzdeldvania — $pecializované Skoly tretieho cyklu, 3koly mestského typu pre nadstavbovg
Stidium
pripustné doplnkové funk&né vyuZitie:
- vybavenost verejného stravovania
- vybavenost’ zotavenia a §portovej aktivity — relaxané a rekondi¢né centra, fitnnes zariadenia
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaZznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m>
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene - travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- plochy vyhradenej zelene — parkovo upravend aredlova zeleft
- prijazdové a pristupové komunikécie
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne ipod terénom, parkoviskd, odstavné
a parkovacie plochy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné garaZové
objekty
- Cerpacie stanice pohonnych hmét ako stlast’ parkovisk a garazi mestskeho typu bez sprievodnych
prevadzok
- objekty technickej vybavenosti, sliiZiace obsluhe uzemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu :
nepripustné funkcné vyuzitie:
- byvanie v bytovych budovéach
- maloobchodné zariadenia
- distribuéné a velkoobchodné centrd
- 8kolské zariadenia aredlového typu
- velkokapacitné §portové zariadenia a arealy
- zariadenia prechodného ubytovania
- priemyselnd vyroba a vyrobné sluzby v3etkych druhov
- sklady a skladovacie prevadzky

2. Katastralne izemie RuZinov:

I'Izemm" plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenin
MsZ &. 400/2011 zo dita 15.12.2011, vvhlasené vieobecne ziviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobiddajui Géinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre (izemie, ktorého sti¢astou je pozemok parc. &. 1236/25, funk&né vyuZitie Gizemia: zmie$ané
izemia byvanie a ob&ianska vybavenost’ ako zmie$ané tizemie rozvojové, &slo funkeie 501, kod
(tabulka 501 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianske
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom m
vytvéranie mestského prostredia a zaradenia obgianskej vybavenosti zabezpetujice vysoki komplexit
prostredia centier a mestskych tried.
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Podla polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZna zastavba, v izemiach vonkajSicho mesta
malopodlazna zistavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Gasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti si situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Stgastou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako siéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.
Spbsoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajice — polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
- pripustné — najma: - bytové domy

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoki komplexnost’ prostredia
centier a mestskych tried

- zeleii liniova a plo3ni

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (izemia
- pripustné v obmedzenom rozsahu - podla prilohy tabul’ka
- nepripustné - podl'a prilohy tabulka.

Sever parcely je dotknuty zaberom ploch pre dopravny vyhlad vedenia trasy NS MHD, vratane stanice.
Severnym okrajom prechadza hlavna cyklisticka trasa, vyhPad.

Lokalita sa nachddza v Gzemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zony.

Parcela je siastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia (izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd PP | Cislo Nizov Priestorové 1ZP KZ
urbanistickej | usporiadanie
funkcie

max. funkcie max. min.

I 2.4 501 zmieSané zastavba mestského typu 0,30 0,25
Gzemia byvania
a obdianskej
vybavenosti

Poznimka:

index podlainjch ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Qasti zéstavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanjch ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tuzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
lizemia.

3. Katastralne iizemie Trnavka:

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a dopluky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zidviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli i¢innest’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého siastou je novovytvoreny pozemok parc. &. 15850/268, vzniknuty
odélenenim od pozemku parc. &. 15850/5 kat. iizemie Trnivka funkéné vyuZitie (izemia: obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, kéd H (tabulka 201 v prilohe
listu). .

Investi¢na &innost’ v predmetnom Gizemi musi byt navrhovana v stlade s ochrannymi pasmami Letiska
M.R. Stefanika.

Podmienky funkéného vyuZzitia pldch:
Uzemia aredlov akomplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stlastou Uzemia s plochy
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zelene, vodné plochy ako siéast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poZziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zé.stavby
funkénej plochy.
Spbsoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajtice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podl’a prilohy: tabul'ka 201

Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Parcely st sii€ast'ou lizemia, ktoré je definované ako rozvojové iizemie. V rdmci rozvojového Gzemia j
navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alehg
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi lizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych azemi pre vnitorné mesto — mestské Casti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka , Lama¢, Petrzalka

Kéd IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Regul. | max. |funkcie | Urbanistickej max. | min.
funkcie
H 2,1 |201 OV celom. intenzivna zistavba charakteru obchodnych a kultirno- 0,52 0,15
a nadmest. spolo&enskych komplexov
vyznamu zistavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy s narokom 0,30 0,30
na vy$Si podiel zelene (napr. zdravotnictvo)

Pondmka: .

index podlaZnfch ploch (IPP) udiava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia. ’

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

4. Katastralne izemie Devin:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmenyv a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim

1

MSsZ ¢. 400/2011 zo dnia 15.12.2011, vyhlasené vieobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR :

Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli dinnost’ 1.2.2012 :

a) stanovuje pre izemie, ktorého sti€astou je Cast’ lokality Kralova hora - zo zidpadojuZnej strany cca 1/3
Uizemia, funkéné vyuZitie iizemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd D 201 (tabulka 201 v prilohe listu)
Podmienky funk&ného vyuzitia ploch:
Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu $
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stastou Gzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako suast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poziamu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zéastavby
funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajuce
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabulka 201
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Parcely si sicast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového Gzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd | IPP Cis. | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funk. | funkcie max. min.
D 0,9 201 Obcianska vybavenost OV charakteru nakupnych kultirno- 0,45 0,15
celomestského spolocenskych a obsluznych centier, $pecifické
a nadmestského vyznamu | aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer cetkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

b) stanovuje pre izemie, ktorého sugast'ou je €ast’ lokality Kral'ova hora - zo severnej a vychodnej strany,
funk¢né vyuzZitie izemia: rekreacia v prirodnom prostredi, kod 1003 (tabulka 1003 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:
Uzemia sliZiace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenaruSujl prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zdzemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Spbsoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajtce '
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podl’a prilohy: tabulka 1003

¢) stanovuje pre uzemie, ktorého sicastou je Cast’ lokality Kralova hora - zo zapadnej strany, funkéné
vyuZitie izemia: les, ostatny lesny pédny fond, kéd 1001 (tabulka 1001 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: '
Uzemia s lesnymi porastami alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreatné, vodohospodarske,
ekostabilizaCné a hygienické funkcie.
Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podra prilohy: tabulka 1001

d) Lokalita sa nachadza v Gizemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Upozoriiujeme, Ze &astou pozemkov zvychodnej strany lokality Kralova hora prechddza trasa
elektrického vedenia VVN 2x110 kV spolu s vymedzenym ochrannym pasmom energetickych zariadeni.
Upozoriiujeme, Ze predmetné izemie sa nachadza v CHKO Malé Karpaty — jednd sa o chranené tizemie
prirody, v ktorej plati II. stupeii ochrany. Obmedzenia ¢innosti v jednotlivych stupiioch ochrany definuje
zakon NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Presné vymedzenie jednotlivych funkénych ploch je mozné ziskat na internetove] adrese:
www.bratislava.sk/ ob¢an — UPN hlavného mesta SR Bratislavy, Uzemny plan zony celomestské centrum
— &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom.
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- Informujeme Vs, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky Gzemného plénu hlavného mesta gy
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www .bratislava sk

Upozorfiujeme, Ze predmetom Gzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy k pozemk;
Uzemnoplanovacia informAacia na ten isty pozemok mdZze byt vydana viacerym Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS ORM37239/12-44617 zo dita 16.3.2012 plati jeden rok odq
diia jej vydania, ak nebola schvalend nova tzemnoplanovacia dokumentécia alebo jej zmeny a doplnky,
na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. Maria Kullmanéva
vedica oddeledia

vt lovedho mesta SR
3 ud

. ¥O.HBOX 192
Bl209 Bratislava

Prilohy: UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
tabulky €. 201, 501, 1001, 1003

Co: Magistrat hl. m. SR Bratislavy
ORM-archiv, RO-Mz, Ba, Ay, Si, Mos

I < - =TT




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02
. /

1esta SR C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
ava.sk.

dzemky, UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

] Cianska vybav celomes
 rok o 202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
0 - - N

dOplnky, PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sticastou Uzemia sa plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd
obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej éasti zastavby
funkénej plochy.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

csta SR - zariadenia administrativy, spravy a riadenia

oja mesta - zariadenia kulttry a zabavy

" s

L1 - zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

iva - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a sociainej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V uzemi je pripustné umiestniovat najma :

-  integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovt a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funk&nej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundinych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najm4 :

zariadenia s negativnymi (i€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

i. C -strana 29”4
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH c.2

ZMIESANE UZEMIA

502 zmie§ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sldZiace predovetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a oblianskej vybavenosti
vzonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeéujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodiazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta I
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti SPC
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obGianskej vybavenosti si situované predov3etkym ako vstavané —
zariadenia v polyfunkénych objektoch. prer

Sugastou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze -
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu. '

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH )

previadajice : -
- polyfunk&né objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustné prip
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma : V iz
- bytové domy R
- zariadenia obéianske] vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych )
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia -
- zariadenia kultdry a zabavy prip
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov V iz

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu | _
- zariadenia verejného stravovania ’
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelef liniovua a plosny ‘ -
- vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene _
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia nep

pripustné v obmedzenom rozsahu Nepi

V uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia $portu

- Ulelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov -
s obsahom Skodlivin z domacnosti . R

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu tzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu '

- zariadenia odpadového hospodarstva ckrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1001
1002
1003 rekreécia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske,
ekostabilizacné a hygienické funkcie.

krajinna zelen

SPOSOBY VYUZITIA FUNKGNYCH PLOCH

previadajtice
- les, lesné porasty, lesné §kélky
- semenné sady
- lesné cesty a zvaznice
1‘ - rozdelovacie pasienky

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- pobytové liky

- naucné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze Gcelové a retenéné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu .

- zaradenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (zemia funkénej plochy

* nepripustné
Nepripustné je umiestiiovat najma:
- vSetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- vSetky druhy zariadeni obchodu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- vsetky druhy zariadeni kulttry a cirkvi, administrativy, 8kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pofnohospodarskej
- zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
- aredlové a kryté zariadenia Sportu
- zariadenia odpadového hospodarstva
- dialniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C - strana 49 lf&
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelei

L1003 cia v prirodnom prostred
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenarusuju prirodny charakter Gzemia. Rekreaéné priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami obcianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
Prirodné prostredie:
- zelen liniova a plos§na
- les
- vodné plochy pre rekreaciu
- rekreacno-oddychové prirodné arealy
- pobytové lUky

pripustné

V uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- krajinna a ekostabilizacna zelen

pripustné v obmedzenom rozsahu

V (zemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- autokempingy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestiovat najma:

- v8etky formy byvania

- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov
- vetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyseinej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpogivadia, CSPH

- ostatné stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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ZMLUVA O VZAJOMNOM NAJME POZEMKOV
& 18 83 0522 12 00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. - primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Peniazny ustav: CSOB, a.s.

Cislo G&tu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d'alej aj ,,prenajimatel’ ¢. 1” alebo ,ndjomca . 1*)

2.  KraPova hora, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 26708/B
1CO: 35 837 853
IC DPH: SK2020226076
Statutdrny organ:  Ing. Monika Kotorov4, konatel’ka
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

(d’alej aj ,prenajimatel ¢. 2” alebo ,ndjomca ¢. 2*)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tito zmluvu o vzdjomnom n4jme pozemkov :

Preambula

Spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. vlastni pozemky v k. 4. Devin v lokalite Kral'ova hora.
Diia 23.11.2011 sa uskutoCnilo rokovanie pracovnej skupiny MR ohladne peticie proti
vystavbe na Kralovej hore, na ktorej sa zucastnili zdstupcovia hlavného mesta SR Bratislavy,
mestskych ¢asti Devin, Karlova Ves, PetrZalka a spolo¢nosti J&T. Vysledkom rokovania bola
zhoda vSetkych ztcastnenych, Ze hroziacu situdciu v oblasti Kralova hora, ktord by mohla
negativne ovplyvnit’ Zivotné podmienky nielen obyvatel'ov Karlovej Vsi a prilahlych oblasti,
ale aj celej Bratislavy, je potrebné vyriesit'. Pritomni sa zhodli v tom, Ze optiméalnym riesenim
by bolo, ak by hlavné mesto SR Bratislava naslo vo svojom majetku iné pozemky, v rovnakej
hodnote a s rovnakou bonitou, ktoré by poskytlo vymenou za pozemky v lokalite Kralova
hora, &¢{m by sa stalo ich vyluénym vlastnikom.

V nadviznosti na rokovanie pracovnej skupiny Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
SR Bratislavy prijalo na svojom zasadnuti dha 24.11.2011 uznesenie ¢. 367/2011. Podla



pismena B. bod 1. uvedeného uznesenia bol schvaleny postup pri rieSeni situdcie v lokalite
_ Kralovej hory, ktory spociva v predloZeni ndvrhu na zédmenu pozemkov s rovnakou bonitou,
" resp. vSeobecnou hodnotou majetku na zdklade nezévislych znaleckych posudkov tak, aby
pozemky v lokalite Kralova hora boli vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a mohli
. gluzit obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves a celej Bratislavy. Spolo¢nost’
- KralPova hora, s.r.o. s ponukou hlavného mesta sthlasila. Z dévodu finanéného zat'aZenia,
. ktoré by hlavné mesto muselo znasat’ uzatvorenim zédmennej zmluvy, pristapili zmluvné
- strany po vzajomnej dohode k uzatvoreniu zmluvy o vzdjomnom n&jme pozemkov, za tiéelom
+ aby kazda zo zmluvnych stran mohla dlhodobo a plnohodnotne uZivat' pozemky druhej
zmluvnej strany, uskutoériovat’ na tychto pozemkoch svoje zamery, aj umiestiiovanim stavieb
na predmete ndjmu s tym, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze v lokalite Kral'ova hora pride
k zmene Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy na funkciu rekreacia v prirodnom prostredi.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov, nachddzajucich sa
v katastrdlnom tzemi PetrZalka a v katastrdlnom tzemi Trnavka, ktoré si popisané
v ¢lanku II tejto Zmluvy.

2. Spolo¢nost’ Kralova hora, sr.o. je vlastnikom pozemkov, nachddzajicich sa
v katastralnom tzemi Devin, ktoré st popisané v ¢lanku III tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany potvrdzuji vzajomnu volu, aby:
a. Prenajimatel’ ¢. 1 za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechal
pozemky, Specifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy do ndjmu Najomcovi
¢. 2,
b. Prenajimatel ¢. 2 za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechal
pozemky, Specifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy, do ndgjmu N4jomcovi &. 1.
Clanok IT
Predmet najmu vo vlastnictve prenajimatei’a ¢. 1
1. Prenajimatel’ €. 1 je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, katastralne
uzemie — Petrzalka ak. 4. Trnavka, konkrétne zapisanych v udajoch spravy katastra

pre hlavné mesto SR Bratislavu,

a. pozemkov v katastralnom tzemi Petrzalka, a to:

1. parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 15.824 m2,
11. parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.858 m2,
iii. parc. ¢. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4.284 m2,
iv. parc. &. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoua vo vymere 4.294 m2
v. parc. €. 5359/3 — zahrady vo vymere 426 m2,
vi. parc. &. 5359/4 — zéhrady vo vymere 422 m2,
vil. parc. ¢. 5359/5 — zahrady vo vymere 364 m2,
, viii. pare. ¢. 5359/6 — zéhrady vo vymereg 372 m2,
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X.

Xi.

Xii.
xiii.
Xiv.
XV.
XVi,
XVil.
XViil.
XIX.
XX.
XXI.
xxil.
Xxiil.
XXiv.
XXV.
XXVi.
XXVil.
XX Viil.
XXIX.
XXX.
XXX1.
Xxxii.
XXXiil.
XXX1v.
XXXV.
XXXVI.
XXXVIi.
XXXViil.
XXXIX.
x1.

xli.
xlii.

parc.
parc.
parc.
parc.
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. 5359/7 — zahrady vo vymere 375 m2,
. 5359/8 — zéhrady vo vymere 434 m2,
. 5359/9 — zéhrady vo vymere 346 m2,
. 5359/10 — zahrady vo vymere 374 m2,

parc.¢. 5359/36 — zahrady vo vymere 365 m2,

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
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. 5359/37 — zéhrady vo vymere 357 m2,
. 5359/38 — zéhrady vo vymere 366 m2,
5359/39 - zahrady vo vymere 377 m2,
5359/40 — zahrady vo vymere 376 m2,
5359/41 — zdhrady vo vymere 366 m2,
5359/42 — zahrady vo vymere 397 m2,
5359/43 — zéhrady vo vymere 384 m2,
5359/44 — zahrady vo vymere 393 m2,
5359/45 — zéhrady vo vymere 402 m2,
5359/46 — zahrady vo vymere 397 m2,
. 5359/48 — zéhrady vo vymere 415 m2,
. 5359/50 — zahrady vo vymere 366 m2,
. 5359/52 — zéhrady vo vymere 389 m2,
. 5359/53 — zéhrady vo vymere 387 m2,
. 5359/54 — zéhrady vo vymere 385 m2,
. 5359/56 — zéhrady vo vymere 361 m2,
. 5359/57 — zéhrady vo vymere 410 m2,
. 5359/58 — zéhrady vo vymere 382 m2,
. 5359/60 — zéhrady vo vymere 405 m2,
. 5359/61 — zéhrady vo vymere 423 m2,
. 5359/62 — zahrady vo vymere 364 m2,
. 5359/64 — zéhrady vo vymere 388 m2,
. 5359/65 — zéhrady vo vymere 425 m2,
. 5359/66 — zdhrady vo vymere 401 m2,
. 5359/68 — zéhrady vo vymere 236 m2,
5359/69 — zahrady vo vymere 221 m2,
. 5359/70 — zéhrady vo vymere 302 m2,
. 5359/71 — zéhrady vo vymere 374 m2,
. 5359/72 — zéhrady vo vymere 556 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

b. pozemku v katastrdlnom uzemi Petrzalka parc. €. 1067/2 — ostatné plochy vo
vymere 8.071 m2, evidovaného ako parcela registra ,C” na LV ¢&. 1748,

c. pozemku v katastrdlnom uzemi Petrzalka parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo
vymere 1.500 m2 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV &. 2021,

d. pozemku v katastrdlnom uzemi Trmavka, parc. ¢. 15850/5 — zahrady vo vymere
83.729 m2, evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV &. 196.

Geometrickym pldnom ¢. 82/2011 vyhotovenym dita 15.12.2011 vyhotovitelom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom Gzemi PetrZalka nasledujtice pozemky:
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novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/9 — zahrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty zlu¢enim Casti pozemkov parc. €. 5359/3, parc. €. 5359/4, parc. ¢.
5359/5, parc. €. 5359/6, parc. €. 5359/7, parc. ¢. 5359/9 a parc. €. 5359/10,
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢&. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/37 — zahrady vo vymere 1.953 m2
vzniknuty zlu€enim pozemkov parc. ¢. 5359/37, parc. &. 5359/38, parc. ¢.
5359/41, parc. €. 5359/42 a Casti pozemkov parc. ¢. 5359/45, parc. €. 5359/46,
parc. €. 5359/39 a parc. ¢. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C* na
LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 — zéhrady vo vymere 2.505 m2
vzniknuty zli€enim pozemkov parc. €. 5359/52, parc. &. 5359/56, parc. &.
5359/60, parc. ¢. 5359/64, parc. ¢. 5359/68 a Casti pozemkov parc. ¢. 5359/36,
parc. ¢&. 5359/40, parc. &. 5359/44, parc. ¢. 5359/48, parc. &. 5359/69,
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 4.297 m2
vzniknuty zlu€enim pozemkov parc. €. 5359/54, parc. ¢. 5359/57, parc.
&. 5359/58, parc. €. 5359/62, parc. €. 5359/66, parc. ¢. 5359/71, parc. &.
5359/72 a Casti pozemkov parc. €. 5359/10 parc. ¢. 5359/8, parc. ¢. 5359/50,
parc. €. 5359/53, parc. & 5359/61, parc. & 5359/65 a parc. & 5359/70,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644.

3. Geometrickym plénom ¢&. 84/2011 vyhotovenym dila 15.12.2011 vyhotovitel'om
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom Uzemi PetrZalka nasledujtice pozemky: :

a.

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 13.844 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5206/16
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. & 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 1.689 m2 wvzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 5209/5
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 2.193 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5210/4
evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV ¢. 2644.

4. Geometrickym plénom ¢&. 12/2012 vyhotovenym dna 29.02.2012 vyhotovitelom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovska 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom izemi Petrzalka nasledujuce pozemky:

a.

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5.121 m2
vzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 1067/2 evidovaného ako parcela
registra ,,C“na LV ¢&. 1748,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1.347
m?2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. &. 1067/8 evidovaného ako parcela
registra ,,C* na LV ¢. 202].
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5. Geometrickym planom ¢&. 6/2012 vyhotovenym dna 08.02.2012 vyhotovitelom

VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikol
v katastralnom uzemi Trnavka nasledovny pozemok:

a. novovytvoreny pozemok parc. €. 15850/268 — zahrady o vymere 45.188 m2
oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*
na LV €. 196.

. Geometrickym planom ¢&. 30/2012 zo dia 15.06.2012 vyhotovenym Ing. Martou

Rybéarovou, vznikol v katastralnom Gzemi Trnavka nasledovny pozemok :

a. novovytvoreny pozemok parc. €. 15850/269 - zdhrady vo vymere 8033 m’,
vzniknuty oddelim od pozemku parc. ¢. 15850/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV ¢&. 196.

. Prenajimatel’ €. 1 prenechava anijomca &. 2 prijima do ndjmu za podmienok

uvedenych v tejto zmluve pozemky S$pecifikované v tomto odseku, tak ako je to
zakreslené v kopii z geometrickych planov. Képie z geometrickych planov tvoria
neoddelitel'nd stdast’ tejto zmluvy ako priloha €.1, a to:

a. v katastrdlnom Uzemi Petrzalka:

i. novovytvoreny pozemok parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a
nadvoria vo vymere  13.844 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢.
84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5206/16 evidovaného ako
parcela registra ,,C*“ na LV €. 2644,

ii. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 1.689 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 84/2011
oddelenim od pozemku parc. €. 5209/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

iil. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5210/4 — zastavane plochy a nadvona
vo vymere 2.193 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 84/2011
oddelenim od pozemku parc. & 5210/4 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV €. 2644,

iv. pozemok parc. ¢. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
4.294 m2, evidovany ako parcela registra ,,C*“ na LV &. 2644,

v. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 — zéhrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty geometrickym planom ¢&. 82/2011 zlucenim Casti pozemkov
parc. €. 5359/3, parc. ¢. 5359/4, parc. & ¢. 5359/5, parc. ¢. 5359/6, parc.
¢. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely
registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

vi. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/37 — zéhrady vo vymere 1.953
m?2 vzniknuty geometrick}'/m planom ¢. 82/2011 zlﬁc':enim pozemkov
parc. €. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. €. 5359/41, parc. €. 5359/42 a
Casti pozemkov parc. €. 5359/45 parc. €. 5359/46, parc. €. 5359/39 a
parc. ¢. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C* na LV ¢&. 2644,

vil. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 — zdhrady vo vymere 2.505
m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 82/2011 zlugenim pozemkov
parc. €. 5359/52, parc. €. 5359/56, parc. €. 5359/60, parc. ¢. 5359/64,
parc. €. 5359/68 a ¢asti pozemkow parc. €. 5359/36, parc. &. 5359/40,
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parc. &. 5359/44, parc. ¢. 5359/48, parc. €. 5359/69, evidovanych ako
parcely registra ,,C*na LV ¢. 2644,

viii. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 4.297
m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 82/2011 zlu€enim pozemkov
parc. ¢. 5359/54, parc. ¢. 5359/57, parc. &. 5359/58, parc. ¢. 5359/62,

Cx<

parc. &. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. €. 5359/72 a &asti pozemkov
¢

parc. ¢. 5359/10, parc. €. 5359/8, parc. &. 5359/50, parc. &. 5359/53,
parc. ¢. 5359/61, parc. ¢. 5359/65 a parc. €. 5359/70, evidovanych ako
parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

ix. novovytvoreny pozemok parc. & 1067/2 — ostatné plochy vo vymere
5.121 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV
¢. 1748,

X. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere
1.347 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV
¢. 2021,

b. v katastralnom uzemi Trnavka:

Xi. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268 — zahrady vo vymere
45.188 m2, vzniknuty geometrickym planom ¢&. 6/2012 oddelenim od
pozemku parc. ¢. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 196,

Xii. novovytvoreny pozemok parc. ¢ 15850/269 - zihrady vo vymere
8.033 m2, vzniknuty geometrickym planom ¢&. 30/2012 oddelim od
pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 196,

v celkovej vymere 91 571 m2 (spolo¢ne dalej len ,,pozemky vo vlastnictve HIL
mesta SR Bratislavy” alebo ,predmet nidjmu ¢. 1), ktoré. st na zaklade tejto
zmluvy predmetom najmu €. 1 zo strany prenajimatela ¢. 1 najomcovi ¢. 2.

Clianok III
Predmet niajmu vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

. Prenajimatel’ ¢. 2 prenechdva anijomca ¢. 1 prijima do najmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemky Specifikované v tomto odseku ako je to zakreslené
v képii z katastralnej mapy. Kdpie z katastralnych mép tvoria neoddelitel'nd sugast’
tejto zmluvy ako priloha €. 2,ato :

a. v katastralnom uzemi Devin, a to:

i. parc. €. 2388 — orna pdda vo vymere 41.052 m2,
ii. parc. €. 2389 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.379 m2,
iii. parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4.807 m2,
iv. parc. €. 2391 — orna poda vo vymere 79.660 m2;
v. parc. €. 2392 — trvalé trdvne porasty vo vymere 39.901 m2,
vi. parc. €. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m2,
vil, parc. ¢. 2403 — ornd pdda vo vymere 32.755 m2, .
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viii. parc. €. 2446 — ornd pdda vo vymere 738 m2,
ix. parc. ¢. 2447 — orna péda vo vymere 3.893 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2689,

v celkovej vymere 205.769 m2 (spolocne dalej len ,,pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kral’ova hora, s.r.0.” alebo ,,predmet nijmu & 2), ktoré su na zéklade
tejto zmluvy predmetom ndjmu ¢. 2 zo strany prenajimatela ¢. 2 ndjomcovi €. 1.

~ Clinok IV
Ué¢el najmu najomecu €. 1

1. Prenajimatel’ ¢. 2 ako vlastnik prenechava touto zmluvou najomcovi €. 1 do najmu
pozemky — predmet ndjmu ¢&. 2, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Ugelom najmu je uzivanie predmetu najmu &. 2 v sdlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, predovSetkym na rekreacné ucely pre Siroku verejnost’.

3. Najomca ¢. 1 vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu ¢&. 2, Ze tieto
pozemKy st v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a Ze tieto pozemky v takom
stave preberd do ndjmu za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

4. Ngjomcea ¢. 1 sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu €. 2 vyluéne na dohodnuty tcel.

) Clanok V
Ucel ndjmu najomeu ¢. 2

1. Prenajimatel’ ¢. 1 ako vlastnik prenechdva touto zmluvou najomcovi ¢. 2 do ndjmu
pozemky — predmet ndjmu €. 1, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Ucelom ngjmu predmetu ndjmu &. 1 je :
a. parkovanie motorovych vozidiel na predmete najmu €. 1,

b. skladovanie tovaru a materialu na predmete najmu ¢. 1, v stlade s prisluSnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

c. vyuzitie predmete najmu ¢. 1 na organizovanie kultarnych, spolo¢enskych
a $portovych podujati, alebo prenechanie pozemkov na organizovanie takychto
aktivit tretej osobe,

d. umiestiiovanie reklamnych zariadeni na predmete najmu ¢, 1,

e. vyuZitie pozemkov vo vlastnictve prenajimatela ¢. 1 na pripadnd realiziciu
investiCnej stavebnej Cinnosti, teda na realizdciu stavieb v stlade s platnym
tuzemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné
komertné vyuZitie realizovanych stavieb (predajom, prendjmom alebo
akoukol'vek inou formou).
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3. Négjomca ¢. 2 vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu ¢. 1, Ze tieto
pozemky sa v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a Ze tieto pozemky v takom
stave prebera do najmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

4. Néajomca €. 2 sa zavdzuje vyuZivat predmet ndjmu ¢&. 1 vyluéne na dohodnuty tdel
uvedeny v ods. 3 tohto ¢lanku.

Clanok VI
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Néjom sa dojedndva na dobu urciti 30 rokov azane plynut’ odo dfia nadobudnutia
ucinnosti najomnej zmluvy v sulade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy.

Néajomny vzt'ah mdze byt ukonceny :

a) uplynutim doby ndjmu

b) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych strén,

¢) odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika, pri€om sa obe zmluvné strany zavdzuji uzatvorit’ d’alsiu
zmluvu, ktorou sa dosiahne ucel tejto zmluvy uvedeny v preambule.

d) odstipenim od tejto zmluvy prislusnou zmluvnou stranou ako prenajimatelom
v pripade nezaplatenia prislu$ného dojednaného najomného druhou zmluvnou stranou
ako ndjomcom v lehote splatnosti podla tejto zmluvy,

e) povolenim vkladu zdmennej zmluvy, uzavretej podla ods. 5. tohto clanku tejto
zmluvy do katastra nehnutel’'nosti

f) odstiipenim od tejto zmluvy v dosledku porusenia povinnosti uvedenych v Cl. XII ods.

4 tejto zmluvy.

. Pokial’ sa prenajimatel’ ¢. 1 alebo prenajimatel’ ¢. 2 dozvie o dévode pre odstipenie od tejto

zmluvy podla odseku 2 pism. c) a d) tohto ¢lanku, je povinny pisomne vyzvat druht
zmluvny stranu na odstranenie dévodu odstupenia a poskytnut’ jej na napravu dodatoénit
primerant lehotu, najmenej v8ak 10 dni; pokial druha zmluvna strana tento dévod
odstiipenia v poskytnutej dodato¢nej primeranej lehote neodstrani, m6Ze prenajimatel’ ¢. 1
alebo prenajimatel ¢. 2 zaslat’ v pisomnej forme druhej zmluvnej strane odstipenie od tejto
zmluvy.

V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie ucinné diom, ked’ pisomnost
s prejavom voOle jednej zmluvnej strany o odstupeni bude dorucend druhej zmluvnej
strane. Diiom doruCenia pisomnosti podl'a predchddzajucej vety sa tato zmluva zruSuje
(ex nunc).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy (i) schvéli zdmenu pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy
(pozemky Specifikované v ¢lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. (pozemky 3pecifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy),
a su¢asne vo svojom uzneseni (ii) urdi, Ze zdmena pozemkov méZe byt uskutotnend,
pokial’ bude splnena ktordkol'vek z tychto podmienok:
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a) bude prijata a nadobudne G¢innost’ legislativna zmena, v dosledku ktorej so zamenou
pozemkov nebude spojené ziadne danové zat'azenie Hlavného mesta SR Bratislavy,
alebo

b) Hlavné mesto SR Bratislava pisomne oznami spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.0., Ze je
pripravené znasat’ dariové zataZenie vyplyvajuce zo zdmeny pozemkov, alebo

c) spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. pisomne ozndmi Hlavnému mestu SR Bratislave, Ze
nahradi Hlavnému mestu SR Bratislave dafiové zat'azenie Hlavného mesta SR
Bratislavy, vyplyvajice zo zdmeny pozemkov,

tak po prijati takéhoto uznesenia Mestského zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy
zmluvné strany, pokial’ bude spinend ktordkol'vek z vy$Sie uvedenych podmienok pre
uskutoénenie zameny pozemkov, vlehote stanovenej v Uzneseni Mestského
zastupitel'stva uzavri zmluvu o zamene pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR
Bratislavy (pozemky $pecifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo
vlastnictve spolo¢nosti Krdl'ova hora, s.r.o. (pozemky Specifikované v ¢lanku III tejto
Zmluvy), na zadklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo
vlastnictve spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. a spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. sa stane
vlastnikom pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy.

V pripade, ak do uplynutia doby ndjmu podl'a tejto zmluvy neddjde k uzavretiu zmluvy
0 zamene pozemkov podla bodu 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, avSak Mestské
zastupitel'stvo Hlavného mesta SR Bratislavy schvéli zdmenu pozemkov vo vlastnictve
HI. mesta SR Bratislavy (pozemky Specifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za
pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Kralova hora, s.r.0. (pozemky $pecifikované v ¢lanku
III tejto Zmluvy) po uplynuti doby ngjmu podrla tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli,
Zze vlehote stanovenej v Uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy uzavri zmluvu o zdmene pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy
(pozemky Specifikované v ¢lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spoloénosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky 3pecifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy), na
zaklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. a spolo¢nost’ Krdlova hora, s.r.o. sa stane vlastnikom
pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta
SR Bratislavy nie je viazané schvalit zamenu pozemkov, tak ako je predpokladané v ods.
5 a 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy. V pripade, Ze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy schvéli zamenu pozemkov, aviak stanovi podmienky pre uskutoénenie zdmeny
pozemkov inak, ako je predpokladané v ods. 5 a 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy, zdmena
pozemkov sa mdze uskutocnit’ v silade s prislusnym schval'ujicim uznesenim Mestského
zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy, pokial spolo¢nost’ Kralova hora, s.r.o.
bude sthlasit so zdmenou pozemkov vzmysle podmienok uréenych Mestskym
zastupitel'stvom Hlavného mesta SR Bratislavy. '



Clanok VII
Uhrada za ndjom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a &. 1

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu ¢. 1 je stanovené podl'a uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 676/2012 zo diia 27.-
28.06.2012 vo vyske 851.034,39 Eur/rok (slovom osemstopétdesiatjedentisictridsat’styri
eur a tridsat’devit’ centov), v tejto zmluve len ,najomné ¢. 1“, odo dfia nadobudnutia
Géinnosti v stlade s CL. XIIT ods. 8 tejto zmluvy po celi dobu najmu.

Ngjomné ¢. 1 bolo stanovené suc¢tom nasledovnych vSeobecnych hodnét ndjmu
nehnutel'nosti - jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢. 1:

a) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod i. vo vyske 11,529 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 13.844 m2 zodpoveda 159.607,48 Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢ldnku II, ods. 7. pism. a. bod ii. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 1.689 m2 zodpoveda 19.472 48 Eur/rok,

¢) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iii. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 2.193 m2 zodpoveda 25.283,10 Eur/rok,

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iv. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 4.294 m2 zodpoveda 49.505,53 Eur/rok,

e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod v. vo vyske 7,898 Eur/rok
zam2, ¢o pri vymere 1.107 m2 zodpoveda 8.743,09 Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod vi. vo vyske 7,898 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 1.953 m2 zodpoveda 15.424,79 Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v &lanku II, ods. 7. pism. a. bod vii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 2.505 m2 zodpovedd 19.784,49 Eur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v ¢ldnku II, ods. 7. pism. a. bod viii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 4.297 m2 zodpoveda 33.937,71 Eur/rok,

i) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod ix. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 5.121 m2 zodpoveda 74.961,20 Eur/rok,

j) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod x. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 1.347 m2 zodpoveda 19.717,39 Eur/rok,

k) za pozemok uvedeny v v ¢&lanku II, ods. 7. pism. b. bod xi. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, &o pri vymere 45.188 m2 zodpoveda 360.509,86 Eur/rok,

1) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. b. bod xii. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 8.033 m2 zodpoveda 64.087,27 Eur/rok.

2. Roéni vySku najomného ¢. 1 vypocitani podla ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca ¢&. 2

zavizuje uhradzat v pravidelnych S$tvrtroénych splatkach vo vyske 212.758,60 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic sedemstopédt'desiatosem eur a Sest'desiat centov), vzdy do 15.
diia prislusného kalendarneho S$tvrtroka na ucet prenajimatela & 25828453/7500
variabilny symbol VS 883052212 vo CSOB, ass..

3. Pomernd ¢ast’ nagjomného €. 1 za uzivanie predmetu ndjmu ¢&. 1 odo dila nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne uéinnost
tato zmluva, sa vypocita tak, 7e denné ngjomné ¢. 1 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
poétom dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho
Stvrtroka, vktorom zmluva nadobudla G&innost. Takto vypolitani pomernd &ast’
najomného €. 1, za uZivanie predmetu najmu €. 1 odo dna nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne Géinnost’ tato zmluva, sa

¢ [
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najomea &. 2 zavizuje uhradit do 15 dni odo diia nadobudnutia &innosti v sulade s Cl.
XIII ods. 8 tejto zmluvy.

Najomné ¢. 1 a ostatné finan¢né plnenia ngjomcu €. 2 sa povazuju za uhradené diiom
pripisania na G¢et prenajimatel’a ¢. 1.

V pripade, Ze najomca ¢. 2 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ngjomca ¢. 2 uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny ur€it’ prenajimatel’ €. 1 sdm; prenajimatel’ ¢. 1 spravidla pokryje najstarSiu
splatni pohfadavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca €. 2 nezaplati ngjomné ¢&. 1 alebo pomernt
¢ast ndjomného v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi €. 1 zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zadaty
den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ najomcu ¢&. 2 platit’ Groky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Clinok VIII
Uhrada za najom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu €. 2 je stanovené podla uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 676/2012 zo dia 27.-
28.06.2012 vo  vyske  851.742,59 Eur/rok (slovom  osemstopdtdesiat
jedentisicsedemstostyridsat'dva eur a pit'desiatdevit’ centov) v tejto zmluve len ,,najomné
& 2%, odo dita nadobudnutia G¢innosti v sulade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy po celt
dobu ndgjmu.

Nijomné ¢&. 2 bolo stanovené suctom nasledovnych vseobecnych hodnét najmu
nehnutel’nosti — jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 2:

a) za pozemok uvedeny v v €lanku III, ods. 1. pism. a. bod i. vo vyske 126.234,90

Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ii. vo vyske 4.998,55
Eur/rok,

c) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod iii. vo vyske 30.077,82
Eur/rok, ‘

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod iv. vo vyske 430.860,15
Eur/rok,

e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod v. vo vyske 254.179,44
Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vi. vo vyske 82,93
Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vii. vo vyske 4.651,21
Fur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v €lanku III, ods. 1. pism. a. bod viii. vo vyske 104,80
Eur/rok, ’

i) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ix. vo vyske 552,81
Eur/rok.
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. Ro¢na vysku najomného €. 2 vypoc&itanu podla ods. 1 tohto ¢&lanku sa ndjomca ¢&. 1
zavdzuje uhradzat’ v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vo vyske 212. 935,65 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic devétstotridsat’pdt’ eur a Sest'desiatpit’ centov), vzdy do 15.
dnia prisludného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatel’a ¢. 2, variabilny symbol VS
883052212, banka B N o ¢ uctu

Pomerna ¢ast’ ngjomného &.2 za uzivanie predmetu ndgjmu ¢. 2 odo dnia nadobudnutia
uéinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne t¢innost’
tato zmluva, sa vypodita tak, Ze denné najomné €. 2 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
po¢tom dni odo dfia nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho
Stvrtroka, v ktorom zmluva nadobudla G¢innost. Takto vypoéitani pomerni &ast’
najomného ¢. 2 za uzivanie predmetu ndjmu ¢. 2 odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne G¢innost’ tato zmluva, sa
najomca ¢. 1 zavizuje uhradit’ do 15 dni odo diia nadobudnutia G&innosti v stlade s CL.
XIII ods. 8 tejto zmluvy.

Néajomné €. 2 a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené dilom pripisania na Gcet
prenajimatel’a €. 2.

V pripade, Ze najomca ¢&. 1 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tGhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie  nédjomca &. 1 Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny urlit’ prenajimatel’ ¢. 2 sam; prenajimatel’ ¢. 2 spravidla pokryje najstarSiu
splatnt pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca ¢. 1 nezaplati ndjomné ¢. 2 alebo pomernt
Cast najomného ¢. 2 v dohodnutych terminoch riadne a v&as, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ najomcu €. 1 platit’ uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok IX
Spolo¢né ustanovenie zmluvnych stran k uhrade za nijom pozemkov

Podra Cl. VIII ods. 1 a2 tejto zmluvy je ndgjomca &. 1 povinny uhradzat’ prenajimatelovi
¢. 2 ngjomné €. 2 vo vyske 851. 742,59 Eur ro¢ne a Stvrtrocne vo vyske 212. 935,65 Eur.
Podla Cl. VII ods. 1 a 2 tejto zmluvy je ndjomca &. 2 povinny uhradzat prenajimatelovi €.
1 nagjomné €. 1 vo vySke 851. 034,39 Eur ro¢ne a Stvrtrone vo vyske 212. 758,60 Eur.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné ¢. 1 angjomné & 2 (v tejto zmluve len
,najomné™), ktoré si maju zmluvné strany navzajom platit’, bude zapo¢itavané v stlade s
§ 580 Obcianskeho zakonnika, vZdy k 15. diiu prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka na zdklade jednostranného zapocitania. Rozdiel vo vyske ndjomného, teda
708,20 Eur rocne, ¢o predstavuje 177,05 Eur S3tvrtroéne, zaplati ndjomca & 1
prenajimatel'ovi €. 2 vZdy najneskoér do 15. diia prvého mesiaca prislusného kalendarmeho
stvrtroka. Pomernd Cast’ najomného &. 1 podla Cl. VII ods. 3 a najomného ¢&. 2 podra Cl.
VIII ods. 3 bude zapocitana do 15 dni od nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy a rozdiel
vo vyske pomernej Casti ndjomného uhradi najomca €.1 prenajimatelovi &. 2 do 15 dni
odo dnia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

' L
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Clanok X
Prava a povinnosti a sankcie ndjomcu ¢. 1

. Négjomca ¢. 1 je povinny uZivat’ predmet ndjmu €. 2 v stlade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vztahuju na predmet ndgjmu ¢. 2 a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve.
Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

Nijomca €. 1 sa zavizuje predmet ndjmu €. 2 vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel v
zmysle ¢lanku IV ods. 2 zmluvy. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvnt pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Obéianskeho zdkonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zaCaty den trvania porudenia tejto povinnosti,
ktord ma prenajimatel’ €. 2 pravo od ngjomcu ¢&. 1 poZzadovat’. Najomca ¢&. 1 sa siicasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety zavézuje zaplatit’ na zdklade prenajimatefom
¢. 2 zaslanej faktury.

Néajomca €. 1 sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu &. 2, najmi zabezpecovat’ na
vlastné ndklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho néklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu ¢. 2. Najomca €. 1 sa d’alej zavizuje hradit’ zo
svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budil spojené s predmetom najmu ¢. 2.

Néjomca €. 1 je opravneny dat’ predmet najmu €. 2 alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, avSak vyluéne v stlade s dojednanym u¢elom najmu
predmetu najmu ¢. 2 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a ¢. 2. N4jomca ¢. 1 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne
oznamit’ prenajimatelovi ¢. 2 prenechanie predmetu ndjmu ¢&. 2 alebo jeho ¢asti do
podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

Ngjomca €. 1 je povinny pocinat” si pocas celej doby najmu tak, aby nedochddzalo ku
Skoddm na predmete ndjmu ¢ 2. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca €. 1 za vzniknutd Skodu. Zodpovednost’ za skody na predmete najmu
¢. 2 sariadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorufovania akejkol'vek pisommnosti bude
miestom doruéenia ndjomcu sidlo ndgjomcu €. 1 uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok XI
Prava a povinnosti a sankcie najomcu ¢. 2

. Najomca €. 2 je povinny uZivat’ predmet najmu ¢. 1 v sulade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vztahuju na predmet ndgjmu €. 1 a v rozsahu a na tCel, dohodnuty v tejto zmluve.
TaktieZ je povinny na vlastné naklady zabezpedit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

Najomca €. 2 sa zavizuje predmet najmu ¢. 1 vyuZivat vyluéne na dohodnuty udel v
zmysle €lanku V ods. 2 zmluvy. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti si zmluyné strany
dojednali zmluvni pokutu v stilade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zacaty defi trvania porusenia tejto povinnosti,

w

ktortd ma prenajimatel’ ¢. 1 pravo od nijomcu &. 2 pozadovat. Najomca ¢&. 2 sa sitasne
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zmluvnu pokutu podl'a predchadzajticej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
¢. 1 zaslanej faktury.

Néjomea €. 2 sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu €. 1, najmé zabezpeovat’ na
vlastné ndklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho naklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu ¢&. 1. Ndjomca ¢. 2 sa d’alej zavdzuje hradit’ zo
svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budil spojené s predmetom ngjmu &. 1.

Naijomca ¢&. 2 je opravneny dat’ predmet ndgjmu €. 1 alebo jeho €ast’ do podndjmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, aviak vyluéne v sulade s dojednanym uéelom najmu
predmetu najmu ¢. 1 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchddzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela €. 1. N4jomca €. 2 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne

oznamit' prenajimatelovi €. 1 prenechanie predmetu najmu ¢. 1 alebo jeho &asti do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

Najomca €. 2 je povinny poéinat’ si poéas celej doby najmu tak, aby nedochéddzalo ku
Skodam na predmete najmu &. 1. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca ¢. 2 za vzniknutd Skodu. Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu
¢. 1 sa riadi ustanoveniami VL. €asti, prvej a druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade realizacie investi¢nej stavebnej ¢innosti na pozemkoch vo vlastnictve ~ HI.
mesta SR Bratislavy v stilade s platnym tizemnym planom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy je ndjomca €. 2 je opravneny :

a. umiestiiovat’ stavby na pozemkoch tvoriacich predmet ndjmu ¢. 1, v salade
s platnym izemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Ziadat' o vydanie prisluSnych spravnych rozhodnuti, najmd vzemnych
rozhodnuti, stavebnych povoleni, kolauda¢nych rozhodnuti, akychkol'vek
inych rozhodnuti vztahujicich sa na vykonavanie stavebnej cinnosti na
pozemkoch tvoriacich predmet ndjmu €. 1, rokovat’ s akymkol'vek orgdnom
verejnej moci alebo akoukol'vek inou fyzickou alebo pravnickou osobou v
zéleZitostiach tykajucich sa vykonavania stavebnej &innosti na pozemkoch
tvoriacich predmet ndjmu €. 1,

b. vykonavat’ stavebnl ¢innost’ a ¢innosti suvisiace so stavebnou ¢innostou na
pozemkoch tvoriacich predmet nagjmu ¢ 1 v stlade s prislusnymi
rozhodnutiami vydanymi v prospech najomcu €. 2, ako aj poverit’ tretiu osobu
vykondvanim takejto stavebnej ¢innosti alebo takychto stvisiacich ¢innosti,

c. vyuzivat vysledky stavebnej ¢innosti vykonanej na pozemkoch tvoriacich
predmet najmu €. 1 v stlade so svojimi obchodnymi zdmermi, najmi
realizované stavby, ich casti (vratane pripadnych bytov a nebytovych
priestorov) predavat’, prenajimat’ alebo komeréne vyuzivat akymkolvek inym
spdsobom.

V pripade, ak to bude nevyhnutné prenajimatel’ ¢. 1 na pisomné poZiadanie poskytne
najomcovi €. 2 sti¢innost’ v takej miere, ako je mozné od neho spravodlivo pozadovat,
najneskor do 15 dni od dorudenia tohto pisomného poZiadania, pokial to bude
nevyhnutné k naplneniu uéelu ndjomeu ¢. 2. Pre GCely izemného konania, stavebného
konania ainych konani suvisiacich s vystavbou stavieb ndjomcu & 2 na predmete
najmu . 1 tymto prenajimatel’ &. 1 potvrdzuje, Ze touto zmluvou udelil ndgjomcovi ¢. 2
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pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov.

g

b AR

; 7Zmluvné strany sa dohodli, Ze po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia o povoleni
Lyzivat’ stavbu, zriadentd na ktoromkolvek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 1,
i%prenajnnatel ¢. 1 zabezpeli predloZenie navrhu Mestskému zastupitel'stvu Hlavného
“mesta SR Bratislavy na schvalenie zriadenia vecného bremena k pristu§nému pozemku,
‘pna ktorom bola dana stavba zriaden4, v prospech vlastnika takejto stavby, spoéivajiceho
_v povinnosti prenajimatela ¢. 1 a kazdého d’alSieho vlastnika daného pozemku strpiet’
‘umiestnenie a uZzivanie stavby na danom pozemku, pricom podla ndvrhu bude pravo
zodpovedajice vecnému bremenu spojené s vlastnickym pravom k predmetnej stavbe,
vecné bremeno bude mat’ byt zriadené na neobmedzeny ¢as a za odplatu, stanovend
znaleckym posudkom, ktorého spracovanie na vlastné naklady zabezpeéi najomca &. 2.
-Zmluvné strany uzavri zmluvu o zriadeni vecného bremena v lehote stanovenej
v uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

N4jomca ¢&. 2 je povinny predlozit’ prenajimatelovi €. 1 (prostrednictvom oddelenia
nagjmov nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kopiu pravoplatného
stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu €. 1 do 15 dni od nadobudnutia jeho
-pravoplatnosti. Za porudenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu
vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za kazdy aj zadaty defl trvania porusenia tejto
“povinnosti, ktort ma prenajimatel’ &. 1 pravo od najomcu €. 2 poZadovat’. N4jomca &. 2
sa sufasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit' na zaklade
prenajimatelom ¢&. 1 zaslanej faktary.

‘Nédjomca &. 2 je povinny predloZit prenajimatelovi &.1 (prostrednictvom oddelenia
ndjmov nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kopiu pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu ¢. 1 do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zacaty den trvania porusenia
tejto povinnosti, ktort méa prenajimatel’ ¢. 1 pravo od najomceu €. 2 poZadovat’. Najomea &.
2 sa suéasne zmluvna pokutu podla predchédzajicej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatelom €. 1 zaslanej faktury.

‘Ngjomca €. 2 je povinny zabezpecovat’ zneSkodiiovanie komunalneho odpadu opravnenou
.osobou podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy & 12/2001 o nakladani
‘s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta. Za
nesplnenie tejto povinnosti je najomca ¢. 2 povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ¢. 1 sankcie
‘v zmysle predmetného VZN.

‘Najomca ¢. 2 na predmete najmu €. 1 prebera povinnosti prenajimatela ¢. 1 ako vlastnika,
‘ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavéznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a
‘mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a Trndvka v plathom zneni, tykajuce sa najmi
‘dodrZiavania ¢istoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Gdrzby a pod. a z
‘platnych pravnych predpisov tykajtcich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych
‘predpisov, ochrany majetku a pod.

'V pripade realizécie investi¢nej stavebnej ¢innosti na pozemkoch vo vlastnictve HI.
'mesta SR Bratislavy, je ndjomca &. 2 povinny na vlastné naklady zabezpeéit poriadok na
stavenisku a v jeho okoli. Za porusenie tejto povinnosti, pokial’ ndjomca &. 2 nevykona
napravu na zaklade pisomného upozornenia prenajimatel’a €. 1 do 15 kalendarnych dni od
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. dorucenia takéhoto upozornenia, si Zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske
¢ 17,- EUR (slovom: sedemnast’ eur) za kazdy aj zacaty deil trvania poruSenia tejto
pov1nnost1 ktori ma prenajimatel’ ¢. 1 prdvo pozadovat od ndjomcu &. 2, ktory sa
¥ sucasne zavizuje zaplatitt zmluvnu pokutu podl'a predchadzajtcej vety na zéklade
] p1enajlmatel om ¢. 1 zaslanej faktury.

3 V pripade skongenia ndgjmu pred uplynutim doby n4jmu je ndjomca ¢. 2 povinny odovzdat’
¢ predmet najmu ¢. 1 do stavu zodpovedajicemu dohodnutému spOsobu uZivania,
' sprihliadnutim na stavby umiestnené na tomto predmete ndjmu ¢. 1 vsilade
: sustanoveniami tejto Zmluvy, pokial' sa s prenajimatelom ¢. 1 nedohodne inak. Za
: nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvné strany dojednali
. zmluvna pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur, za kazdy aj zaCaty den,
- nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ngjmu €. 1 uviest’ do pévodného stavu, ktort
. ma prenajimatel &. 1 pravo od ndjomcu ¢. 2 poZadovat’. Ndjomca €. 2 sa su€asne zmluvni
- pokutu podl'a predchddzajucej vety zavdzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
ndjomca & 2 nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi ¢. 1 Skodu spdsobend
~ nemoznostou uzivat predmet nagjmu ¢. 1 apovinnost' zaplatit prenajimatelovi €. 1
nahradu za uZivanie predmetu ndjmu ¢. 1 vo vyske ndjomného ¢. 1. Zmluvnd pokuta sa
v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

§. Najomca & 2 bol oboznidmeny so stanoviskami odbornych tutvarov magistratu ato

~oddelenia uzemného rozvoja mesta pod ¢. MAGS ORM 37239/12, MAGS ORM

- 38380/12, oddelenia tizemného planovania - referdtu generelov technickej infrastruktury
pod &. MAGS OUP 37181/2012, MAGS OUP 38330/2012, stiborné stanovisko za oblast’
dopravy pod & OKDS 31960/2012/44621, OKDS 31960/2012/57786, oddelenia mestskej
zelene pod & MAGS OMZ 57780/2012, MAGS OMZ 44615/2012, ktoré je povinny

- dodrziavat’, ato pripadne s ohladom na budice stanoviské alebo iné zavédzné podklady,

- ktoré sa budd dotykat predmetu uvedenych stanovisk. Za porusenie tejto povinnosti si

~ zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemnast’ eur za
kazdy aj zacaty deri trvania poruSenia tejto povinnosti, ktorat ma prenajimatel’ pravo od
ndjomcu pozadovat. Néjomca sa sic¢asne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety
zaviizuje zaplatit’ na zédklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

. Prenajimatel’ &. 2 sthlasi so zmenou zavizne] uzemnopldnovacej dokumentdcie pre
predmet ngjmu ¢&. 2, na zéklade ktorej dojde k zmene funkcie vyuZitia predmetu najmu ¢.
2 v stlade so zdmermi ndgjomcu €. 1, dosiahnut’ v tejto lokalite funkéné vyuzZitie rekreédcia
v prirodnom prostredi. Prenajimatel’ ¢. 2 sa =zavizuje, Ze vkonani ozmene

- izemnoplénovacej dokumentacie, podla predchadzajicej vety, poskytne najomeovi ¢&. 1

- nevyhnutnu st¢innost, ktord od neho moZno spravodlivo poZadovat', najmé udelenim

- osobitného suhlasu s takouto zmenou zdvéznej Uzemnoplanovacej dokumentécie pre

. predmet najmu . 2.

. V pripade, ak dojde k zmene zéviznej izemnoplanovacej dokumentacie pre predmet
najmu &. 2, na zéklade ktorej dojde k zmene funkcie vyuZitia predmetu najmu ¢&. 2
-vstulade suvedenym vods. 15 tohto ¢lanku, je najomca €. 1 oprdvneny zabezpedit
-vyhotovenie znaleckého posudku, na zéklade ktorého sa dohodou zmluvnych stran zmeni
vyska najomného uzatvorenim dodatku ktejto zmluve. Tato zmena bude vykonana
“v stilade so zamerom sledovanym uzavretim tejto zmluvy, teda aby rozdiel vo vyske
-najomného, ktoré si zmluvné strany navzdjom platia, zodpovedal rozdielu vo vyske
' povodného najomného v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
?;Bratislavy ¢.676/2012 zo drig 27.-28.06.2012. Prenajimatel’ €. 2 sa tymto zavizuje, Ze
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17.

18.

svojim konanim nebude branit uzatvoreniu tohto dodatku, len za predpokladu
opodstatnenych namietok voc¢i vyske najomného stanoveného znaleckym posudkom.

Néjomca €. 2 sa zavidzuje bez zbytoéného odkladu oznamovat’ vietky skuto¢nosti majtce
vplyv na predmetny najom (zmena sidla a pod.). Za porusenie tohto zavézku si zmluvné
strany dojednali zmluvnu pokutu v sume 70 Eur slovom sedemdesiat eur.

V sulade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prengjimatel’ €. 1 je opravneny pozadovat’ od najomcu ¢. 2 nahradu $kody spojent s
porusenim povinnosti ndjomcu ¢. 2, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto
zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude

miestom dorucenia ndjomcu :

a) adresa najomcu €. 1 uvedend v zahlavi tejto zmluvy,

b) sidlo ndjomcu ¢. 2, zapisané v obchodnom registri,

c) adresa trvalého pobytu S$tatutarneho zastupcu najomcu €. 2,

d) miesto, kde bude Statutarny zdstupca najomcu ¢&. 2, prip. osoba opravnend konat
v mene najomcu €. 2, zastihnuty.

N4jomeca ¢. 2 berie na vedomie asuhlasi stym, Ze pisomnost’ doruena do miesta
doruCenia uvedencho v ods. 19 tohto ¢lanku bude povaZovana za dorucent priamo do
vlastnych rak, a toiv pripade, ak bude vratend prenajimatefovi ¢. 1 ako pisomnost’
najomcom ¢. 2 neprevzata. Ak nebude mozné ndjomcovi €. 2 pisomnost’ dorucit’ na tato
adresu a ind adresa nebude prenajimatel’ovi ¢.1 znama, povaZuje sa pisomnost’ ndjomcovi
¢. 2 za dorucenti diiom jej vratenia prenajimatel’ovi ¢. 1, a to aj v pripade, Ze sa najomca

&. 2 o tom nedozvie.

Clinok XII
Vyhlisenia a zaruky

- Najomca &. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi &. 1, ktory uzatvara tuito

zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia, Ze podl'a najlepsich vedomosti ndjomcu ¢. 2 ku
dilu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informdcie pravdivé a upln€ a najomca ¢. 2 nema

vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktordkol'vek z nasledovnych

informaécii bola nepravdiva, netiplné alebo zavéadzajtca:

1.1 néjomca €. 2 je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat' v mene najomcu a ngjomca nema
ziadne dcérske spolonosti,

1.2 nijomca ¢. 2 nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orginom alebo
tretou osobou podany nadvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok aani mu
tpadok nehrozi,

1.3 najomca &. 2 nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez
likvidéacie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto téelom,

1.4 proti ndgjomcovi €. 2 nie je vedené Ziadne exekuéné aani iné konanie o vykon
rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékol'vek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu
najomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit' plnenie zavizkov najomcu
vyplyvajicich z tejto zmluvy.
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# Najomca ¢. 1 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi ¢. 2, ktory uzatvéra tito
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia, Ze podl'a najlepsich vedomosti ndjomcu ¢. 1 ku
ditu podpisu tejto zmluvy su nasledovné informacie pravdivé a uplné a najomca ¢&. 1 nema
vedomost” o Ziadnej okolnosti, v désledku ktorej by ktordkol'vek z nasledovnych
informécii bola nepravdivé, neuplna alebo zavadzajuca:

2.1 predmet ndjmu ¢&. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 1
alebo akdkol'vek Cast’ takéhoto pozemku, nie je zataZena akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmé zadloznym pravom, pradvom zodpovedajiicim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajucim z akejkol'vek vecnopravnej tarchy),

2.2 predmet ndgjmu ¢. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 1
alebo akdkol'vek €ast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zdkonného ndjomného vzt'ahu, alebo akejkol'vek inej zmluvy (prip. iného
zakonného vzt'ahu), opraviiujiicej akukol'vek tretiu osobu uZivat’ predmet nagjmu ¢. 1,
ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 1 alebo aktkolvek &ast’
takéhoto pozemku.

. Néjomca €. 1 sa zaroveni zavizuje, Ze po€as trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
~ najmu ¢. 1, ani na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu €. 1 alebo na
- akejkol'vek C¢asti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
. s akoukol'vek trefou osobou neuzavrie ziadnu najomnt zmluvu alebo int zmluvu,
. opravilujucu takito tretiu osobu uZivat predmet najmu &. 1, ktorykolvek z pozemkov,
- tvoriacich predmet ndjmu €. 1 alebo akukol'vek Cast’ takéhoto pozemku.

Néjomea ¢. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatel’ovi ¢. 1, ktory uzatvara tito
- zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia, Ze podl'a najlepsich vedomosti njomcu & 2 ku
- dilu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informéacie pravdivé a Giplné a ndjomea €. 2 nema
. vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktorakoI'vek z nasledovnych
- informacii bola nepravdiva, neuplna alebo zavadzajuca:

- 2.1 predmet ndgjmu &. 2, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu &. 2
alebo akédkol'vek ¢ast’ takéhoto pozemku, nie je zatazena akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmé zaloZnym pravom, pravom zodpovedajicim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajacim z akejkol'vek vecnopravnej tarchy),

- 2.2 predmet najmu & 2, ani ktorykolvek z pozemkov, tvoriacich predmet ngjmu ¢. 2
alebo akakol'vek éast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zakonného nijomného vztahu, alebo akejkol'vek inej zmluvy (prip. iného
zékonného vztahu), opraviiujicej akukol'vek tretiu osobu uzivat’ predmet najmu &. 2,

ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet nijmu ¢&. 2 alebo akukolvek ¢&ast
takéhoto pozemku.

‘Néajomca €. 2 sa zaroveil zavézuje, Ze poCas trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
ndjmu ¢. 2, ani na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 2 alebo na
‘akejkol'vek ¢&asti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
s akoukol'vek tretou osobou neuzavrie Ziadnu ndgjomnt zmluvu alebo ind zmluvu,
opraviiujicu takito tretiu osobu uzivat' predmet nijmu &. 2, ktorykolvek z pozemkov,
‘tvoriacich predmet nédjmu &. 2 alebo akukol'vek ¢ast’ takéhoto pozemku.
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V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie podla ods. 1., 2. alebo 3. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé, netiplné alebo zavadzajice, alebo ak ddjde k poruseniu zavizkov podl'a ods.
2. alebo 3. tohto &lanku, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviujuce dotknuta zmluvna stranu (vo¢i ktorej takéto vyhlasenie bolo dané alebo voci
ktorej bol takyto zavdzok prevzaty) od tejto zmluvy jednostranne odstlpit, ako aj
opraviiujuce dotknuti zmluvnu stranu poZadovat' od druhej zmluvnej strany néhradu
$kody, ktorad jej nepravdivym, ne@plnym alebo zavadzajucim vyhlasenim, alebo
porusenim zavidzku vznikla.

Clanok XIII
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmov moze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo, ak to vyplyva zo zmien a dopinkov
platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych v3eobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo €1 nepriamo
nahradené inymi prislu$nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa
tieto odkazy za odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji p6vodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vnich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo nedéinnym alebo
neaplikovatel’nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a i¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neu€inné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamy$lanému UCelu nepldnovaného alebo netcinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rie§enie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

Néjom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
676/2012 zo diia 27.-28.06.2012 v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov. Odpis uznesenia mestského
zastupitel'stva podla predchadzajucej vety je neoddeliteInou stcastou zmluvy ako
priloha ¢. 2.

Zmluva sa vyhotovuje v 9-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ ¢. 1 obdrZi 5 vyhotoveni, prenajimatel’ ¢. 2
obdrzi 2 vyhotovenia a2 vyhotovenia si urené pre potreby zapisu do katastra
nehnutel'nosti.
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rimator hlavného mesta S

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Té4to zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle §
47a ods. 1 zédkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni zakona ¢&. 546/2010 Z. z.
v spojeni sustanovenim § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu budta vzdy vykladat’ v silade so zdmerom

uvedenym v preambule tejto zmluvy abudd postupovat’ tak, aby zamer uvedeny
v preambule tejto zmluvy bol dosiahnuty a zaroveil sa zdrZia konania, ktoré by mohlo
stazovat’ alebo zmarit’ zamer uvedeny v preambule tejto zmluvy.

). Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta u€innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych

ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonéeni u€innosti tejto zmluvy najma Cl. VI ods. 7 tejto zmluvy, pri¢om zmluvné
strany budi sledovat’ u€el uvedeny v preambule tejto zmluvy.

V Bratislave ditd ... ;'Z%Q}o/z_ V Bratislave diia...2.3...%: 2012
Prenajimatel’ ¢. 1 alebo Ndjomca ¢.1: Prenajimatel’ ¢. 2 alebo Ndjomca é. 2:
flavné mesto SR Bratislava Kralova hora, S.r.0.

loc. RNDr. Milan Fta c‘j) ik, CSc. Inf/z{omka Kat orova
Bratislavy kogatel'ka
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i HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

ONN
TU
Va§ list ¢islo/zo dria Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2012 Ing. Kiczegova/133 22.08.2012

Vec
Odpis uznesenia Mestského zastupiteP’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 676/2012 zo

dnia 27. — 28. 06. 2012, prijatého k navrhu na odnatie spravy pozemkov v k. u. Petrzalka,
navrh na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu pozemkov
v Bratislave, k. 1. Petrzalka, k. 1. Trnavka spolo¢nosti Kril’ova hora, s.r.o., so sidlom
v Bratislave, a ndvrh na schvilenie najmu pozemkov v Bratislave, k. . Devin, od
spolo¢nosti Kral’ova hora, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 676/2012
zo dita 27. - 28. 06. 2012

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materiélu

A. schvaluje

1. odnatie spravy nehnutelného majetku hl. mesta SR Bratislavy v zmysle Statutu hlavného
mesta SR Bratislavy ¢l. 84 ods. 1 pism. e) mestskej asti Bratislava-Petrzalka, ktory prevaZzne
alebo celkom sluzi celomestskym potrebdm alebo na zabezpedenie plnenia funkcii Bratislavy, a
to pozemkov nachadzajucich sa v k. 1. Petrzalka, zverenych do spravy mestskej €asti Bratislava-
Petrzalka, so sidlom na Kutlikovej 17, v Bratislave, parc. €. 5359/7 — zahrady vo vymere 375 m?,
parc. €. 5359/8 — zahrady vo vymere 434 m?, parc. €. 5359/37 —-

zahrady vo vymere 357 m?, parc. €. 5359/38 — zahrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/39 —
zahrady vo vymere 377 m?, parc. §. 5359/40 — zahrady vo vymere 376 m?, parc. €. 5359/41 —
zdhrady vo vymere 366 m?, parc. §. 5359/42 — zahrady vo vymere 397 m?, parc. €. 5359/43 —
zahrady vo vymere 384 m?, parc. &. 5359/44 — zdhrady vo vymere 393 m?, parc. C. 5359/45 —
zahrady vo vymere 402 m?, parc. &. 5359/46 — zahrady vo vymere 397 m?, parc. €. 5359/48 —
zédhrady vo vymere 415 m?, parc. 6. 5359/50 — zahrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/52 —
zéhrady vo vymere 389 m?, parc. ¢. 5359/53 — zahrady vo vymere 387 m?, parc. €. 5359/54 —
zéhrady vo vymere 385 m?, parc. &. 5359/56 — zahrady vo vymere 361 m?, parc. €. 5359/57 —
zéhrady vo vymere 410 m?, parc. &. 5359/58 — zahrady vo vymere 382 m?, parc. €. 5359/60 —
zéhrady vo vymere 405 m?, parc. &. 5359/61 — zéhrady vo vymere 423 m?, parc. €. 5359/62 —
zéhrady vo vymere 364 m?, parc. &. 5359/64 — zahrady vo vymere 388 m?, parc. €. 5359/65 —
Primacialne nam. 1, Il. poschodie, €. dv:eri 221 )
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zéhrady vo vymere 425 m?, parc. €. 5359/66 — zahrady vo vymere 401 m?, parc. €. 5359/68 -
zdhrady vo vymere 236 m?, parc. €. 5359/69 — zdhrady vo vymere 221 m?, parc. €. 5359/70 —
zdhrady vo vymere 302 m?, parc. €. 5359/71 — zdhrady vo vymere 374 m?, parc. €. 5359/72 —
zdhrady vo vymere 556 m?, evidovanych ako parcely registra ,,C*“na LV &. 2644,

¢
¢

2. najom pozemkov vo vlastnictve spoloCnosti Kralova hora, s.r.0., so sidlom Dvorakovd

nébrezie 10, Bratislava, ICO 35837853, a to pozemkov v k. t. Devin,

parc. €. 2388 — orné pdda vo vymere 41 052 m?,

parc. €. 2389 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2 379 m?,
parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4 807 m?,

parc. €. 2391 — orna poda vo vymere 79 660 m?,

parc. €. 2392 — trvalé tradvne porasty vo vymere 39 901 m?,

parc. €. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m?,

parc. €. 2403 — ornd pdda vo vymere 32 755 m?,

parc. €. 2446 — ornd pdda vo vymere 738 m?,

parc. €. 2447 — orna péda vo vymere 3 893 m?,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2689, v celkovej vymere 205 769 m?, pre hlavné
mesto SR Bratislavu, na dobu urlitd 30 rokov, za u€elom vyuZitia pozemkov v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, predovietkym na rekreaéné téely,
za cenu najmu v sume 851 742,59 Eur/rok,

3. ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndjom nehnutefnosti — pozemkov v Bratislave, k. 4.
Petrzalka :

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 13 844
m? vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5206/16 evidovaného ako parcela
registra ,,C“na LV &. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 689 m?
vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5209/5 evidovaného ako parcela
registra,,C*“na LV &. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 2 193 m?
vzniknutého GP &. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. &. 5210/4 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“na LV €. 2644,

- pozemku parc. &. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 294 m?, evidovaného ako
parcela registra ,,C“ na LV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/9 — zahrady vo vymere 1 107 m? vzniknutého GP
€. 82/2011 zla€enim Casti pozemkov parc. €. 5359/3, parc. €. 5359/4, parc. €. 5359/5, parc.
C. 5359/6, parc. €. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely registra
,C“naLV ¢. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/37 — zdhrady vo vymere 1 953 m? vzniknutého GP

€. 82/2011 zlaCenim pozemkov parc. €. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. &. 5359/41, parc.
€. 5359/42 a Qasti pozemkov parc. & 5359/45, parc. & 5359/46, parc. ¢. 5359/39 a parc.
€. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. . 5359/52 ~ zahrady vo vymere 2 505 m? vzniknutého GP
82/2011 zltCenim pozemkov parc. €. 5359/52, parc. & 5359/56, parc. €. 5359/60, parc.
5359/64, parc. €. 5359/68 a Casti pozemkov parc. €. 5359/36, parc. ¢. 5359/40, parc.
5359/44, parc. &. 5359/48, parc. &. 5359/69, evidovanych ako parcely registra ,,C* na LV
2644,
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orené¢ho pozemku parc. €. 5359/54 — zhrady vo vymere 4 297 m* vzniknutého GP
1 zla€enim pozemkov parc. €. 5359/54, parc. €. 5359/57, parc. €. 5359/58, parc.
/62, parc. €. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. €. 5359/72 a Casti pozemkov parc.
10, parc. &. 5359/8, parc. &. 5359/50, parc. €. 5359/53, parc. &. 5359/61, parc. €. 5359/65
. 5359/70, evidovanych ako parcely registra ,,C* na LV &. 2644,

vytvoreného pozemku parc. €. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5 121 m? vzniknutého
/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C* na
1748,

wytvoreného pozemku parc. &. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1 347 m? vzniknutého
12/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C* na

novovytvoreného pozemku parc. €. 15850/269 — zéhrady vo vymere 8 033 m? vzniknutého GP
'30/2012 oddelenim od pozemku parc. ¢. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV
196 v celkovej vymere 91 571 m?, pre spolo€nost Kralova hora, s.r.0., so sidlom Dvofdkovo
breziel0, Bratislava, ICO 35837853, za uéelom :
- parkovania motorovych vozidiel,
- skladovania tovaru a materialu, v stlade s prisluSnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi
predpismi,
[ - organizovania kultarnych, spoloCenskych a Sportovych podujati, alebo prenechanie
{’ pozemkov na organizovanie takychto aktivit tretej osobe,
- umiestfiovania reklamnych zariadeni na predmete najmu,
| - realizacie investi¢nej stavebnej &innosti, teda na realizaciu stavieb v sulade s platnym
~ Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné komer¢né
vyuZitie realizovanych stavieb (predajom, prendjmom alebo akoukolvek inou formou),
na dobu ur€itu 30 rokov, za cenu ngjmu v sume 851 034,39 Eur/rok,

s podmienkami:

1. Zmluva o vzdjomnom nijme pozemkov bude zo strany spoloCnosti Krafova hora, s.r.o.,
podpisana do 60 dni odo diia schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta
SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o vzdjomnom najme pozemkov v zmysle bodov 2. a 3.
nebude podpisand zo strany spolo€nosti Kralova hora, s.r.o., v uvedenej lehote, toto uznesenie
strati platnost.

2. Kedykolvek mozZze dojst k prevodu pozemkov, ked hlavné mesto SR Bratislava bude
pripravené znasat' finanCné zataZenie.

3. SpoloCnost Kralova hora, s.r.o., so sidlom v Bratislave, predlozi hlavnému mestu SR
Bratislave LV €. 2689, na ktorom su zapisané pozemky, ktoré st predmetom ndjmu, bez
akychkolvek tiarch najnesk6r ku dilu podpisania zmluvy spolo€nostou Krafova hora, s.r.0., so
sidlom v Bratislave, inak toto uznesenie strati platnost.

4. V pripade, Ze dojde k zmene Uzemnopldnovacej dokumenticie, na zaklade ktorej dojde
k zmene funkcie vyuzitia pozemkov uvedenych v bode 2 tohto uznesenia, hlavné mesto SR
Bratislava zabezpe¢i vyhotovenie znaleckého posudku, na zdklade ktorého sa zmeni vyska
ndjomného uzatvorenim dodatku k zmluve o vzdjomnom ndjme pozemkov.
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B. berie na vedomie

1. Zavdzné vyhlasenie spolotnosti Kralova hora, s.r.o., so sidlom Dvotdkovo habrezie. 10,
Bratislava a Lomnick4, s.r.o., so sidlom Dvofdkovo ndbrezie 10, Bratislava o vzdani sa
akychkol'vek néarokov spojenych s pohladdvkami vrdtane akéhokol'vek pristuSenstva
a akychkol'vek prav s pohl'adavkami spojenych, ako aj ukoncenia akychkol'vek konani (sudne
konania, exekuéné konania a pod.), ktorych predmetom je uplatnenie pohl'adavok, bez uplatnenia
akychkol'vek narok vo¢i dlZznikovi mestskej Casti Bratislava-Devin.

2. V pripade, Ze zavdzné vyhldsenie nebude dodrZané, celé uznesenie v asti AaB strica
platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:
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Mgr. Dagmar Kramplova
veduca organiza¢ného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca: 911128 .

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 75/2012 znaleckého dennika €. 1/2012

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady UcCtujem podla vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu
€. 75/2012.

Ing. Dusan Holik
znalec
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