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Ing. DuSan Holik , znalec z odboru
Stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutel’nosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 72/2012

Zadavatel znaleckého posudku : Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie spravy nehnutelnosti
Cislo spisu ( objednavky ) : &islo : 0TS1202458 SNM/12/115/MR zo dia 30.10.2012

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkoy - parc. KN €. 2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2402,
2403, 2446, 2447 v k. 0. Devin, obec BA - m.¢. Devin, okres Bratislava IV.

Pocet stran posudku : ;Lﬁ ( z toho priloh ) : 65-

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 pre archiv znalca

v Bratislave dia 07.11.2012



snalec: Ing. Dusan Holik Cislo posudku: 72/2012

|. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' véeobecnl hodnotu pozemkov - parc. KN €. 2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2402, 2403, 2446,
2447 v k. 0. Devin, obec BA - m.¢. Devin, okres Bratislava V.

2. Datum vyziadania posudku: 30.10.2012

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 31.10.2012

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 31.10.2012

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dna 30.10.2012
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.2689 k.. Devin zo dria 04.10.2012, vydany
Spravou katastra pod €. 6156/12
+ Kopia z katastralnej mapy, mapovy list ¢. Stupava 1-9/12, k.G. Devin zo diia 04.10.2012 vydana
Spravou katastra pod €. 6156/12
o Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Kralova hora, vydal Magistrat Hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenie (zemného rozvoja mesta pod &islom MAGS ORM 37239/12-44617 dna
16.03.2012
e Zmluva o vzajomnom najme pozemkov ¢. 18 83 0522 12 00 zo diia 23.08.2012
5.2 Ziskané znalcom:
¢ Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v platnom zneni
* Grafické vyjadrenie zaberu a rozdelenia jednotlivych funkénych ploch podfa mozného funkéného
vyuzitia v stilade s Uzemnym planom Hiavného mesta SR Bratisiavy v platnom zneni,
¢ Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni. .

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zdkon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federaineho $tatistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Prevod nehnutelnosti.
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znalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 72/2012

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vyli€ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 2689 v k.U. Devin. V popisnych
Gdajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.C. 2388 orna péda o vymere 41052 m2

parc.C. 2389 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2379 m2
parc.C. 2390 ostatné plochy o vymere 4807 m2
parc.C. 2391 orna péda o vymere 79660 m2

parc.C. 2392 trvalé travne porasty o vymere 39901 m2
parc.C. 2402 ostatné plochy o vymere 584 m2

parc.€. 2403 orna pdéda o vymere 32755 m2

parc.C. 2446 orna péda o vymere 738 m2

parc.C. 2447 orna péda o vymere 3893 m2

B. Vlastnici: i
1 Krélova hora, s.r.o., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava ICO: 35837853
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Ugastnik pravneho vztahu : Najomca )
2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciaine namestie 1, Bratislava 1CO: 00603481

Iné Gdaje

K vlastnikovi €. 1 je pod por. €. 2 ndjomny vztah na pozemky registra "C" parc. &. 2388,2389, 2390, 2391,
2392, 2402, 2446, 2447 na dobu od 25.08.2012 do 25.08.2042 podla najomnej zmluvy ¢. 188305221200
zo diha 23.08.2012, N-55/12

C. Tarchy:
Bez zapisu.
Iné Udaje:

Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia: i
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dna 31.10.2012
Fotodokumentacia vyhotovena dnha 31.10.2012

d) Technicka dokumentacia:
Pre ohodnotenie pozemkov sa nepozaduje.

e) Udaje katastra nehnuteFnosti: o

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelmosti boli porovnané so skutoCnym
stavom.

Pri miestnej obhliadke bolo zistené, Ze skutoény stav ner)nutglnostl zodp9vedé stavu zachytenému v
katastri nehnutelnosti. Pozemky st zakreslené v katastralnej mape a zapisané na liste vlastnictva.
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gnalec: Ing. DusSan Holik ¢islo posudku: 72/2012

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

PozemkKy:
parc. KN ¢.2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2402, 2403, 2446, 2447 , k.0. Devin

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaji v mestskej Casti Bratislava - Devin v katastrainom Gzemi Devin. Su
situované v chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, mimo zastavaného Gzemia s pristupom od sidliska
Dihé diely, cez Svibovu ulicu. V sti¢asnosti s hodnotené pozemky porastené prevazne trvalym travnym
porastom, &iastoéne naletovymi drevinami listnatého a ihlicnatého charakteru. V slcasnosti nie su
pozemky vyuZivané na polnohospodarsku Cinnost. Prevazne sa vyuziva na primestskd pesiu turisticku
ginnost’ - vychadzky do blizkeho okolia obyvatelov sidliska DIhé diely. Pesia vzdialenost cca 400 bm.
Hodnotena lokalita nie je v st¢asnosti obsluhovana MHD. Dostupnost’ prostriedkov mestskej hromadnej
dopravy pesim presunom do 15 minut. Cesta do absolutneho centra mesta osobnym autom do 15 minut.
Polohu moZno hodnotit ako rekreacnd. Vybavenost lokality z hladiska moZnosti napojenia na verejné
rozvody inZinierskych sieti mozno hodnotit ako bez technickej infrastruktiry s tym Ze v ramci planovaného
budiiceho rozvoja nie s v blizkosti dostato¢né kapacity na napojenie budlcej technickej infrastruktury. Z
hladiska polohy k centru ide o ¢ast obce na okraji mestskej zony - lokalitu vhodnd na rekreaciu.
Pracovné mozZnosti obyvatelstva v Bratislave su podla $tatistickych Gdajov najlepsie z celého uzemia
republiky. Okolitd zastavbu tvoria prevazne nizko podlazné rodinné domy a stavby obcianskej
vybavenosti. Priamo v hodnotenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne stavby ani obCianska vybavenost.
Tieto sU prevazne sustredené na sidlisku Dihé diely. V blizkej Karlovej Vsi je nemocnica s poliklinikou,
viaceré lekarne, hotel , pobotky bank a supermarkety Na okoli je dostatok ploch rekreacnej zelene.
Samotné pozemky sl prevazne nezastavané - mierne zvinené, pofnohospodarsky nevyuZivang,
porastené naletovymi drevinami. Zivotné prostredie v okoli je ovplyviiované minimaine iba hlukom a
prachom od dopravy. Konflikiné skupiny ¢&i uz priamo v jeho bezprostrednom okoli pri miestnej obhliadke
zistené neboli.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Bud(ice vyuzitie pozemkov v lokalite Kralova Hora musi jednoznacne nadvézovat na zasady a regulativy
podrobného a priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov vratane ich umiestnenia v
stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutePnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Na zaklade vypisu z listu viastnictva ¢. 2689, k.U. Devin na hodnotenych pozemkoch neviazne ziadna
tarcha. Castou pozemkov z vychodnej strany prechadza trasa elektrického vedenia 2x110 kV spolu s
vymedzenym ochrannym pasmom energetickych zariadeni. Obmedzujucou podmienkou je existencia
najomnej zmluvy pre Hlavné mesto Slovenskej republiky na dobu 30 rokov. Iné zavady a prava spojené s
vyuzivanim nehnutefnosti neboli pri miestnej obhliadke zistené.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom tizemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a pozemkov
mimo zastavaného tzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podfa vyhlasky &. 254/2010 Z. z. pri
metdde polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnét 1 m_ pozemkov uréenych v
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znalec: Ing. DuSan Holik Cislo posudku: 72/2012

zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskimateine
upravia koeficientami zohladnujicimi polohovd diferencidciu pozemku.

V zmysle Vyhiasky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, sa v3eobecna hodnota
pozemkov platnom zneni stanovuje v zmysle prilohy €. 3, ¢asti E bodu D.3.1.1 podla vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ [EUR]
kde: M - vymera pozemku v m2
VSHMJ - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa pri metéde polohovej diferenciacie stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD [EUR/M2]
kde: VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita zo vztahu :
kPD =kS x kV x kD x kP x kI x kZxkR

kS - koeficient vdeobecnej situacie (rozpatie 0,5 - 2,0)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (rozpatie 0,9 - 2,0)

kD - koeficient dopravnych vztahov (rozpatie 0,8 - 1,2)

kP - koeficient obchodnej polohy (rozpatie 0,9 - 2,0)

kl - koeficient druhu pozemku (rozpétie 0,8 - 1,5)

kZ - koeficient povysujucich faktorov (rozpatie 1,01 - 3,0)
kR - koeficient redukujucich faktorov ( rozpéatie 0,20 - 0,99 )

2.1.1.1.1 Ob¢ianska vybavenost’ - kéd 201

POPIS

VSeobecna charakteristika pozemkov :

Hodnotené pozemky sa nachadzaji v katastrainom Gzemi Devin v Bratislave - m.¢. Devin. su situované
v chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, mimo zastavanej asti mesta s pristupom od sidliska Dlhé
Diely, s pristupom po Svibovej ulici { so zakazom vjazdu vozidiel ). V sti€asnosti sU hodnotené pozemky
porastené prevazne trvalym travnym porastom, Ciastone s naletovymi drevinami listnatého a ihli¢natého
charakteru. Pozemky nie sU vyuZivané na polnohospodéarsku Cinnost. Lokalita je vyuZivana hlavne
obyvatelmi sidliska DIhé Diely na primestskd peSiu turistickGl ¢innost — vychadzky do blizkeho okolia.
Pesia vzdialenost od MHD cca 400 bm. Hodnotena lokalita nie je obsluhovana MDH. Dostupnost
prostriedkov mestskej hromadnej dopravy peSim presunom do 20 minut. Cesta do absolUtneho centra
mesta do 15 minGt. Polohu moZno hodnotit ako rekreaénti. Vybavenost lokality z hfadiska moznosti
napojenia na verejné rozvody inZinierskych sieti moZno hodnotit ako nepripravent ( bez moZnosti
napojenia ) stym Ze vramci planovaného budiceho rozvoja nie st v blizkosti dostatoéné kapacity na
napojenie buducej potrebnej technickej infrastruktary.

Ako povysujuci faktor je skutoCnost, ze v ramci platného Uzemného planu - navrhu vyuZitia Gzemia
hodnotena &ast Uzemia Kralova hora je planovana ako Uzemie obgianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu - kéd 201.

Obmedzujucim - redukujucim faktorom je platna najomna zmluva s najomcom Hlavné mesto Slovenske;
republiky Bratislava ( vid priloha )

Charakteristika - kod 201:

Plochy obg&ianskej vybavenosti sluZiace predovsetkym pre umiestnenie stavieb a zariadeni administrativy,
verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného
stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej
starostlivosti, vedy a vyskumu, kolstva a poziarnej ochrany.

Prevladajuce funkéné vyuzitie :

- vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

- verejné stravovanie

- odborné lieGebné ustavy, detské ozdravovne, lieCebne, lieCebné Ustavy
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Pripustné funkéné vyuzitie :

- objekty a zariadenia pre

obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v uzemi 10

az 30 % ceikovych nadzemnych podlaznych piéch

Nepripustné funkcné vyuzitie :
- v Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
Hodnotené pozemky o celkovej vymere 85 030 m2 ( podla prilozeného rozdelovacieho kodového zakresu
) s stcastou Uzemia, ktoré je je definované v izemnom plane ako rozvojové. Jedna sa o nezastavané
plochy z navrhovanou novou vystavbou.

Regulativy intenzity vyuzitia st uréené v rozsahu :

- Index podlaznych pléch
Priestorové usporiadanie

max 0,9
pre:

- obchod, kultura aredlové zariadenia : priem. podlaznost 2, index zastavanych ploch 0,45, koef. zelene

0,15

- zastavba mestského typu : priem. podlaznost 3, index zastavanych pléch 0,30, koef. zelene 0,20
- zastavba rozvolnena : priem. podlaznost 4, index zastavanych pléch 0,23, koef. zelene 0,25

Spolu Vv
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel ym;a ra
2 [m]
[m]
2389 - cast zastavana plocha a 39 39,00 1/1 39,00
nadvorle .....
2390 - cast ostatnéd plocha 3762 3762,00 1/1 3762,00
2391 - cast orna pdda 45722 45722,00 1/1: 45722,00
2392 - cast trvaly trav. porast ! 35507 35507,00 1/1 35507,00
Spolu vymera 85 030,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov L Hodnota
-, Hodnotenie _ o
koeficientu : koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 cobyvatelov,
obytné Casti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
ks rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
koeficient vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo 100
vSeobecne] centra mesta, oblasti rekreadnych domc¢ekov v !
situacie délezitych centrdch turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad
50 000 obyvatelov
Ky 3. rodinné domy so 3tandardnym vybavgnim{ beiné.
Koeficient bytové §omy, bytoveé domy S nebytovym% prlestgrm%, 1,00
. . ... ._ inebytové stavby pre priemysel s bezZnym technickym
intenzity vyuzitila .
: _— vybavenim . o ;
kp 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno
koeficient pesSo dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo 0,90
dopravnych vztahov|vlastnym autom do centra do 15 min.
Kp
koeficient
obchodnej a 2. obchodnéd polocha a byty 1,20
priemyselne]
polohy
kg
koeficient
technickej 1. bez tech. infraStrukttry (vlastné zdroje) 0,80
infrastruktiury
pozemku
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T péiémky CEend reniim ﬁléﬂsm”ﬂg'vyééfé
koeficient vyuZitie, neZ na aké sltZia v sucasnosti 300
povysujucich (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena !
faktorov funkeie zény sidla a pod.)
kg
koeficient 11. zévady viaznuce na pozemku (najomna zmluva na 035
redukujacich dobu 30 rokov) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ]Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej ‘kpp = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,20 0. 9072
diferenciacie ~ i* 0,80 * 3,00 * 0,35 !
b P 5 .
Jednotkova hodnota pozemku §Ysgmgo7§HMJ Kep 66,39 €/m 60,23 €/m?
: o R . T e TS CT TR . s
Vseobecna hodnota pozemku m o+ 60,23 €/m? 5 121 356,90 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vseobecna h
Nazov pozemku v celgcsi?icig
parcela ¢. 2389 - Cast 2 348,97
p.arcela B R e . T coc e
ypér(ﬁ.élar s el aao e g .
ﬁéféélé g T T S e e i i e 38 sse
Spolu 5121 356,90

2.1.1.1.2 Rekreacia v prirodnom prostredi - kéd 1003
POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom Gzemi Devin, v Bratislave - m.¢. Devin. Su situované
v chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, mimo zastavaného tzemia s pristupom od sidliska DIhé diely,
cez Svibovl ulicu. V sticasnosti si hodnotené pozemky porastené prevazne trvalym travnym porastom,
Ciastotne naletovymi drevinami listnatého a ihli¢natého charakteru. V sG€asnosti nie st pozemky
vyuZivane na polnohospodarsku Cinnost. Prevazne sa vyuZiva na primestskd pesiu turistickd &innost' -
vychadzky do blizkého okolia obyvatelov sidliska Dihé diely. Pesia vzdialenost cca 400 bm. Hodnotena
lokalita nie je v sUCasnosti obsluhovana MHD. Dostupnost prostriedkov mestskej hromadnej dopravy
peSim presunom do 15 mindt. Cesta do absolitneho centra mesta osobnym autom do 15 minGt. Polohu
mozno hodnotit’ ako rekreacnu. Vybavenost lokality z hlfadiska moznosti napojenia na verejné rozvody
inZinierskych sieti mozno hodnotit ako bez technickej infrastruktiry s tym Ze v ramci planovaného
budlceho rozvoja nie su v blizkosti dostatocné kapacity na napojenie budlcej technickej infrastruktary.
Obmedzujucim - redukujtcim faktorom je platna najomna zmluva s najomcom Hlavné mesto Slovenske;
republiky Bratislava

Podla platného Uzemného planu - navrhu vyuZitia Gzemia hodnotena &ast Uzemia Kralova hora je
planovana ako Uzemie pre rekreaciu v prirodnom prostredi - kéd 1003.

Charakteristika - kéd 1003:

Plochy sliZiace oddychu, pohybu v prirode a $portovym aktivitam, ktoré podstatne nenarusuju prirodny
charakter Uzemia - pobytové liKy, prirodné kupaliska - vodné plochy, aredly volného Casu, ihriska
prirodného charakteru.

Previadajuce funkéné vyuzitie :

- prirodné prostredie - zelef. krajinna zelef, vodné plochy, vybavenost pre rekreaciu a Sportové aktivity (
turistika,
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znalec: Ing. DusSan Holik ¢islo posudku: 72/2012

cykloturistika, pobyt pri vode )
Pripustné funkéné vyuzitie :
- cyklistické trasy, pesie trasy, jazdecké trasy, zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu
Uzemia a stabilizujuca zelen
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:
- drobné zariadenia stravovania, rychle obgerstvenie, autokempingy
Nepripustné funkéné vyuzitie :
- v8etky formy trvalého byvania ( okrem bytov v objektoch uréenych na int funkciu )
- zahradkarske osady a lokality
- chatové osady
Hodnotené pozemky o celkovej vymere 77 531m2 ( podla priloZzeného rozdelovacieho kdédového
zakresu ) su su€astou Uzemia, ktoré je je definované v Uzemnom plane ako rozvojové. Jedna sa o
nezastavané plochy z navrhovanou novou tpravou Uzemia.

Spolu Vv
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel ymgra
LmZ] [m7]
2388 ornd pdda 41052 41052,00 1/1: 41052,00
2389 - Zast zastavana plocha a 1496 1496,00 1/1 1496,00
OSSR MG OO nadvorle e .
2390 - cast ostatnéd plocha 1045 1045,00 1/1 1045, 00
2391 - cast orné pdda 33938 33938,00 1/1 33938,00
Spolu vymera 77 531,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m°
Oznicen_w: a nazov Hodnotenie Hoc_iqota
oeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelowv,
obytné Casti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
kg rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
koeficient vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo 1 00
v3eobecne]j centra mesta, oblasti rekreacdnych domcekov v !
situacie déleZitych centréch turistického ruchu,
ipriemyslové a polnohospodédrske oblasti miest nad
50 000 obyvatelov
2. rodinné domy s nizZsim Standardom vybavenia,
ky bytové domy s podstandardnym vybavenim, 3 - 4-
koeficient podlaZné nebytové stavby pre priemysel s malym 0, 95
intenzity vyuiitia?technickym vybavenim, vyuZivané polnohospodéarske
. stavby B
kp 3. pbzemky na predmestiach miest, odkial sa mozno
koeficient peSo dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo 0,90
dopravnych vztahov vlastnym autom do centra do 15 min.
ke
koeficient
obchodne]j a 3. obytné alebo rekreacna polocha 1,20
priemyselne]j
polohy
kr
koeficient
technickej 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje) 0,80
infrasdtruktiry
pozemku
k; 2. pozemky urcené uUzemnym planom na vy33ie
koeficient vyuzitie, neZ na aké slazia v sacasnosti 1.15
povy3ujucich (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena !
faktorov funkcie zény sidla a pod.)
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Znalec: Ing. DuSan Holik cislo posudku: 72/2012

s

koeficient 12. iné faktory (n&djomnad zmluva na dobu 30

L ¢ 0,60
redukujucich ‘rokov.)

faktorov :
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘Vypoéet Hodnota
Koeficient polohove] ‘kepp = 1,00 *~ 0,95 * 0,90 * 1,20 0. 5664
diferenciacie *. 0,80 * 1,15 * 0,60 R

o - i - 5 :
Jednotkové hodnota pozemku YSSM%66ZHMJ Keo 66,39 €/m 37,60 €/m”
. ) L V8Hpo = M * VEHy, = 77 531,00 '

Vieobecnd hodnota pozemku n® * 37,60 €/m? 2 915 165,60 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela &. 2388 1 543 555,20
parcela &. 2389 - Zast 56 249,60
parcela &. 2390 - cZast 39 292,00
parcela &. 2391 -~ cZast 1 276 068,80
Spolu 2915 165,60
2.1.1.1.3 Les
POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom uzemi Devin, v Bratislave - m.¢. Devin. Su situované
v chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, mimo zastavaného Uzemia s pristupom od sidliska DIhé diely,
cez Svibovu ulicu. V suCasnosti sU hodnotené pozemky porastené cCiasto¢ne naletovymi drevinami
listnateho a ihlicnatého charakteru. Prevazne sa vyuzZiva na primestsky peSiu turistickl &innost' -
vychadzky do blizkého okolia obyvatelov sidliska DIhé diely. Pesia vzdialenost cca 400 bm. Hodnotena
lokalita nie je v sUc¢asnosti obsluhovana MHD. Dostupnost' prostriedkov mestskej hromadnej dopravy
peSim presunom do 15 mindt. Cesta do absolltneho centra mesta osobnym autom do 15 minGt. Polohu
mozno hodnotit’ ako rekreacnd. Vybavenost' lokality z hfadiska moZnosti napojenia na verejné rozvody
inzinierskych sieti moZzno hodnotit ako bez technickej infrastruktiry s tym Ze v rdmci planovaného
budiceho rozvoja nie su v blizkosti dostatoéné kapacity na napojenie budtcej technickej infrastruktiry.
Obmedzujucim - redukujucim faktorom je platna najomna zmluva s najomcom Hlavné mesto Slovenske;
republiky Bratislava. Dalej cez €ast' hodnoteného Uzemia je vedené vzdudné vedenie VN - 2x 110 kv
spolu s vymedzenym ochrannym pasmom energetickych zariadeni.

Podla platného Uzemného planu - navrhu vyuZitia Gzemia hodnotena &ast Uzemia Kralova hora je
planovana ako Uzemie les. ostatny lesny pédny fond - kéd 1001.

Charakteristika - kod 1001:

Plochy sluziace predov$etkym na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabiliza¢né, hygienické
a iné funkcie, plochy s alebo bez porastov, priestory manipulacné a pod.

Previadajuce funkcné vyuzitie :

- lesné porasty, lesné $kélky, pobytové liky, nduéné chodniky, turistické trasy

Pripustné funkéné vyuzitie :

- sluzobné byty, hygienické zariadenia

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu:

- drobna architektira a mobiliar, cyklotrasy a pod.

Nepripustné funkéné vyuzitie :

- véetky formy trvalého byvania ( okrem bytov v objektoch ur€enych na int funkciu - sluZobné byty )
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znalec: Ing. DusSan Holik Cislo posudku: 72/2012

- zahradkarske osady a lokality
- chatové osady

Hodnotené pozemky o celkovej vymere 43 208 m2 ( podla prilozeného rozdelovacieho kodového zakresu
) st sucastou Uzemia, ktoré je je definované v uzemnom plane ako rozvojové. Jedna sa o plochy s trvalym
travnym porastom, lesného a listnatého porastu.

Spolu VY
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel ymera

2389 - Cast ostatna plocha - 844 844,00 1/1 844, OO
2392 - Zast  trvaly trav. porast 4394 4394,00 1/1  4394,00
2402 | ostatna plocha 584 584,00  1/1 584,00
2403 orné poda 32755 32755,00  1/1 32755,00
2446 - P orna poda N 738N 738 OO - l/lM‘“ 738,b0
0447 e orna péda 3893 3893,00 1/1  3893,00
Spolu vymera 43 208,00
Kataster: Devin
Cena na m: 0,2191 €
Nazov koeficientu Hodnota koeficientu
Koeficient v3eobecne] situacie 1,00
Koeficient intenzity vyuzgitia g
Koeflc1ent dopravnych vztanov‘ o ‘ - AVWW‘UM‘MO 90
i oo pmemyselne] solohy , , e BN ”“1, o
Koeficient druhu pozemku o 1,0d
cost. povys. & redur. faktorov — 5 60,
bredsiost v dine) lokallte . B e oo
oristan k pozemku s N R "Ww“dw9o
Vblyv velkosti vymery pozemku S o 1,00
Vplyv polohy a umiestnenia pozemku vzhladom k obci: 1,00
VSEOBECNA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej fm - l’BO ) l’SO " 0090 > 1,60

1,00 0,60 8,00 * 0,90 ~* 6,2208

diferenciacie 1,00 * 1,00

) VSHy = VHy * kep = 0,2191 €/m?
Jednotkovéd hodnota pozemku x 6,2208

. 3 Www”MMVSHQn“* M * Vsmm'— 43 208 00
VSeobecnd hodnota pozemku m * 1,3630 € /m? 58 892,50 €

1,3630 €/m’
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znalec:

Ing. Dusan Holik

Cislo posudku:

72/2012

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

N&Zov Vseobecna hodr!ota

pozemku v celosti [€]
parcela &. 2389 - cast 1 150,37
parcela &. 2392 — Zast 5 989,02
parcela &. 2402 795,99
parcela &. 2403 14 645,07
parcela &. 2446 1 005,89
parcéla &. 2447 h 5“306,16
Spolu 58 892,50

. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN ¢. 2388, 2389, 2390, 2391,
2392, 2402, 2403, 2446, 2447 v k. u. Devin, obec BA - m.&€. Devin, okres Bratislava IV.

Vseobecna hodnota nehnutefnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu
31.10.2012, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked
kupujaci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena

nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozemky:
Druh pozemku | Gislo parcely Vymera (m2)
Cbé¢ianska vybavenost - kéd 201 2389 - cast 39,00
Obc¢ianska vybavenost - kéd 201 2380 - c¢ast 3 762,00
Obc¢ianska vybavenost - kéd 201 2391 - cZast 45 722,00
Obc¢ianska vybavenost - kod 201 2392 - c&ast 35 507,00
Les 2389 - cZast 844,00
Les 2392 - c¢ast 4 394,00
Les 2402 584,00
Les 2403 32 755,00
Les 2446 738,00
Les 2447 3 893,00
Rekreacia v priibdnom .
8
prostredi - kéd 1003 - ?38 41 052,00
Rekreacia v prirodnom - ,
- t
prostredi - kéd 1003 2389 cas 1 496,00
Rekreacia v prirodnom . ,
2390 - £
prostredi - kéd 1003 3 cas L 045,00
Rekredcia v prirodnom « ,
91 - £
prostredi - kéd 1003 23 cast 33 938,00
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znalec: Ing. DuSan Holik

¢islo posudku: 72/2012

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:
ako vhodnd metdédda na stanovenie V3H pozemkov bola
diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

8 095 415,00 €
pouzZzitd metdda polohovej

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Pozemky
Ob&ianska vybavenost - kéd 201 - parc.
gast (39 m°) 7

"Ob&ianska vybavenost - kéd 201 - parc.
Cast (3 762 m?) »

Obc&ianska vybavenost - koéd 201 - parc:
cast (45 722 m®)

2389 -

Q)¢

2390

[oly

2391

Q¢

2 348,97
226 585,26

2 753 836,06

‘Ob&ianska vybavenost - kod éOiu—wﬁéfé.'é:w2392'

¢ast (35 507 m%) _ _
' Rekreacia v prirodnom prostredi - kéd 1003 - parc.
¢. 2383 (41 052 m%) S
" Rekreacia v prirodnom prostredi - kéd 1003 - parc.

(. 2389 - ast (1 496 @)
Rekredcia v prirocdnom prostredi
&. 2390 - cast (1 045 m%)

2 138 586,61

1 543 555,20

56 249,60

kéd 1003 - parc.

39 292,00

" Rekreacia v priroanom proétredim
(€. 2391 - Cast (33 938 m’)

“kédwi66§v;mbarc_

1 276 068,80

Les - parc. &. 2389 - &ast (844 m%) 150,37
Les - parc. &. 2392 - Zast (4 394 m?) 5 989,02
‘les - parc. &. 2402 (584 mw’) 795,99
Les - parc. &. 2403 (32 755 m?) 44 645,07
Les - parc. &. 2446 (738 m’) o 1 005,89
Les - parc. &. 2447 (3 893 n’) 5 306,16
Spolu VSH o 8 095 415,00

Zaokruhlena VSH spolu

8 100 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 8100000,00 €

Slovom: Osemmilionovstotisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli zistené okrem existencie najomnej zmluvy pre Hiavné
mesto Slovenskej republiky na dobu 30 rokov Zziadne dalSie rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit

pripravovany pravny ukon.,

ou%‘én e
GRS c@»
V Bratislave dha 07.11.2012 o
%% q%ch = @//

Ing. Du$an Hollk

! /,vbr{,?' . ih‘)y
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72/2012

ﬁEQEE;;QEL_£y§aH Holik Gislo posudku:
V. PRILOHY

Objednéavka zo dha 30.10.2012

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.2689 k.. Devin zo dfa 04.10.2012, vydany

Spravou katastra pod ¢. 6156/12

Képia z katastralnej mapy, mapovy list ¢. Stupava 1-9/12, k.U. Devin zo dna 04.10.2012 vydana

Spravou katastra pod ¢. 6156/12

Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Kralova hora, vydal Magistrat Hlavného mesta SR

Bratislavy, oddelenie Uzemného rozvoja mesta pod Gislom MAGS ORM 37239/12-44617 diia

16.03.2012

« Zmluva o vzajomnom najme pozemkov &. 18 83 0522 12 00 zo dna 23.08.2012

o Grafické vyjadrenie zaberu jednotlivych funkénych pléch podla mozného funkéného vyuzitia v
stlade s Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy v platnom zneni,

e Fotodokumentacia
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Objednavka ¢islo: OTS1202458 SNM/12/115/MR
— ]
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Holik Du3an, Ing.

primacialne namestie ¢, 1

1499 Bratislava 82107 Bratislava
[CO: 00603481 ICO: 42260761
pIC: 2020372596 DIC: 1022376828

IC DPH: k1022376828

—
Dodacia lehota: ihned’

Objednévame u Vés vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie pozemkov registra "C" v k.u. Devin, parc. €.
1388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2402, 2403, 2446, 2447, LV ¢. 2689.
Cena cca 1260,- Eur

Priloha; zmluva o vzajomnom najme pozemkov ¢. 188305221200

UPI

Cis.r.  Nazov polozky Pocet Jedn. cena Cena celkom
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1 1260 1260.00 EUR

Spolu: : © 1260.00 EUR

Suma 1 260.00 EUR = 37 958.76 SKK (Konverzny kurz: 30.1260 SKK/EUR)

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

B0 W

Hiavaé mesto 58 g
QCddelerde spravy nennt
Primarcialne ndm. &.1

Schvalil:  Kristof Ivan 81493 Bratislavas

Vyhotovil: Roziiovcova Monika * .vapovedna osoba
Telefon &.: (02)593 562 48 petiatka a podpis
Mobil ¢&.;

Predbezni finanénu kontrolu vykonal:  Kristof Ivan

V Bratislave diia:  30.10.2012

ke



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

104 Bratislava IV
529 401 BA-m.&. DEVIN Datum vyhotovenia: 04.10.2012

1ne azemie: 805 301 Devin Cas vyhotovenia : 08:36:21
3

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &2689

yAJETKOVA PODSTATA
k:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

///’———7 - . z
Druh Spésob Druh Umiest. Pravny

" Vymera
17° v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
)
- 41052 Orné pdéda 1 101 2
} 2379 Zastavané plochy a nadvoria 22 101 2
J 4807 Ostatné plochy 37 101 2
) 79660 Orna pdda 1 101 2
| 39901 Trvalé tréavne porasty 7 101 2
g 584 Ostatné plochy 37 101 2
32755 Orna pdda 1 101 2
' 738 Ornéd pdda 1 101 2
3893 Ornd pdda 1 101 2
e

spdsobu vyuzivania pozemku
’ 1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny
okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodarske plodiny alebo pozemok dolasne nevyuiZivany pre
rastlinnd vyrobu
7 - Pozemok laky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
do¢asne nevyuZivany pre trvaly travny porast
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna
a Ucelovad komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich stcasti
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly GZitok

druhu chranenej nehnutelnosti
101 - Chréanend krajinnd oblast

umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

ff B: vLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Priezvisko, menc (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1C0)
o a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

—_—

Istnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Kralova hora, s.r.o., Dvofadkovo nabreZie 10, Bratislava, psC¢ 811 02, SR
ICO: 35837853

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

tul nadobudnutia
lesenie Okr. sddu Bratislava IV &. Er 554/01 zo dfa 27.1.2003 o schvaleni priklepu pri

abe - Vz 168/04
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/p;;:visko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (1¢0o)
H a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

1k prédvneho vztahu: Najomca

st
2 ,
‘ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,

! ps¢ 814 99, SR
1&0: ' 00603481

taastnlkOVl ¢. 1 je pod por. €. 2 najomny vztah na pozemky registra "C" parc.&. 2388,
23, 2390, 2391, 2392, 2402, 2403, 2446, 2447 na dobu od 25.08.2012 do 25.08.2042 podla

'«mne] zmluvy &. 188305221200 zo dna 23.08.2012, N-55/12

—
FT@ TARCHY

zépisu.

Objednavka: E58 K//Z—
Vyhotovil: Stefinia Dolnakova




rganizdcia

Katastrdiny trad
atastréiny drad v Bratislave
Sprdva katastra
‘e hlavné mesto SR Bratislava

Okres
Bratislava

Obec

BA—-m.&. DEVIN

Kat. uzemie
Devin

Cislo zdkozky@/é—gﬂ//&

Mapovy list &.
STUPAVA 1-9/12

Mierka 1 :1000 Kdéd 2

KOPIA KATASTRALNEJ™MAPY

na parcelu:

Vyhotovil

da
04.10.2012

Meno
DOLNAKOVA 8.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie izemného rozvoja mesta
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti

TU
Vas list Cislo/zo dna Nage Cislo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS SNM32856/12-15/44608 MAGS ORM37239/12-44617  Ing. arch. Barutovd 16.3.2012
e ¥ é’&{///l Ing. arch. Arvayovd
Ing. arch. Paalova

Ing. arch. Labanc
Ing. Simeunovifova

Ing. Mosna
Vec:
Uzemnopldnovacia informacia
Ziadatel’: [ odd. sprévy nehnutePnost{
Ziadost zo diia 21.2.2012 evidovana na ORM diia 27.2.2012
pozemok parc. &islo: 1. Katastralne iizemie PetrZzalka:

a) Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ul., pozemky parec. &.
5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4;

3110/2,3110/103
c) Lokalita Jiraskova ul. — MarkoVa ul,, pozemok parc. &.
3264/24;

d) Lokalita Kotankova ul. — ul. Pri se€i, novovytvorené
pozemky parc. €. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54;

2. Katastralne (izemie RuZinov:

1236/25;

3. Katastralne izemie Trnavka:

Lokalita na Ivinskej ceste, novovytvoreny pozemok pare. &.
15850/268

4. Katastralne uzemie Devin:

Lokalita Kralova hora, pozemky parc. &, 2388, 2389, 2390,
2391, 2392, 2402, 2403, 2446 a 2447,

podla Vami priloZenej mapky a podPa adajov dostupnych

b) Lokalita Jiraskova ul. - Pajstunska ul, pozemky parc. &.

Lokalita na Ruzinovskej ul., Cmelikova ul., pozemok parc. &.

magistratu
katastralne izemie: Petrzalka, Ruzinov, Trnavka, Devin
blizsia lokalizacia pozemkov v izemi: | v zmysle textu
zamer Ziadatela: neuvedeny
Laurinska 7, ll. poschodie, €. dveri 208
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/59356235  02/59356446  VUB 6327-012/0200 603 481 WWW.bratislava. sk orm@bratistava.sk
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1. Katastrilne uzemie Petrzalka:

a) Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ ¢&. 400/2011 zo dria 15.12.2011, vyhlasené vieobecne ziviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli idinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc. & 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4 kat. Gizemie
Petrzalka, funkéné vyuzitie tzemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na uzemi, pre ktoré j Je
schvélena uzemnoplanovama dokumentécia podrobnejsieho stuptia (UPN - Z), ktord obsahuje jej
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &asp
Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrinené technické chyby
z celomestskej izemnoplédnovacej dokumentéicie v predmetnom tizemi a upravené rozhrania funkénych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funk&né vyuZitie tzemia — komplexné rieSenie, v
Regulacnom vykrese a vo vykrese Dopravneho rieSenia.

Pre Gizemie bol schvileny Uzemny plin z6ény celomestské centrum — Cast’ Petrialka, izemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
izemie stanovuje zaviizné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkoy
a stavieb ako i poziadavky pre projektovit pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiéné zamery je potrebné resSpektovat
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — ast Petrzalka, Uizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obdan - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tGzemie medzi Starym mostom |

a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, si predmetné pozemky parc. €. 5206/16, 5209/5,
5210/4, 5208/4 (v rdznom plosnom zastipeni) stiCastou regula¢nych listov pozemkov: X1, X2, X3, so
stanovenou novou reparcelaciou uzemia.

1. Identifikaéné udaje

e charakteristika existujiceho vyuzitia pozemku:
- cestna komunikécia a trvalé travnaté porasty
vymera pozemku: 13 542 m®
s zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel: 5208/4, 5208/5, 5206/16, 3x neoznacena
2. Limity vyuZitia pozemku:
e vyuZitie izemia je limitované hlukom z dopravy po Jantdrovej ceste
* asanjcia existujicich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuzitia:
V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
podrla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych

pozemkov*
- 50 zAviznym umiestnenim parkovacej garaZe na vyznacenej ploche pozemku X1/2 (vid.
v.t. 12)

3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
o maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi Castami budov 0,46
. minimalny koeficient ploch zelene 0,15
. maximéalny index podlaznych pléch
z toho podlazna plocha vybavenosti ako sucasti parkovacej garaze
max. 25% podlaznej plochy jedného podlazia 2,33
e  maximalny koeficient stavebného objemu 8,26
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e  stanovenie podlaZnosti
* pre nebytové budovy:
- vySka pripustné maximum: 2NP/10m, 8NP/28m, 6NP/23m (vid v. €. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
¢ bytova budovu a nebytovi umiestnit’ ako jeden stavebny celok
3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku slazi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto téelu
. v parkovo upravenych plochach vysadit minimélne 5 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikécii
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkeii

. zavazne vylicit’ invazne druhy drevin a bylin

1. Identifikacné vidaje

o charakteristika existujiiceho vyuzZitia pozemku:
- cestna komunikAacia a trvalé travnaté porasty
e vymera pozemku: 10 718 m®
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel: 5211, 5210/5, 5210/4, 5209/5, 5208/4, 5208/5, 1x neoznaCena
2. Limity vyuZitia pozemku:
e last pozemku je z hl'adiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pasmom nosného systému
MHD - metra
e asandcia existujtcich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
BV Zmiesané plochy obcianskej vybavenost1 celomestského charakteru, a byvania
podrla ,,Urlenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia Jednothvych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia :
e  maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,27
z toho zastavana plocha bytovymi budovami 60%
zastavana plocha plochy nebytovymi budovami 40%
o zastavana plocha podzemnych podlaZi sa neobmedzuje
. minimalny koeficient ploch zelene 0,23
L maximalny index vsetkych podlaznych pléch v bytovych budovach 1,11
z toho zavizne plochy pre byvanie min. 85%
. maximalny index podlaZznych pléch v nebytovych budovach 0,27
. maximalny koeficient stavebného objemu
vietkych bytovych a nebytovych budov 4,45

. stanovenie podlaznosti
* pre bytové budovy:
- vyska pripustné maximum: 8NP/28m (vid'v. €. 12)
* pre nebytové budovy:
- vy3ka pripustné maximum: 2NP/10m (vid v. €. 12)
3.3. Regulativy spdsobu zastavby budovami:
. bytovii budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej a umiestnit’ ich ako stavebny
celok
3.4. Regulativy spdsobu ozelenenia:
zavizny spésob ozelenenia
. vysadba pozemku sliiZi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto uéelu
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. v parkovo upravenych plochéch vysadit' minimalne 7 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikécii,
na vychodnt stranu vysadit’ minimalne 12 ks vzrastlych stromov

. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcii

1. Identifika¢né adaje

s charakteristika existujiceho vyuZitia pozemku:
- cestnd komunikacia a trvalé trdvnaté porasty
e vymera pozemku: 16 305 m’
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Zasti parciel:  5206/16, 5208/4, 5208/5, 5209/5, 5210/4, 5210/5, 5211, 5209/7,
3x neoznacena
2. Limity vyuZitia pozemku:
e &ast pozemku je z hl'adiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pismom nosného systému
MHD - metra ;
e Cast pozemku je limitovand G¢inkami hluku z dopravy po Jantérovej ceste a po Bosakovej ulici ’
e asanicia existujilicich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
BV Zmie$ané plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru
a byvania
podPa ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych
pozemkov*
- 50 zaviznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,15
z toho zastavana plocha bytovymi budovami 50%
zastavana plocha plochy nebytovymi budovaml : 50% - |
. zastavana plocha podzemnych podlaZi sa neobmedzuje ’ ,
minimalny koeficient ploch zelene 0,35
. maximalny index v3etkych podlaznych ploch v bytovych budovéach 1,50
z toho zavizne z toho zavizne plochy pre byvanie min. 85%
e  maximalny index podlaznych ploch v nebytovych budovach 0,15 j
e  maximalny koeficient stavebného objemu ’
vSetkych bytovych a nebytovych budov 5,19
. stanovenie podlaznosti
* pre bytové budovy:
- vy$ka pevna — zavézna: 24NP/max75m (vid’ v. €. 12)
* pre nebytové budovy:
- vy3ka pripustné maximum: 2NP/9m (vid’v. €. 12)
3.3. Regulativy spdsobu zastavby budovami:
o bytova budovu umiestnit’ zdvidzne ako solitér
o nebytovi budovu umiestnit’ zavéizne ako solitér
3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:
zavazny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku slizi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto Gcelu
. v parkovo upravenych plochéach vysadit’ minimalne 8 ks vzrastlych stromov
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcii
. alej 16 ks vzrastlych stromov podriadit’ druhovej skladbe interakéného prvku
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10 4.1.2 Regulativy funk&ného vyuZivania:
4.1.3. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov
V Plochy obc¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
zakladna charakteristika:
- predstavujii plochy obCianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy§Sej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpetujticich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navitevnikov, suvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluZzbami, verejnou administrativou, kultGrou a zdbavou, so zotavenim
a §portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkv{
dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia obCianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentrdcia a frekvencia denne
systému pritomnych zamestnancov andvitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti- a centrotvornosti
>

umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom_dotyku s bytovymi

) budovami, vytvérajiic blokovi zastavbu (pri€om podiel zastavanej plochy nebytovych budov

eJ ulici : z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

» vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurdcie, bistrd, vinarne, hotely
vietkych kategorif, penziény)

 vybavenost kultiry aosvety (kultirno-spologenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

+ verejnd administrativna vybavenost' (Grady miestnej Stitnej sprévy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutelnost{ prenajmu tovaru osobnej spotreby,
pocitadové a stvisiace &innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

- vybavenost skolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové skoly)

0,15 » vybavenost zdravotnictva (lekdrne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundamej aSpecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domadcej
ofetrovatel'skej sluzby) -

« vybavenost socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytndf opatrovatel'sku sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

+ vybavenost telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro&nou prevadzkou —
fitness centra, zariadenia pre silové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxainé

otlivych

0,15 ‘ a rekondi¢né zariadenia) . _
+ vybavenost’ pre duchovny rozvoj aaktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
5,19 kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- byvanie v nebytovych budovéach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%

ak CNP je > 20 000m> ,
10% ak CNP je <20 000m™ o

- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradlfi na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel Da teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych Komunikaciach, vstavané podzemné gardZové
objekty, parkovacie gardze) ) o

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako stéast’ parkingov a garaZi .

- vybavenost ako sugast parkovacich garazi o

- objekty technickej vybavenosti, sluZiace obsluhe lizemia pozemku - trafostanice, regula¢né stanice

t plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funkéné vyuZitie:
- byvanie v bytovych budovach ]
cho - zariadenia obgianskej vybavenosti arealového typu

skladovanie a distribucia
stavebnd vyroba
priemyselnd vyroba
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- vyrobné sluzby
- polnohospodérska vyroba

BV Zmie3ané plochy

obdianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania

zakladnd charakteristika:

predstavuji plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vys3ej verejnej a komercnej vybavenosti, zabezpedujicich periodické a ob¢asné potreby obyvateloy
a navitevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim
a §portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

zéroveii obsahuju aj plochy na byvanie vo viacpodlaZnych bytovych budovéch (v bytovych budovach
6-24 -podlaznych)

dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokad koncentricia a frekvencia denne

pritomnych zamestnancov andvStevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi

budovami, vytvarajic blokovii zdstavbu (priCom podiel zastavanej plochy nebytovych budoy
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

* vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurdcie, bistrd, vinarne, hotely

vietkych kategoérii, penziény)

» vybavenost’ kultiry a osvety (kultiirno-spolofenské a zdbavné multimedidlne zariadenia, galérie,

vystavné priestory, kniZnice, herne)

* verejnd administrativna vybavenost’ (firady miestnej $titnej sprdvy a miestnej samospravy, posty,

policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitacové a suvisiace innosti, iné obchodné sluzby a finan¢né sluzby)
vybavenost’ §kolstva a vzdelavania (umelecké §koly, jazykové skoly)

* vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie

primamej, sekunddrnej a 3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdécej
osetrovatel'skej sluzby)

 vybavenost socidlnych sluzieb (zariadenia opatrovatel’skeJ sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti |

|

od 3 rokov, pre ob¢anov, ktorym nemozno poskytnat opatrovatel’sku sluzbu vbyte domy pre :

seniorov)

» vybavenost telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zarladema s celoro¢nou prevadzkou -

fitness centrd, zariadenia pre sdlové 3porty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxatné

a rekondi¢né zariadenia)

* vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizécii pre duchovny rozvoj,

kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)
byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovich v bytovych budovich 6-24 podlaznych so
vstavanou ob¢ianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaZiach
zariadenia obcianskej vybavenosti umiestnené ako vstavanid obc&ianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZiach bytovych budov

+ obsahujiice rovnaké druhy ob¢ianskej vybavenosti ako ob¢ianska vybavenost’ v samostatne stojacich

nebytovych budovéich

pripustné doplnkové funk&né vyuZitie:

byvanie v nebytovych budovéich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’

10% ak CNP je <20 000m*

plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikacidch, vstavané podzemné garazové
objekty, parkovacie garaZe)

prij jazdové a pristupové komunikdcie, pesie komumkac1e a cyklistické chodniky)

CSPH ako st¢ast parkingov a garazi

vybavenost’ ako sucast’ parkovacich garazi

objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe fizemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanict
plynu, stanoviskd odpadu

nepripustné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu

-
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skladovanie a distribicia
stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodarska vyroba
Rozhranim pozemkov X1 a X2, X3 vedie trasa kolektora-VIII (KO13-verejnoprospesna stavba v oblasti
kolektorizicie) v smere sever - juh. Juhovychodny okraj vymedzeného tizemia sa nachidza v ochrannom
pasme trasy nosného systému MHD - 2. etapa.

b) Lokalita Jiraskova ul. - PajStanska ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a2 nadobudli di€innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého silastou si pozemky parc. €. 3110/2, 3110/103, kat. Gzemie Petrzalka
funkéné vyuZitie (zemia: obfianska vybavenost’ celomestského a nadmestskébo vyznamu, dislo
funkcie 201, kod F (tabulka 201 v prilohe listu). JuZznou &astou pozemku prechadzaji vedenia technickej
infrastruktiry (plyn - STL, VTL), vychodnym okrajom pozemku prechidza trasa jestvujiceho verejného
vodovodu.
Podmienky funkéného vyuZitia plch:
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestskeho anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk&ného zamerania. Suéastou Uzemia s plochy
zelene, vodné plochy ako silast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poziamnu a civiln( obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podra prilohy: tabul’ka 201

Parcely st sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zisadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gizemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gizemi pre vnitorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlové Ves, Dlbravka , Lamac, Petrzalka

Kod IPP Kod Nazov Priestorové VA Kz
Reaul max funkcie urbanistickej usporiadanie max. min.
gul. i funkcie

F 14 201 OV celom. obch.-spol. komplexy 0,46 0,10
a Eladmest. z4stavba mests. typu 0,35 0,20
vyznamu -

rozvolnena zést.-aredly 0,23 0,30
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzen¢ho
Uzemia.

¢) Lokalita Jiraskova ulica — Markova ulica )
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a dopln (32 ktOl:e boli schvilené uznesenim
MSsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlasené vieobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR

Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli u¢innost’ 1.2.2012 :
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stanovuje pre Uzemie, ktorého sii¢astou je pozemok parc. & 3264/24, kat. uzemie Petrzalka funkgng
vyuZitie Gzemia: zmieSané uzemie byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, kéd g
(tabulka 501 v prilohe listu ).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obc':ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom ny
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoka komplexity
prostredia centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZna zastavba, v izemiach vonkajSieho mests
maélopodlazna zastavba. podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemne;
asti zdstavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti su situované predovietkym akg
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sti¢astou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajuce
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabulka 501.
Parcela sa nachadza v tzemi, pre ktoré sa poZaduje spracovat’ tzemny plan zony.

Parcela je sifast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka , Lamag, Petrzalka

Kod IPP Cis. Nazov Priestorové - " 1ZP Kz

regulacie max. | funkcie urbanisticke] | usporiadanie max. - min.
funkcie

H 2,1 501 Zmie$ané zastavba mestského typu 0,35 0,25
uzemia byvania 0.30 0.30
a obtianskej . ’ ’
‘vybavenosti

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri se¢i  (Styri wizemia v zmysle priloZenej mapky)

d/1- novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/9 vzniknuty geometrickym pldnom zlicenim asti pozemkoY
parc. €. 5359/3.4,5.6.7.9.10

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne z4viznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli ti¢innost® 1.2.2012 :

stanovuje pre uzemie, ktorého sti¢astou je novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/9 kat. izemie Petrzalks
funkené vyuzitie Gzemia: kéd S - rozvojové a stabilizovana plocha je na uzemi, pre ktoré je sc:hvaleﬂa
tizemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupria (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu. V ramel
ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, zemit
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrdnené technické chyby z celomestske)
(izemnopldnovacej dokumentacie v predmetnom (zemi aupravené rozhrania funkénych ploch V0
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vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie izemia — komplexné riesenie, v Regulaénom vykrese
a vo vykrese Dopravného rieenia.

Pre Gizemie bol schvaleny Uzemny plan z6ny celomestské centrum — &ast’ Petrialka, izemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
Gzemie stanovuje zdvdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovi pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumentdcie na konkrétne investiéné zdmery je potrebné respektovat’
uvedeny Uzemny plan zoény celomestské centrum — Gast’ Petrfalka, dzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého (iplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
ob¢an - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, dzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 sii¢ast'ou
izemia regulacného listu - pozemku N6.

1. Identifika¢né nidaje

e charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku:
- aredl zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB)
- aredl zahradkarskej osady
* vymera pozemku: 7 483 m’
* zoznam parciel:
celé parcely: 5559/9
Casti parciel: 5221/26, 5375/1, 5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/10
2. Limity vyuZitia pozemku:
e vybudovanie podmieriujicej investicie:
- nova vozoviia DPMB
e asanicia existujicich stavieb:
- aredl zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB) + ¢ast’ 1 objektu
- areal zahradkarskej osady '
- cestna komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk&ného vyuZitia:
Y Plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Urenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov®
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi budovami 0,45
. minimélny koeficient pléch verejnej zelene
z toho travniky so stromoradim 0,04
stromoradie v spevnenej ploche .
) maximdlny index podlaznych ploch 2,20
. maximalny koeficient stavebného objemu 7,65

o stanovenie podlaznosti
* pre nebytové budovy:
- vyska pevna — zdvizna: 6NP/max22m (vid' v. €. 12)
- vy$ka pripustné maximum: 4NP/15m (vid’v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. umiestnit’ ako blokovi zastavbu
3.4.  Regulativy spésobu ozelenenia:

zavizny sposob ozelenenia '

. pri hlavnych komunikaénych tahoch, vysadit na severnej strane minimalne 6 ks a juznej strane 7ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym
krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdiz celej komunikécie

. zavizne vyliéit’ invazne druhy drevin a bylin
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odporucané druhové zloZenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa

bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus,Potentilla,
Prunus, Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2  Regulativy funkéného vyuzivania:
4.1.4. Urdenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov

V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zikladna charakteristika:

- predstavuji plochy ob&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy$3ej verejnej a komerlnej vybavenosti, zabezpecujlcich periodické a ob&asné potreby obyvateloy
anavstevnikov, suvisiace s obchodom, slizbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultiirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov a navitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvdrajic blokovii zédstavbu (pri¢om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

» vybavenost’ verejného stravovania a ubytovama (kav1arne re§taurdcie, bistra, vindrne, hotely
vietkych kategorii, penziény)

= vybavenost’ kultiiry a osvety (kultirno-spolo¢enské azabavne multimedilne zariadenia, galérie,
vystavne priestory, kniZnice, herne)

* verejnd administrativna vybavenost’ (irady miestnej $tatnej spravy a miestnej samosprévy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitadové a suvisiace €innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

» vybavenost §kolstva a vzdeldvania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

* vybavenost zdravotnictva (lekdrne, zdruzené lekdrske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundimej a 3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdce]
oSetrovatel'skej sluzby)

« vybavenost’ socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre defi
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnit opatrovatel'skii sluzbu v byte, domy prt
seniorov)

* vybavenost’ telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro&nou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre silové Sporty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxalné
arekondi¢né zariadenia) ‘

» vybavenost’ pre duchovny rozvoj aaktivity cirkvi (zariadenia organizécii pre duchovny rozvo
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP) 2%
ak CNP je > 20 000m’

10% ak CNP je <20 000m>

- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, ods’fa\me
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komun1kac1ach vstavané podzemné garaZOVe
objekty, parkovacie gardze)

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako stcast’ parkingov a garazi
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- vybavenost’ ako su¢ast’ parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tizemia pozemku - trafostanice, regulacné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funk&né vyuZitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribtcia

- stavebnd vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodérska vyroba

d) Lokalita Koé¢ankova ulica — ulica Pri seci

d/2 - novovytvoren\’/ pozemok parc. &. 5359/37 vzniknuty geometrickym pldnom zlifenim pozemkov
parc. &. 5359/37, 38, 41, 42 a Casti pozemkov parc. &. 5359/45. 46,39, 43

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vSeobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli dcinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého siastou je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/37 kat. uzemie
Petrzalka, funk&né vyuzitie izemia: kéd S - rozvojové a stabilizovand plocha je na tzemi, pre ktoré j Je
schvalena uzemnoplanovacm dokumenticia podrobnejSieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej
reguldciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast’
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrdnené technické chyby
z celomestskej izemnopldnovacej dokumentécie v predmetnom Gzemi a upravené rozhrania funk&nych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie fizemia — komplexné rieSenie, v
Regula¢nom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrialka, izemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné ziujmové
izemie stanovuje zdvdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov
a stavieb ako i p021adavky pre projektovi pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektove;j dokumentécie na konkrétne investiéné zimery je potrebné- respektovat
uvedeny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, tzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obcan - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — cast’ Petrzalka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien adoplnkov, je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/37
stiéast’'ou Uzemia regula¢ného listu - pozemku N7.

1. Identifikaéné udaje

e charakteristika existujuceho vyuZzitia pozemku:
- aredl zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 7 035 m’
* zoznam parciel:
celé parcely:  5359/54, 5359/57, 5359/58, 5359/61, 5359/62, 5359/65, 5359/66, 5359/70,
5359/71, 5359/72
Casti parciel:  5359/8, 5359/10, 5375/1, 5221/26, 5359/49, 5359/50, 5359/51, 5359/53, 5359/47,
5359/55, 5359/59, 5359/63, 5359/67, 5359/73, 5359/46,
2 Limity vyuZitia pozemku:
e asanicia existujacich stavieb:
- areal zahradkarskej osady
- cestnd komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:

U
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V Plochy ob¢éianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivycy
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi astami budov 0,37
*  minimalny koeficient ploch verejnej zelene — travnik 0,03
verejna zelenl — stromoradia v spevnenych plochach
e  maximalny index podlaznych ploch 1,82
e  maximalny koeficient stavebného objemu 6,34

o stanovenie podlaZnosti
« pre nebytové budovy:
- vySka pevna — zdvdzna: 6NP/max22m (vid'v. ¢. 12)
- vyska pripustné maximum: 4NP/15m (vid’ v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. umiestnit’ ako blokovi zastavbu
3.4. Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. pri hlavnych komunika¢nych tahoch, vysadit’ na severnej strane minimalne 6 ks a juZnej strane 6 ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym
krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdiZ celej komunikécie
. zavizne vyli€it’ invdzne druhy drevin a bylin
odporiucané druhové zlozenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Labumum Lonicera, Phxladelphus Potentllla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.5. Urdéenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vvuzZitia jednotlivych

pozemkov

V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

- predstavujii plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy33ej verejnej a komernej vybavenosti, zabezpe€ujucich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navitevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuzitie:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denné
pritomnych zamestnancov a navitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornost
umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovyml
budovami. vytvérajic blokovli zistavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budo¥
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované obchody
veitane predaja automobilov)

* vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistrd, vinarne, hotely
v3etkych kategorii, penziény)
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* vybavenost’ kultiry aosvety (kultirno-spologenské a zdbavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

+ verejnd administrativna vybavenost’ ((rady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pogitalové a stivisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

+ vybavenost §kolstva a vzdeldvania (umelecké $koly, jazykové skoly)

* vybavenost' zdravotnictva (lekarne, zdruzené lekarske pracoviskd — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekunddmej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdcej
o3etrovatel'skej sluzby)

* vybavenost socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnit opatrovatel'skii sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

* vybavenost’ telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou —
fitness centrd, zariadenia pre sdlové 3$porty — squash, sdlovy futbal, kolky apod., relaxagné
a rekondi¢né zariadenia)

* vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizécii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikacidch, vstavané podzemné gardZové
objekty, parkovacie garaZe)
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako sucast parkingov a garazi
- vybavenost’ ako sti¢ast’ parkovacich garaZi
- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe fizemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
- plynu, stanoviské odpadu
nepripustné funk&né vyuzitie:
- byvanie v bytovych budovach
- zariadenia obéianskej vybavenosti arealového typu
- skladovanie a distribicia
- stavebna vyroba
- priemyselna vyroba
- vyrobné sluzby
- pol'mohospodarska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri sedi

d/3 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/52 vzniknuty geometrickym planom zlidenim pozemkov
parc. &. 5359/52. 56, 60. 64, 68 a &asti pozemkov 5359/36. 40, 44, 48.69.

I'Izemm’r plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmenv a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli @éinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre tzemie, ktorého sidastou je novovytvoreny pozemok parc. & 5359/52 kat. (izemie
Petrzalka, funk&né vyuZitie tizemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na Gizemi, pre ktoré je
schvilend uzemnoplanovacia dokumenticia podrobnejSieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej
reguldciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast’
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrinené tech_nické chyby
z celomestskej uzemnoplanovacej dokumentécie v predmetnom Gzemi a upravené rozhrania .funkc”%n}'/ch
pléch vo vykrese Priestorové usporiadanie afunkiné vyuzitie fizemia — komplexné rieSenie, v
Regulaénom vykrese a vo vykrese Dopravného riesenia.

Pre tizemie bol schvileny Uzemny pldn zény celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, dzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné ziujmové
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izemie stanovuje zavizné regulativy priestorového usporiadania a funkEného vyuZzivania pozemkoy
a stavieb ako 1 poziadavky pre projektovi pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiné zdmery je potrebné reSpektovar
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
ob¢an - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc. ¢,
5359/52 sacast'ou Uzemia regulaéného listu — pozemku N1, severny okraj pozemku zasahuje aj do
Uzemia registraéného listu - pozemku M2.

1. Identifikaéné idaje

e charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- areal Sportu (futbalovy $tadién Polygraf)
- aredl skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.o.)
- ared| zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 15 326 m® . )
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/1, 5359/41, 5359/42, 5359/45, 5360
Casti parciel:  5376/1, 5375/1, 5375/3, 5374, 5364/70, 5364/71, 5362, 5375/1, 5221/26, 5361,
5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/49, 5359/53,
5359/37, 5359/38, 5359/39, 5359/43, 5359/46, 5359/47, 5359/50
2. Limity vyuZitia pozemku:
e asandcia existujucich stavieb:
- areal Sportu (futbalovy §tadion Polygraf) + Cast’ $tadiona Polygraf
- areal skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.o.) + ast’ 1 objektu
- aredl zahradkarskej osady
- 1 rodinny dom
- cestna komunikéacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:

3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
BV Zmie$ané plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
podrla ,,Ur¢enia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych

pozemkov* ’
3.2. Regulativy intenzity vyuZzitia
o maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,71
z toho plocha zastavana bytovymi budovami 88%
plocha zastavand nebytovymi budovami 12%

. zastavana plocha podzemnych podlazi nesmie presiahnut’ zastavant
plochu nadzemnych podlazi

. maximalny index vsetkych podlaznych pléch v bytovych budovach 2,70
z toho zavizne podlazné plochy pre byvanie min 80%
. minimalny koeficient ploch verejnej zelene
z toho travniky so stromoradim 0,05
stromoradie v spevnenej ploche .
e  maximalny index podlaZznych pléch v nebytovych budovach 0,20
. maximalny koeficient stavebného objemu
vietkych bytovych a nebytovych budov 9,91

e  stanovenie podlaznosti
* pre bytové budovy:
- vyska pevna — zavidzna: 8NP/max27m, 7NP/max25m, 6NP/max22m, SNP/max18m (vid'¥:
¢. 12)
* pre nebytové budovy:
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- vy$ka pripustné maximum: 2NP/10m (vid’ v. &. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
| bytovit budovu umiestnit’ zavizne ako stavbu s plynulo premenlivou vyskou
v rozsahu od 8 aZ po 5 nadzemnych podlazi
J bytovit budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej na pozemku N1 a umiestnit’ ich
ako stavebny celok
. pre bytovt budovu urcit podmienky zabezpecujuce jej bezprostredny dotyk so stavbou na
susediacom pozemku N3 :
3.4. Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. okolo nebytovej budovy vysadit’ minimalne 11ks vzrastlych stromov do aleje v 10 rozpone, do
zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim
. zdvdzne vylucit invazne druhy drevin a bylin
odporicéané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

1. Identifikacné udaje

e charakteristika existujiceho vyuzZitia pozemku:
- areal zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 9 002 m’
® zoznam parciel: ' ] _
celé parcely:  5359/16, 5359/19, 5359/22, 5359/26, 5359/30, 5359/34, 5359/33, 5359/29,
5359/25, 5359/21, 5359/18, 5359/15, 5359/13
Casti parciel:  5359/12, 5363, 5362, 5361, 5359/37, 5359/38, 5359/39, 5359/14,
5359/17, 5356/1, 5354, 5359/20, 5359/23, 5359/27, 5359/31, 5359/35
2. Limity vyuZitia pozemku;

® asandcia existujucich stavieb:
- areal zahradkarskej osady
3. Regulativy rozvoja pozemku:

3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
V Plochy obdianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Ur&enia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZzitia jednotlivych
pozemkov*
- S0 zaviznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

) maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi &astami budov 0,09
. minimalny koeficient pléch zelene 0,14

o minimdlny koeficient vodnej plochy 0,22
e  maximalny index podlaznych ploch 0,26

. maximalny koeficient stavebného objemu 1,09

. stanovenie podlaznosti

« pre nebytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: 3NP/15m (vid'v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. stavbu zavizne umiestnit’ ako solitér

Y2
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3.4.  Regulativy sposobu ozelenenia:
zaviizny sposob ozelenenia

. pri hlavnej komunikacii J, vysadit miniméalne 7 ks vzrastlych stromov do aleje v 10 m rozpone, do
zatravnenych poli s minimélne 50 cm vysokym krikovym poschodim,

.V juZnej ¢asti pozemku vysadit’ stromoradie z 6 ks vzrastlych stromov v 15 m rozpone,

. ¢ast’ pozemku parkovo upravit' s vodnou plochou

. zavizne vyl(&it’ invazne druhy drevin a bylin

odporicané druhové zloZenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa

bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus

cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus,

4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.6. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuzitia jednotlivvch

pozemkov

BV  ZmieSané plochy
obcianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
zakladna charakteristika:

- predstavuju plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy33ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpedujicich periodické a obfasné potreby obyvatelov
a navstevnikov, stivisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelivanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

- zaroveil obsahuji aj plochy na byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach (v bytovych budovéch

6-24 -podlaZnych)
dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obcianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov andvitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvdrajic blokovi zastavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, ¥pecializované obchody
véitane predaja automobilov)

» vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania (kav1ame reStaurcie, bistra, vinarne, hotely
vietkych kategorii, penzidny) :

* vybavenost kultiry aosvety (kultirno-spoloenské a zdbavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

*+ vergjnd administrativna vybavenost’ (irady miestnej §titnej sprévy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitatové a silivisiace &innosti, iné obchodné sluZby a finanéné sluzby)

» vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké 3koly, jazykové skoly)

» vybavenost’ zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediska, ambulancie
priméarnej, sekundirnej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti agentiry domace]
oSetrovatel'skej sluzby) ,

* vybavenost’ socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluZby — prechodna starostlivost pre defl
od 3 rokov, pre obanov, ktorym nemoZno poskytnut opatrovatel'ski sluzbu v byte, domy pr¢
seniorov)
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+ vybavenost telesného zotavenia a $portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou —
fitness centrd, zariadenia pre silové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxatné
a rekondi¢éné zariadenia)
+ vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)
- byvanie vo viacpodlafnych bytovych budovach v bytovych budovach 6-24 podlaznych so
vstavanou ob&ianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaZiach
- zariadenia obgianskej vybavenosti umiestnené ako vstavand obgianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZiach bytovych budov
+ obsahujiice rovnaké druhy ob&ianskej vybavenosti ako ob&ianska vybavenost’ v samostatne stojacich
nebytovych budovéch
pripustné doplnkové funk&né vyuZitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m*
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikdciich, vstavané podzemné gardZové
objekty, parkovacie garaze)
- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako suéast parkingov a garaZi
- vybavenost ako sti¢ast parkovacich garazi
- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe uzemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funkéné vyuZitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu
- skladovanie a distribicia
- stavebna vyroba
- priemyselna vyroba
- vyrobné sluzby
- polnohospodarska vyroba

V Plochy oblianskej vybavenosti celomestského charakteru
zakladna charakteristika: ' -

- predstavuji plochy ob&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy33ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpedujiicich periodické a obCasné potreby obyvatel'ov
a navitevnikov, stvisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socialnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultiirou a zbavou, so zotavenim
a $portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZzitie:

- zariadenia obgianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anéavitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvérajic blokovii zastavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) : '

+ vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody
véitane predaja automobilov)

+ vybavenost verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reStaurdcie, bistrd, vinarne, hotely
vietkych kategdrii, penziény)

+ vybavenost kultiry aosvety (kultiimo-spologenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

» verejna administrativna vybavenost' (irady miestnej 3titnej sprivy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
potitadové a suvisiace €innosti, iné obchodné sluzby a finan¢né sluzby)

+ vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

« vybavenost zdravotnictva (lekérne, zdruZen¢ lekarske pracoviska — zdravotné strediska, ambulancie
primé4rnej, sekundarnej a 3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentury domdcej
oletrovatel'skej sluzby)

54
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* vybavenost socidlnych sluzieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre dey;
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnit’ opatrovatelski sluzbu v byte, domy p,
seniorov)

+ vybavenost telesného zotavenia a §portove]j aktivity (kryté zariadenia s celorofnou prevadzkey -
fitness centrd, zariadenia pre salové 3porty — squash, salovy futbal, kolky apod., relaxagn
a rekondiéné zariadenia)

- vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozv;,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:
- byvanie v nebytovych budovich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2y,
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstayne

a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikiciach, vstavané podzemné gardzoy

objekty, parkovacie gariZe)

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako stéast’ parkingov a garazi

- vybavenost ako sGgast’ parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tGzemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych budoviach

- zariadenia ob¢&ianskej vybavenostl arealového typu

- skladovanie a distribticia

- stavebnd vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- pol'nohospodérska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri seci

d/4 - novovytvoreny pozemok parc. . 5359/54 vzniknut{r geometrickym planom zlienim pozemkov
parc. &. 5359/54, 57, 58. 62, 66, 71. 72 a asti pozemkov 5359/1, 8, 50, 53, 61, 65. 70.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MSsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne z4dviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli @€innost’ 1.2.2012

stanovuje pre Uzemie, ktorého sidastou je novovytvoreny pozemok parc. & 5359/54 kat. tzemi
Petrzalka, funkéné vyuZitie izemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha j Je na Uzemi, pre ktoré je ‘
schvalena uzemnoplanovac1a dokumentdcia podrobnejSieho stupiia (UPN — Z), ktord obsahuje jei
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast
Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrinené technické chyby
z celomestskej uzemnoplanovacej dokumentacie v predmetnom Gzemi aupravene rozhrania funkénych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie afunkéné vyuZitie Gzemia — komplexné rie3enie,
Regulatnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre tizemie bol schvaleny Uzemny pldn zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, tizemie medll
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetne ZAujmove
lizemie stanovuje zavizné regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemko'
a stavieb ako i poziadavky pre projektovi pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektove;j dokumentacie na konkrétne investi¢né zamery je potrebné respektoVat
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast Petrzalka, izemie medzi Starym mostor
a Pristavnym mostom, ktorého tplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislavas
obcan - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petralka, dzemie medzi Starym mos
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a dopinkov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc: ¢
5359/54 stcast'ou uzemia regulacného listu — pozemku O1.
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1. Identifikaéné udaje

e charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- aredl zahradkarskej osady
- aredl nevyuZivany (opustené zariadenie staveniska)
o vymera pozemku: 18 785 m*
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/44, 5359/48, 5359/52, 5359/56, 5359/60, 5359/64, 5359/68
Zasti parciel:  5359/39, 5359/40, 5359/43, 5359/47, 5359/51, 5359/55, 5359/59, 5359/63,
5359/67, 5359/73, 5375/1, 5359/69, 5359/28, 5359/32,
5357, 5358, 5356/1, 5354, 5359/36
2. Limity vyuzZitia pozemku:
e vyuZitie pozemku je limitované vySkovym obmedzenim stavieb, pri¢om maximalna vySka
zastavby méze byt’ do 242 m n.m.
s v pripade, Ze stavebné mechanizmy pri vystavbe presiahnu 242 m n.m., bude potrebné pre ich
pouzitie poZiadat’ o vynimku
e asandicia existujicich stavieb:
- ared] zahradkérskej osady
- aredl nevyuzivany (opustené zariadenie staveniska)
- cestna komunikécia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
VM Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru
podrla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia
. maximélny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi

a podzemnymi ¢ast'ami budov : 0,55
e  minimalny koeficient ploch zelene o 0,18
e  maximalny index podlaznych ploch : 6,20 -
. maximalny koeficient stavebného objemu o 21,12
L ]

stanovenie podlaznosti
* pre nebytové budovy:
- vy3ka pevna — zavizna: 3 INP/max105m (vid'v. <. 12)
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/15m (vid’ v. €. 12)
3.3. Regulativy spdosobu zastavby budovami:
. umiestnit’ ako solitér, zavizne umiestnit’ vyikova &ast’ stavby do osi mestského parku
34. Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. pri cestnych komunikacidch vysadit minimalne 8 ks pri komunikacii J, 7 ks pri komunikéacii Q a 5 ks
na hranici s pozemkom N7 vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatrdvnenych poli
s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne
zjednotit’ pozdiz susednych komunikécii a pozemkov
. zavizne vylugit’ invazne druhy drevin a bylin
odporacané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.americana,
Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko biloba,
P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus, Ulmus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus, Rosa

4.1.2 Regulativy funkéného vyuZivania:

%
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4.1.7. Urdenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZzitia jednotlivvch
pozemkov

VM Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru
zdkladni charakteristika:
- predstavuji plochy ob&ianskej vybavenosti metropolitného charakteru pre umiestnenie zariadeni
regionalnej a §tatnej spravy, nadnarodnych zdruzeni a zariaden{ eurépskeho spologenstva
dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia obgianskej vybavenosti, umiestnené v samostatnych budovéch alebo stavebno-prevadzkovo
integrovanych do aredlov a komplexov:
+ administrativno-spravne zariadenia regionélnej a Stitnej spravy
+ administrativne zariadenia nadnarodnych zdruzeni eurépskeho spolocenstva
+ zariadenia pre kongresové aktivity
« zariadenia zahraniénych zastupitel'skych Gradov a kultirnych inititatov
» zariadenia finanénych sluZieb - banky, sporitel'ne, poistovne
» zariadenia vedy a vyskumu — akademicke a vyskumno-vyvojové inStitaty
zariadenia vzdeldvania — §pecializované skoly tretieho cyklu, skoly mestského typu pre nadstavbové
$tiidium
pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- vybavenost verejného stravovania
- vybavenost zotavenia a 3portovej aktivity — relaxané a rekondiéné centrd, fitnnes zariadenia
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m”
10% ak CNP je <20 000m*
- plochy verejnej zelene - travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- plochy vyhradenej zelene — parkovo upravend aredlova zelei
- prijazdové a pristupové komunikécie
-. zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne ipod terénom, parkoviska, odstavné
a parkovacie plochy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné gardZové
objekty
- Cerpacie stanice pohonnych hmét ako siast parkovisk a gardzi mestskeho typu bez sprievodnych
prevadzok
- objekty technickej vybavenosti, sluZiace obsluhe fizemia pozemku trafostanice, reoulacne stanice
plynu, stanoviskd odpadu
nepripustné funkéné vyuZitie:
- byvanie v bytovych budovach
- maloobchodné zariadenia
- distribu¢né a velkoobchodné centra
- Skolské zariadenia aredlového typu
- velkokapacitné Sportové zariadenia a arealy
- zariadenia prechodného ubytovania
- priemyselnd vyroba a vyrobné sluzby vietkych druhov
- sklady a skladovacie prevadzky

2. Katastralne izemie Ruzinov:

I'Jzemni plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo dria 15.12.2011, vyhlasené vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobidaji i¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre izemie, ktorého stgastou je pozemok parc. &. 1236/25, funkéné vyuzitie izemia: zmieSané
tizemia byvanie a ob&ianska vybavenost’ ako zmie$ané lizemie rozvojové, &islo funkcie 501, kod I
(tabul’ka 501 v prilohe listu ).

Podmienky funk&ného vyuZzitia ploch:

Uzemia slaZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkcnych objektov byvania a obgianske)
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom nd
vytviranie mestského prostredia a zaradenia obgianskej vybavenosti zabezpe&ujlice vysokli komplexity
prostredia centier a mestskych tried.
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Podl'a polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZzna zistavba, v izemiach vonkaj$ieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej
asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti su situované predovietkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Stcastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych pldch:
- prevladajice — polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
- pripustné — najmé: - bytové domy

- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpe€ujiice vysokil komplexnost prostredia
centier a mestskych tried

- zelefi liniova a plosnu

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
- pripustné v obmedzenom rozsahu - podla prilohy tabul’ka
- nepripustné - podl'a prilohy tabulka.

Sever parcely je dotknuty zaberom ploch pre dopravny vyhlad vedenia trasy NS MHD, vratane stanice.
Severnym okrajom prechddza hlavna cyklisticka trasa, vyhl'ad.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZzaduje spracovat’ izemny plan zony.
Parcela je sti¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V rdmci rozvojového Gizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zdsadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom fizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZzitiu:

Kéd IPP Cislo Nazov Priestorové |VA S KZ

urbanistickej | usporiadanie
funkcie

max. funkcie max. min.

1 2,4 501 zmieSané zastavba mestského typu 0,30 0,25
lizemia byvania .

a obiianskej
vybavenosti

Pozndmka:

index podlaZnjch ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom (zemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

Gzemia.

3. Katastrdlne uzemie Trnavka:

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ €. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne ziviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢ 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli Gdinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre uzemie, ktorého siilastou je novovytvoreny pozemok parc. (‘:v .158’50/2.68, vzn.iknuty
odélenenim od pozemku parc. & 15850/5 kat. izemie Trnavka funkéné vyuZitie uzemia: obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, kod H (tabul'ka 201 v prilohe
listu). -

Investi¢na &innost’ v predmetnom tzemi musi byt navrhovana v silade s ochrannymi pasmami Letiska
M.R. Stefénika.

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: ] .
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a’raadxr,lests}(eho. vyznamu s
konkrétnymi nirokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia su plochy

i
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zelene, vodné plochy ako stlast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.
Spdsoby vyuZitia funkénych ploch:
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podl’a prilohy: tabul'ka 201

Lokalita sa nachddza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Parcely st stéastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych fdzemi pre vniitorné mesto — mestské Casti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka , Lamag, PetrZzalka

Kéd IPP | Kod Nézov Priestorové usporiadanie 1zP KZ j

Regul. | max. | funkcie urban'istickej max. min.
funkcie

H 2,1 |201 OV celom. intenzivna zastavba charakteru obchodnych a kultirno- . 0,52 0,15
a nadmest. spologenskych komplexov
vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,25

zariadenia aredlového charakteru a komplexy s narokom 0,30 0,30
na vy3§i podiel zelene (napr. zdravotnictvo)

Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k ceIkoveJ vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udiava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzengho
uzemia.

4. Katastralne uzemie Devin:

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ ¢. 400/2011 zo dna 15.12.2011, vyhldsené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli iidinnost® 1.2.2012 :

a) stanovuje pre Uzemie, ktorého siast’'ou je &ast’ lokality Kralova hora - zo zdpadojuZnej strany cca 1/3
Uzemia, funkéné vyuZitie Gzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd D 201 (tabul'ka 201 v prilohe listu)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu S
konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sudastou uzemia si plochy
zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poZziamu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajtice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabul'ka 201

0
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Parcely st si€astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zisadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spésobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

|

Kéd | IPP Cis. | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funk, | funkeie max. min.
D 0,9 201 Obcianska vybavenost OV charakteru nakupnych kultdrno- 0,45 0,15
celomestského spolocenskych a obsluZznych centier, §pecifické
a nadmestského vyznamu | aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0.30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustni miera vyuZitia uzemia.

index zastavanjch ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

b) stanovuje pre Uzemie, ktorého sicast’ou je Cast’ lokality Kralova hora - zo severnej a vychodnej strany,
funk¢éné vyuZitie Uzemia: rekreacia v prirodnom prostredi, kéd 1003 (tabul’ka 1003 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sliziace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenaruSujl prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajuce '
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabul’ka 1003

¢) stanovuje pre Uzemie, ktorého stidast'ou je &ast’ lokality Kralova hora - zo zépadnej strany, funkéné
vyuzitie Gzemia: les, ostatny lesny pédny fond, kéd 1001 (tabulka 1001 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:
Uzemia s lesnymi porastami alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekrea¢né, vodohospodarske,
ekostabilizatné a hygienické funkcie.
Spésoby vyuzitia funkénych pldch:
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podla prilohy: tabul’ka 1001

d) Lokalita sa nachadza v tizemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan z4ny.

Upozoriiujeme, Ze &astou pozemkov zvychodnej strany lokality Kralova hora prechadza trasa
elektrického vedenia VVN 2x110 kV spolu s vymedzenym ochrannym pasmom energetickych zariadeni.
Upozoritujeme, Ze predmetné izemie sa nachadza v CHKO Malé Karpaty — jedna sa o chrinené tzemie
prirody, v ktorej plati II. stupefi ochrany. Obmedzenia &innosti v jednotlivych stuptioch ochrany definuje
zakon NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Presné vymedzenie jednotlivych funkénych ploch je mozné ziskat na intemetovejr adrese:
www.bratislava.sk/ ob&an — UPN hlavného mesta SR Bratislavy, Uzemny plan zony celomestské centrum
— &ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom.
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- Informujeme V4s, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk.

Upozoriiujeme, Ze predmetom fizemnoplanovacej informécie nie st majetkovopravne vztahy k pozemkuy.

Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok méze byt vydana viacerym Ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS ORM37239/12-44617 zo dita 16.3.2012 plati jeden rok odo
dria jej vydania, ak nebola schvalena nova izemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky,

na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Prilohy: UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

tabul’ky &. 201, 501, 1001, 1003

Co: Magistrat hl. m. SR Bratislavy
ORMe-archiv, RO-Mz, Ba, Ay, Si, Mos

Ing. Maria KullmanAva
vedica oddelerlia

strat Movndho mesta B8R
28 lavy
nilio rozvoja mesta
wiachihe: ndm. .1
. #0.BOX 192
81299 Hratislava
I PR

Q




\é

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

P

ssta gy C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

va.sk

zemky, UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

obéianska vybavenost celomestskéh

| 202 ob&ianska vybavenost lokalneho vyznamu

rok odg PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

.Oplnky’

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. SiCastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby
funk&nej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

ta SR zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy

| Iestg « - zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

-  zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti
- aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniov( a ploSna

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
‘ - zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu
- vedecko — technické a technologické parky
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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T
C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
ZMIESANE UZEMIA 0
E Zmiegané tizemia byvania a obcianske] vybaveniosti
502 zmieSané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sluZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti
vzoénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSiecho mesta
maélopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZznych pléch nadzemnej Easti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej vybavenosti s situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako siiéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civiint obranu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
previladajice - Q
- ___polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujiuce vysoki komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultdry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zeleri liniovt a plosna
- vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia ‘
pripustné v obmedzenom rozsahu
V dzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzcok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom 3kodlivin z domécnosti
nepripustné
V (zemi nie je pripustné umiesthovat najma:
- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredlové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentréciou osdb a narokmi na obsluhu Gzemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu ‘
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

S, 6 lesn

1002 krajinna zelen

1003 rekreacia v prirodnom prostredi
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske,
ekostabilizacné a hygienické funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajtce

- les, lesné porasty, lesné §kolky
- semenné sady

- lesné cesty a zvaZnice

- rozdelovacie pasienky

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- pobytové luky

- nauéné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najmé :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze Gcelové a retencné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestiovat najma:

- vSetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vsetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, §kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
-  zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- aredlové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE
1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelen

. L rekreacia v prirodnom prostredi:
PODMIENKY FUNKCGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace oddychu a pohybu v prirode a §portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenaruduju prirodny charakter Uzemia. Rekreané priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami ob&ianskej vybavenaosti pre obsiuhu tizemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiace
Prirodné prostredie:
- zelen liniova a plosna
- les
- vodné plochy pre rekreaciu
- rekreaéno-oddychové prirodné arealy
- pobytové ldky

pripustné

V tzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- krajinna a ekostabilizagna zelen

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- autokempingy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu gzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestiovat najma:

- v8etky formy byvania

- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov
- v3etky druhy zariadeni kultlry a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarske;j

- zariadenia sluzieb, skiadového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- diafniéné odpoégivadia, CSPH

- ostatne stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZMLUVA O VZAJOMNOM NAJME POZEMKOV
¢. 18 83 0522 12 00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. - primétor hlavného mesta SR
Bratislavy

Pefiazny tstav: CSOB, a.s.

Cislo ugtu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(dalej aj ,,prenajimatel’ ¢. 1” alebo ,ndjomca & 1)

2. Kral’ova hora, s.r.o.
Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 26708/B
ICO: 35 837 853
IC DPH: SK2020226076
Statutdrny organ:  Ing. Monika Kotorové, konatel'ka
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

i

(dalej aj ,,prenajimatel’ &. 2 alebo ,ndjomca ¢. 2”)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov tuto zmluvu o vzdjomnom najme pozemkov :

Preambula

Spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. vlastni pozemky v k. 0. Devin v lokalite Kral'ova hora.
Dfa 23.11.2011 sa uskutoénilo rokovanie pracovnej skupiny MR ohladne peticie proti
vystavbe na Kralovej hore, na ktorej sa zu€astnili zastupcovia hlavného mesta SR Bratislavy,
mestskych Casti Devin, Karlova Ves, Petrzalka a spolo¢nosti J&T. Vysledkom rokovania bola
zhoda vietkych z&astnenych, e hroziacu situaciu v oblasti Kralova hora, ktord by mohla
negativne ovplyvnit’ Zivotné podmienky nielen obyvatel'ov Karlovej Vsi a pril'ahlych oblasti,
ale aj celej Bratislavy, je potrebné vyrieSit. Pritomni sa zhodli v tom, Ze optimalnym rieenim
by bolo, ak by hlavné mesto SR Bratislava naslo vo svojom majetku iné pozemky, v rovnake;j
hodnote a s rovnakou bonitou, ktoré by poskytlo vymenou za pozemky v lokalite Kralova
hora, ¢im by sa stalo ich vyluénym vlastnikom.

V nadvéznosti na rokovanie pracovnej skupiny Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta

v

SR Bratislavy prijalo na svojom zasadnuti dria 24.11.2011 uznesenie ¢. 367/2011. Podla

U



pismena B. bod 1. uveden¢ho uznesenia bol schvéleny postup pri rieSeni situdcie v lokalite

KraPovej hory, ktory spotiva v predloZeni navrhu na zdmenu pozemkov s rovnakou bonitou,
" resp. vSeobecnou hodnotou majetku na zaklade nezéavislych znaleckych posudkov tak, aby

pozemky v lokalite Kralova hora boli vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a mohli
sluzit' obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves a celej Bratislavy. Spolo¢nost’

- KraPova hora, s.r.o. s ponukou hlavného mesta suhlasila. Z dévodu finanéného zataZenia,
. ktoré by hlavné mesto muselo zna3at’ uzatvorenim zdmennej zmluvy, pristipili zmluvné

strany po vzdjomnej dohode k uzatvoreniu zmluvy o vzdjomnom ndjme pozemkov, za ti¢elom

. aby kazd4 zo zmluvnych stran mohla dlhodobo a plnohodnotne uZivat' pozemky druhej

zmluvnej strany, uskuto¢iovat’ na tychto pozemkoch svoje zdmery, aj umiestfiovanim stavieb
na predmete ngmu s tym, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze v lokalite Kralova hora pride
k zmene Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy na funkciu rekreacia v prirodnom prostreds.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov, nachadzajiicich sa
v katastralnom Uzemi PetrZalka a v katastrdlnom uzemi Trnavka, ktoré s popisané
v ¢lanku II tejto Zmluvy.

2. Spolotnost’ Kralova hora, sr.o. je vlastnikom pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom tizemi Devin, ktoré st popisané v €lanku III tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany potvrdzujti vzdjomnu volu, aby:

a. Prenajimatel ¢. 1 za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechal
pozemky, Specifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy do n4jmu Néjomcovi
¢.2,

b. Prenajimatel ¢. 2 za podmienok dojednanych vtejto Zmluve prenechal
pozemky, $pecifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy, do ndjmu Néjomcovi &. 1.

Clinok II
Predmet najmu vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 1
1. Prenajimatel’ ¢. 1 je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, katastralne
uzemie — Petrzalka ak. 0. Trnavka, konkrétne zapisanych v Gdajoch spravy katastra

pre hlavné mesto SR Bratislavu,

a. pozemkov v katastralnom izemi PetrZalka, a to:

i. parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 15.824 m2,

it. parc. €. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.858 m2,
iii. parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4.284 m2,
iv. parc. ¢. 5208/4 — zastavané plochy a nadvona vo vymere 4.294 m2,
v. parc. €. 5359/3 — zahrady vo vymere 426 m2,
vi. parc. €. 5359/4 — zahrady vo vymere 422 m2,

vil. parc. €. 5359/5 — zahrady vo vymere 364 m2,

viil. parc. €. 5359/6 — zéhrady vo vymere 372 m2,

¢



2.

ix. parc. &. 5359/7 — zahrady vo vymere 375 m2,
x. parc. & 5359/8 — zéhrady vo vymere 434 m2,
xi. parc. &. 5359/9 — zdhrady vo vymere 346 m2,

xii. parc. ¢. 5359/10 ~ zdhrady vo vymere 374 m2,

xiii. parc.6. 5359/36 — zahrady vo vymere 365 m2,

xiv. parc. & 5359/37 — zéhrady vo vymere 357 m2,
xv. parc. &. 5359/38 — zdhrady vo vymere 366 m2,
xvi. parc. &. 5359/39 ~ zdhrady vo vymere 377 m2,
xvii. parc. €. 5359/40 — zahrady vo vymere 376 m2,
xviii. parc. €. 5359/41 — zéhrady vo vymere 366 m2,
xix. parc. ¢. 5359/42 — zéhrady vo vymere 397 m2,
xX. parc. €. 5359/43 — zéhrady vo vymere 384 m2,
xxi. parc. & 5359/44 — zéhrady vo vymere 393 m2,
xxii. parc. ¢. 5359/45 — zéhrady vo vymere 402 m2,
xxiii. parc. €. 5359/46 — zahrady vo vymere 397 m2,
xxiv. parc. &. 5359/48 — zéhrady vo vymere 415 m2,
xxv. parc. €. 5359/50 — zahrady vo vymere 366 m2,
xxvi. parc. €. 5359/52 — zéhrady vo vymere 389 m2,
xxvii. parc. ¢. 5359/53 — zdhrady vo vymere 387 m2,
xxviii. parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 385 m2,
xxix. parc. €. 5359/56 — zéhrady vo vymere 361 m2,
xxX. parc. €. 5359/57 — zdhrady vo vymere 410 m2,
xxxi. parc. ¢. 5359/58 — zdhrady vo vymere 382 m2,
xxxii. parc. €. 5359/60 — zéhrady vo vymere 405 m2,
xxxiii. parc. €. 5359/61 — zahrady vo vymere 423 m2,
xxxiv. parc. ¢. 5359/62 — zahrady vo vymere 364 m2,
xxxv. parc. €. 5359/64 — zahrady vo vymere 388 m2,

. 5359/65 — zahrady vo vymere 425 m2,
. 5359/66 — zahrady vo vymere 401 m2,

€

XXXVi. parc.
XXXvii. parc.

(@14

xxxviii. parc. ¢. 5359/68 — zédhrady vo vymere 236 m2,
xxxix. parc. &. 5359/69 — zahrady vo vymere 221 m2,
xl. parc. €. 5359/70 — zahrady vo vymere 302 m2,

xli. parc. €. 5359/71 — zahrady vo vymere 374 m2,
xlii. parc. €. 5359/72 — zéhrady vo vymere 556 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

b. pozemku v katastralnom tzemi PetrZalka parc. ¢. 1067/2 — ostatné plochy vo
vymere 8.071 m2, evidovaného ako parcela registra ,,C” naLV ¢. 1748,

c. pozemku v katastrdlnom uzemi Petrzalka parc. €. 1067/8 — ostatné plochy vo
vymere 1.500 m2 evidovaného ako parcela registra ,,C*“na LV ¢&. 2021,

d. pozemku v katastralnom uzemi Trnavka, parc. €. 15850/5 — zahrady vo vymere
83.729 m2, evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV €. 196.

Geometrickym planom &. 82/2011 vyhotovenym dna 15.12.2011 vyhotovitelom

VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom izemi PetrZalka nasledujuce pozemky:
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novovytvoreny pozemok parc. & 5359/9 — zadhrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty zla¢enim Casti pozemkov parc. ¢. 5359/3, parc. &. 5359/4, parc. &.
5359/5, parc. €. 5359/6, parc. €. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. & 5359/10
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

s

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/37 — zdhrady vo vymere 1.953 m2
vzniknuty zliCenim pozemkov parc. &. 5359/37, parc. & 5359/38, parc. &.
5359/41, parc. ¢. 5359/42 a Casti pozemkov parc. &. 5359/45, parc. &. 5359/46,
parc. €. 5359/39 a parc. €. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C* na
LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/52 — zdhrady vo vymere 2.505 m2
vzniknuty zliCenim pozemkov parc. €. 5359/52, parc. & 5359/56, parc. &.
5359/60, parc. €. 5359/64, parc. ¢. 5359/68 a &asti pozemkov parc. &. 5359/36,
parc. & 5359/40, parc. €. 5359/44, parc. & 5359/48, parc. & 5359/69,
evidovanych ako parcely registra,,,C*“ na LV &. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/54 — zdhrady vo vymere 4.297 m2
vzniknuty zlaCenim pozemkov parc. & 5359/54, parc. & 5359/57, parc.
¢. 5359/58, parc. ¢. 5359/62, parc. €. 5359/66, parc. & 5359/71, parc. &.
5359/72 a Casti pozemkov parc. €. 5359/10 parc. &. 5359/8, parc. & 5359/50,
parc. €. 5359/53, parc. & 5359/61, parc. & 5359/65 a parc. & 5359/70,
evidovanych ako parcely registra ,,C“ na LV &. 2644,

3. Geometrickym plénom ¢&. 84/2011 vyhotovenym dha 15.12.2011 vyhotovitefom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovska 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom uzemi Petrzalka nasledujice pozemky:

a.

novovytvoreny pozemok parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nédvoria VO
vymere 13.844 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5206/16
evidovan¢ho ako parcela registra ,,C*“ na LV &. 2644, :

novovytvoreny pozemok parc. €. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo

vymere 1.689 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5209/5
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢&. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo

vymere 2.193 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5210/4
evidovaného ako parcela registra ,,C“ na LV ¢&. 2644.

»

4. Geometrickym planom ¢. 12/2012 vyhotovenym diia 29.02.2012 vyhotovitelom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom Gizemi PetrZalka nasledujuce pozemky:

a.

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5.121 m2
vzniknuty oddelenim od pozemku parc. &. 1067/2 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“na LV ¢. 1748,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1.347
m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 1067/8 evidovaného ako parcela
registra ,,C“ na LV ¢. 2021.
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5. Geometrickym planom ¢&. 6/2012 vyhotovenym diia 08.02.2012 vyhotovitefom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovska 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikol
v katastralnom uzemi Trnavka nasledovny pozemok:

a. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268 — zéhrady o vymere 45.188 m2
oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*
na LV €. 196.

6. Geometrickym planom &. 30/2012 zo dna 15.06.2012 vyhotovenym Ing. Martou
Rybérovou, vznikol v katastralnom izemi Trnavka nasledovny pozemok :

a. novovytvoreny pozemok parc. €. 15850/269 - zdhrady vo vymere 8033 m?,
vzniknuty oddelim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“na LV €. 196.

7. Prenajimatel’ &. 1 prenechdava anajomca &. 2 prijima do nijmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemky Specifikované v tomto odseku, tak ako je to
zakreslené v kopii z geometrickych planov. Koépie z geometrickych plénov tvoria
neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy ako priloha €.1, a to:

a. v katastrdlnom uzemi Petrzalka:

i. novovytvoreny pozemok parc. ¢ 5206/16 — zastavané plochy a
nadvoria vo vymere  13.844 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢.
84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5206/16 evidovaného ako
parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

ii. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 1.689 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 84/2011
oddelenim od pozemku parc. ¢. 5209/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“na LV ¢. 2644,

iii. novovytvoreny pozemok parc. &. 5210/4 — zastavané plochy a nadvona
vo vymere 2.193 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 84/2011
oddelenim od pozemku parc. ¢ 5210/4 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV €. 2644,

iv. pozemok parc. ¢. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
4.294 m2, evidovany ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

v. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/9 — zéhrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zluc¢enim &asti pozemkov
parc. &. 5359/3, parc. ¢. 5359/4, parc. €. 5359/5, parc. €. 5359/6, parc.
¢. 5359/7, parc. &. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely
registra ,,C“na LV ¢. 2644,

vi. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/37 — zdhrady vo vymere 1.953
m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 82/2011 zlG¢enim pozemkov
parc. ¢. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. €. 5359/41, parc. €. 5359/42 a
Casti pozemkov parc. €. 5359/45, parc. €. 5359/46, parc. €. 5359/39 a
parc. &. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

vii. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 — zdhrady vo vymere 2.505
m?2 vzniknuty geometrickym pldnom €. 82/2011 zla¢enim pozemkov
parc. €. 5359/52, parc. ¢. 5359/56, parc. €. 5359/60, parc. ¢. 5359/64,
parc. &. 5359/68 a Casti pozemkov parc. &. 5359/36, parc. &. 5359/40,



parc. €. 5359/44, parc. ¢. 5359/48, parc. €. 5359/69, evidovanych ako
parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

viii. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/54 — zéhrady vo vymere 4.297
m?2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zli€¢enim pozemkov

parc. &. 5359/54, parc. €. 5359/57, parc. €. 5359/58, parc. €. 5359/62,
parc. &. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. €. 5359/72 a Casti pozemkov
parc. ¢. 5359/10, parc. €. 5359/8, parc. ¢. 5359/50, parc. &. 5359/53,

parc. €. 5359/61, parc. €. 5359/65 a parc. ¢. 5359/70, evidovanych ako
parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

ix. novovytvoreny pozemok parc. &. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere
5.121 m2 vzniknuty geometrickym planom &. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 1748,

X. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere
1.347 m2 vzniknuty geometrickym pldnom ¢&. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV
¢. 2021,

b. v katastralnom uzemi Trnavka:

xi. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268 — zahrady vo vymere
45.188 m2, vzniknuty geometrickym pldnom ¢&. 6/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV
¢. 196,

xii. novovytvoreny pozemok parc. €. 15850/269 - zahrady vo vymere
8.033 m2, vzniknuty geometrickym planom ¢&. 30/2012 oddelim od
pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 196,

v celkovej vymere 91 571 m2 (spolocne d'alej len ,,pozemky vo vlastnictve HI.
mesta SR Bratislavy” alebo ,predmet najmu ¢. 1%), ktoré st na zaklade tejto
zmluvy predmetom najmu €. 1 zo strany prenajimatela €. 1 najomcovi €. 2. '

Clanok III
Predmet najmu vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

. Prenajimatel’ ¢. 2 prenechdva anijomca ¢. 1 prijima do najmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemky $pecifikované v tomto odseku ako je to zakreslené
v kopii z katastralnej mapy. Kopie z katastralnych map tvoria neoddelitelna stcast’
tejto zmluvy ako priloha €. 2, ato :

a. Vv katastralnom tzemi Devin, a to:

1. parc. €. 2388 — ornd poda vo vymere 41.052 m2,
ii. parc. ¢. 2389 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.379 m2,
iil. parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4.807 m2,
iv. parc. €. 2391 — ornéa poda vo vymere 79.660 m2;
v. parc. €. 2392 — trvalé travne porasty vo vymere 39.901 m2,
vi. parc. ¢. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m2,
vii. parc. ¢. 2403 - ornd péda vo vymere 32.755 m2,
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viil. parc. €. 2446 — ornd pdda vo vymere 738 m2,
ix. parc. ¢. 2447 — ornd pdda vo vymere 3.893 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2689,

v celkovej vymere 205.769 m2 (spolo¢ne dalej len ,pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.0.“ alebo ,,predmet najmu ¢&. 2°), ktoré st na zaklade
tejto zmluvy predmetom najmu ¢. 2 zo strany prenajimatela ¢. 2 ndjomcovi €. 1.

~ Cldnok IV
U¢el ndjmu ndjomecu &. 1

1. Prenajimatel’ ¢. 2 ako vlastnik prenechdva touto zmluvou najomcovi €. 1 do ndgjmu
pozemky — predmet ndjmu ¢. 2, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Ugelom najmu je uZivanie predmetu najmu &. 2 v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, predov$etkym na rekreacné ticely pre Siroku verejnost’.

3. Najomca ¢&. 1 vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu ¢&. 2, Ze tieto
pozemky st v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a Ze tieto pozemky v takom
stave prebera do nadjmu za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

4. N4jomca ¢. 1 sa zavdzuje vyuzivat’ predmet ngjmu ¢. 2 vyluéne na dohodnuty acel.
Clanok V
Ucel najmu najomeu €. 2

1. Prenajimatel’ ¢. 1 ako vlastnik prenechdva touto zmluvou najomcovi ¢. 2 do najmu
pozemky — predmet ndjmu &. 1, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Utelom najmu predmetu najmu &, 1 je :
a. parkovanie motorovych vozidiel na predmete najmu €. 1,

b. skladovanie tovaru a materialu na predmete najmu ¢. 1, v sulade s prislu$nymi
v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

c. vyuZitie predmete najmu ¢. 1 na organizovanie kulturnych, spolofenskych
a $portovych podujati, alebo prenechanie pozemkov na organizovanie takychto
aktivit tretej osobe,

d. umiestiiovanie reklamnych zariadeni na predmete najmu €. 1,

e. vyuZitie pozemkov vo vlastnictve prenajimatela ¢. 1 na pripadni realizaciu
investinej stavebnej Cinnosti, teda na realizaciu stavieb v sulade s platnym
uzemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné
komeréné vyuzitie realizovanych stavieb (predajom, prendgjmom alebo
akoukol'vek inou formou).
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3. Ngjomca ¢. 2 vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu €. 1, Ze tieto
pozemky su v stave spdsobilom na dohodnuté uzZivanie a Ze tieto pozemky v takom
stave preberd do ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

4. Najomca €. 2 sa zavdzuje vyuZivat’ predmet ndgjmu ¢. 1 vyluéne na dohodnuty ucel
uvedeny v ods. 3 tohto ¢lanku.

Clinok VI
Vznik, doba a ukonéenie ndjmu

Ngjom sa dojedndva na dobu ur€itd 30 rokov azacne plynit’ odo dfia nadobudnutia
uéinnosti ndjomnej zmluvy v stlade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy.

Néajomny vzt'ah moze byt’ ukonceny :

a) uplynutim doby najmu

b) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

¢) odstipenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, priCom sa obe zmluvné strany zavdzuju uzatvorit’ dal§iu
zmluvu, ktorou sa dosiahne tcel tejto zmluvy uvedeny v preambule.

d) odstipenim od tejto zmluvy prisluSnou zmluvnou stranou ako prenajimatel'om
v pripade nezaplatenia prislusného dojednaného ndjomného druhou zmluvnou stranou
ako najomcom v lehote splatnosti podl'a tejto zmluvy,

e) povolenim vkladu zamennej zmluvy, uzavretej podla ods. 5. tohto clanku tejto
zmluvy do katastra nehnutel'nosti

f) odstipenim od tejto zmluvy v dosledku porusenia povinnosti uvedenych v Cl. XII ods.
4 tejto zmluvy.

. Pokial’ sa prenajimatel’ ¢. 1 alebo prenajimatel ¢. 2 dozvie o dovode pre odstupenie od tejto
zmluvy podla odseku 2 pism. ¢) a d) tohto ¢lanku, je povinny pisomne vyzvat druhi
zmluvnu stranu na odstrdnenie dévodu odstipenia a poskytnat’ jej na ndpravu dodatoéni
primerant lehotu, najmenej vSak 10 dni; pokial druhd zmluvna strana tento dbévod
odstipenia v poskytnutej dodatoénej primeranej lehote neodstrani, méze prenajimatel ¢. 1
alebo prenajimatel’ ¢. 2 zaslat’ v pisomnej forme druhej zmluvnej strane odstipenie od tejto
zmluvy.

V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupenie u€inné driom, ked pisomnost’
s prejavom vOle jednej zmluvnej strany o odstupeni bude doru¢ena druhej zmluvnej
strane. Dilom dorucenia pisomnosti podl'a predchadzajicej vety sa tato zmluva zruSuje
(ex nunc).

© Zmluvné strany sa dohodli, ze pokiall Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy (i) schvali zamenu pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy
(pozemky Specifikované v €lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. (pozemky 3pecifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy),
a su¢asne vo svojom uzneseni (ii) uréi, Ze zdmena pozemkov modze byt uskutodnend,
pokial’ bude splnend ktorakolI'vek z tychto podmienok:
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a) bude prijata a nadobudne ¢innost’ legislativna zmena, v désledku ktorej so zamenou
pozemkov nebude spojené zZiadne datfiové zat'azenie Hlavného mesta SR Bratislavy,
alebo

b) Hlavné mesto SR Bratislava pisomne oznami spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.0., Ze je
pripravené znasat’ dafiové zat'azenie vyplyvajice zo zameny pozemkov, alebo

c) spolo¢nost’ Kralova hora, s.r.o. pisomne ozndmi Hlavnému mestu SR Bratislave, Ze
nahradi Hlavnému mestu SR Bratislave dafiové zataZenie Hlavného mesta SR
Bratislavy, vyplyvajtce zo zdmeny pozemkov,

tak po prijati takéhoto uznesenia Mestského zastupitelI'stva Hlavného mesta SR Bratislavy
zmluvné strany, pokial’ bude splnend ktorakol'vek z vy$Sie uvedenych podmienok pre
uskutonenie zdmeny pozemkov, vlehote stanovenej v Uzneseni Mestského
zastupitel'stva uzavru zmluvu o zimene pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR
Bratislavy (pozemky Specifikované v €lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo
vlastnictve spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky Specifikované v €lanku III tejto
Zmluvy), na zédklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo
vlastnictve spoloCnosti Kralova hora, s.r.o. a spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. sa stane
vlastnikom pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy.

V pripade, ak do uplynutia doby ndjmu podla tejto zmluvy neddjde k uzavretiu zmluvy
o zamene pozemkov podla bodu 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, av8ak Mestské
zastupitel'stvo Hlavného mesta SR Bratislavy schvali zdmenu pozemkov vo vlastnictve
HI. mesta SR Bratislavy (pozemky Specifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za
pozemky vo vlastnictve spolo€nosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky $pecifikované v ¢lanku
HI tejto Zmluvy) po uplynuti doby najmu podl'a tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli,
Ze vlehote stanovene] v Uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy uzavru zmluvu o zdmene pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy
(pozemky Specifikované v ¢lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. (pozemky Specifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy), na
zaklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo viastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. a spolo¢nost’ Krél'ova hora, s.r.0. sa stane vlastnikom
pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy.’

Pre vyli¢enie akychkol'vek pochybnosti plati, ze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta
SR Bratislavy nie je viazané schvilit’ zamenu pozemkov, tak ako je predpokladané v ods.
5 a 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy. V pripade, Ze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy schvali zamenu pozemkov, avsak stanovi podmienky pre uskuto¢nenie zimeny
pozemkov inak, ako je predpokladané v ods. 5 a 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy, zimena
pozemkov sa moZe uskutocnit’ v stlade s prislusnym schval’ujicim uznesenim Mestského
zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy, pokial’ spolo¢nost’ Kralova hora, s.r.o.
bude suhlasit’ so zdmenou pozemkov vzmysle podmienok uréenych Mestskym
zastupitel'stvom Hlavného mesta SR Bratislavy.
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Clinok VII
Uhrada za najom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a & 1

1. Néjomné za uzivanie predmetu ndjmu ¢. 1 je stanovené podla uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 676/2012 zo diia 27.-
28.06.2012 vo vyske 851.034,39 Eur/rok (slovom osemstopit'desiatjedentisictridsat’$tyri
eur a tridsat'devit’ centov), v tejto zmluve len ,,najomné ¢. 1%, odo dia nadobudnutia
&innosti v sulade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy po celt dobu najmu.

Nijomné ¢ 1 bolo stanovené suctom nasledovnych vSeobecnych hodndt ndjmu
nehnutel'nosti - jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu €. 1:

a) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod i. vo vyske 11,529 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 13.844 m2 zodpoveda 159.607,48 Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod ii. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 1.689 m2 zodpoveda 19.472,48 Eur/rok,

¢) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iii. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 2.193 m2 zodpoveda 25.283,10 Eur/rok,

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iv. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, o pri vymere 4.294 m2 zodpoveda 49.505,53 Eur/rok,

e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku I, ods. 7. pism. a. bod v. vo vyske 7,898 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 1.107 m2 zodpoveda 8.743,09 Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku I, ods. 7. pism. a. bod vi. vo vyske 7,898 Eur/rok
zam?2, ¢o pri vymere 1.953 m2 zodpoveda 15.424,79 Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v €ladnku II, ods. 7. pism. a. bod vii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 2.505 m2 zodpoveda 19.784,49 Eur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v Clanku II, ods. 7. pism. a. bod viii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, €o pri vymere 4.297 m2 zodpoveda 33.937,71 Eur/rok,

i) za pozemok uvedeny v v €lanku II, ods. 7. pism. a. bod ix. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 5.121 m2 zodpoveda 74.961,20 Eur/rok,

j) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod x. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 1.347 m2 zodpoveda 19.717,39 Eur/rok,

k) za pozemok uvedeny v v ¢€lanku II, ods. 7. pism. b. bod xi. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, €o pri vymere 45.188 m2 zodpoveda 360.509,86 Eur/rok,

) za pozemok uvedeny v v ¢Elanku II, ods. 7. pism. b. bod xii. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 8.033 m2 zodpoveda 64.087,27 Eur/rok.

2. Ro¢nu vy$ku ngjomného €. 1 vypolitani podla ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca ¢&. 2
zavizuje uhradzat’ v pravidelnych $tvrtro¢nych splatkach vo vyske 212. 758,60 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic sedemstopét'desiatosem eur a Sest'desiat centov), vzdy do 15.
dia prislusného kalendarneho S§tvrtroka na ucet prenajimatela ¢&. 25828453/7500
variabilny symbol VS 883052212 vo CSOB, as..

3. Pomernd Cast’ ndjomného ¢. 1 za uZivanie predmetu najmu ¢. 1 odo dia nadobudnutia
Ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom nadobudne Gginnost’
tato zmluva, sa vypocita tak, Ze denné nijomné &. 1 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
po¢tom dni odo dna nadobudnutia Glinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho
Stvrt'roka, v ktorom zmluva nadobudla U€innost. Takto vypoditani pomerna Cast’
najomného €. 1, za uzivanie predmetu ndgjmu ¢. 1 odo dila nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne uéinnost’ tito zmluva, sa
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najomea ¢&. 2 zavdzuje uhradit’ do 15 dni odo diia nadobudnutia Géinnosti v stilade s CI.
X1II ods. 8 tejto zmluvy.

Najomné ¢. 1 a ostatné finanéné plnenia najomecu ¢. 2 sa povazuju za uhradené driom
pripisania na U¢et prenajimatela €. 1.

V pripade, Ze najomca &. 2 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca ¢. 2 thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny ur¢it’ prenajimatel’ ¢. 1 sdm; prenajimatel’ ¢. 1 spravidla pokryje najstar§iu
splatnt pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca €. 2 nezaplati najomné ¢. 1 alebo pomernu
¢ast’ najomného v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi ¢. 1 zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zadaty
deri trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ najomcu ¢&. 2 platit’ Giroky z omeskania
podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok VIII
Uhrada za najom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

Najomné za uZivanie predmetu ndgjmu ¢. 2 je stanovené podla uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 676/2012 zo diia 27.-
28.06.2012 vo  vyske 851.742,59 Eur/rok (slovom  osemstopitdesiat
jedentisicsedemstostyridsat'dva eur a pitdesiatdevat centov) v tejto zmluve len ,,najomné
& 2%, odo dita nadobudnutia G¢innosti v stilade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy po celu
dobu ngjmu.

Najomné ¢. 2 bolo stanovené suftom nasledovnych vseobecnych hodnét ngjmu
nehnutel'nosti — jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet ngjmu ¢&. 2:

a) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod i. vo vyske 126.234,90

Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ii. vo vyske 4.998,55
Eur/rok,

c) za pozemok uvedeny v v €lanku III, ods. 1. pism. a. bod iii. vo vyske 30.077,82
Eur/rok,

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod iv. vo vyske 430.860,15
Eur/rok,

e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod v. vo vyske 254.179,44
Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vi. vo vyske 82,93
Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vii. vo vyske 4.651,21
Eur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod viii. vo vyske 104,80
Eur/rok, ’

1) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ix. vo vyske 552,81
Eur/rok.
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. Ro¢nu vysku ngjomného &. 2 vypolitani podla ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca &. 1
zavizuje uhrddzat’ v pravidelnych Stvrtronych splatkach vo vyske 212.935,65 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic devitstotridsat’pét’ eur a Sest'desiatpdt’ centov), vzdy do 15.
dnia prislusného kalendarneho Stvrt roka na ucet prenajlmatel’a ¢. 2, variabilny symbol VS
883052212, banka ¢. udtu

Pomerna ¢ast’ ndjomného €.2 za uzivanie predmetu najmu ¢&. 2 odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho Stvrtroka, v ktorom nadobudne Géinnost’
tato zmluva, sa vypocita tak, Ze denné najomné €. 2 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
poc¢tom dni odo dila nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendirneho
Stvrtroka, vktorom zmluva nadobudla ucinnost. Takto vypoéitani pomernu dast
najomného ¢. 2 za uZivanie predmetu ndjmu €. 2 odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom nadobudne u¢innost’ tito zmluva, sa
ndjomcea &. 1 zavizuje uhradit’ do 15 dni odo diia nadobudnutia G&innosti v salade s Cl.
XIII ods. 8 tejto zmluvy.

N4jomné €. 2 a ostatné finan¢né plnenia sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na Gcet
prenajimatel’a . 2.

V pripade, Ze ndjomca €. 1 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie najomca ¢. 1 thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny ur¢it’ prenajimatel €. 2 sdm; prenajimatel’ ¢. 2 spravidla pokryje najstarsiu
splatna pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca ¢. 1 nezaplati ndjomné ¢. 2 alebo pomernu
¢ast’ najomného €. 2 v dohodnutych terminoch riadne a v&as, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zadaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndgjomcu €. 1 platit’ Groky z omeskania
podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok IX
Spolo¢né ustanovenie zmluvnych strin k ihrade za nijom pozemkov

Podla Cl. VIII ods. 1 a 2 tejto zmluvy je ndjomea &. 1 povinny uhradzat’ prenajimatelovi
¢. 2 najomné ¢. 2 vo vyske 851. 742,59 Eur rocne a Stvrt'ro¢ne vo vyske 212. 935,65 Eur.
Podla Cl. VII ods. 1 a 2 tejto zmluvy je ndjomea &. 2 povinny uhradzat prenajimatelovi ¢.
1 ndjomné ¢. 1 vo vyske 851. 034,39 Eur ro¢ne a Stvrtroéne vo vyske 212. 758,60 Eur.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné ¢. 1 andjomné & 2 (v tejto zmluve len
»ndjomné*), ktoré si maji zmluvné strany navzajom platit, bude zapo¢itavané v silade s
§ 580 Obcianskeho zdkonnika, vZdy k 15. diiu prvého mesiaca prislusného kalenddrneho
Stvrtroka na zéklade jednostranného zapocitania. Rozdiel vo vyske najomného, teda
708,20 Eur rocne, ¢o predstavuje 177,05 Eur Stvrtrolne, zaplati nijomeca & 1
prenajimatelovi €. 2 vzdy najneskoér do 15. diia prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho
Stvrtroka. Pomerna ¢ast’ ndgjomného ¢&. 1 podl'a Cl. VII ods. 3 a ndjomného ¢&. 2 podra Cl.
VIII ods. 3 bude zapocitana do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a rozdiel
vo vySke pomernej Casti ndjomného uhradi ndgjomca ¢.1 prenajimatelovi ¢. 2 do 15 dni
odo dila nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
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Clanok X
Prava a povinnosti a sankcie najomcu &. 1

. Ndjomca €. 1 je povinny uzZivat’ predmet najmu €. 2 v stlade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vztahuji na predmet najmu ¢. 2 a v rozsahu a na ugel, dohodnuty v tejto zmluve.
Taktiez je povinny na vlastné ndklady zabezpecit' jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

Nijomca €. 1 sa zavdzuje predmet ndjmu ¢. 2 vyuZivat’ vyluéne na dohodnuty ucel v
zmysle ¢lanku IV ods. 2 zmluvy. Pre pripad porusenia tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Obéianskeho zdkonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zadaty deii trvania poruSenia tejto povinnosti,
ktort ma prenajimatel’ ¢. 2 pradvo od ndjomcu &. 1 pozadovat’. Ndjomca ¢&. 1 sa sucasne
zmluvni pokutu podl'a predchddzajlicej vety zavézuje zaplatit’ na zdklade prenajimatefom
¢. 2 zaslanej faktiry.

Néjomca €. 1 sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet najmu &. 2, najmi zabezpeovat’ na
vlastné néklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho ndklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu ndgjmu ¢&. 2. Najomca &. 1 sa d’alej zavizuje hradit’ zo
svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budi spojené s predmetom najmu ¢. 2.

Néjomca ¢. 1 je opravneny dat’ predmet ndgjmu €. 2 alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, aviak vylu¢ne v stlade s dojednanym u&elom najmu
predmetu ngjmu €. 2 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a ¢. 2. Najomca ¢. 1 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne
ozndmit’ prenajimatelovi ¢. 2 prenechanie predmetu ndjmu &. 2 alebo jeho Casti do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

Najomca &. 1 je povinny pocinat’ si pocas celej doby ngjmu tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete ngjmu ¢. 2. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomcea ¢. 1 za vzniknutd kodu. Zodpovednost’ za §kody na predmete najmu
¢. 2 sariadi ustanoveniami V1. €asti, prvej a druhej hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude

miestom dorucenia ndjomeu sidlo ndgjomcu €. 1 uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok XI
Prava a povinnosti a sankcie najomcu €. 2

. Néjomca €. 2 je povinny uZivat’ predmet ndgjmu €. 1 v sulade s prAvnymi predpismi, ktoré

sa vztahuji na predmet najmu ¢. 1 a v rozsahu a na 0€el, dohodnuty v tejto zmluve.
TaktieZ je povinny na vlastné néklady zabezpetit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuZitim.

Néjomca €. 2 sa zavézuje predmet ndgjmu €. 1 vyuzivat' vyluéne na dohodnuty tcel v
zmysle ¢lanku V ods. 2 zmluvy. Pre pripad porusenia tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvna pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zaCaty den trvania porudenia tejto povinnosti,
ktort ma prenajimatel’ €. 1 pravo od ndjomcu &. 2 poZadovat'. Ndjomca ¢. 2 sa su¢asne
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zmluvnua pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom
¢. 1 zaslanej faktury.

Néjomca ¢. 2 sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu €. 1, najmé zabezpeéovat’' na
vlastné naklady vSetky upravy a uadrzbu ako aj znaSat’ zo svojho néklady spojené s
neprimeranym uZivanim predmetu ndgjmu ¢. 1. N4jomcea &. 2 sa d’alej zavéizuje hradit’ zo
svojho v8etky miestne poplatky, ktoré budu spojené s predmetom najmu €. 1.

Ndjomea ¢. 2 je opravneny dat’ predmet ngjmu ¢. 1 alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, avSak vyluéne v stulade s dojednanym ucelom ndjmu
predmetu ndjmu ¢. 1 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchddzajuceho pisomného
shlasu prenajimatela ¢. 1. Ngjomca €. 2 je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamit’ prenajimatelovi ¢. 1 prenechanie predmetu nijmu &. 1 alebo jeho Casti do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

N4ijomca €. 2 je povinny poéinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na predmete najmu €. 1. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca €. 2 za vzniknutd $kodu. Zodpovednost’ za §kody na predmete najmu
¢. 1 sariadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a druhej hlavy Obéianskeho zakonnika.

V pripade realizacie investi¢nej stavebnej ¢innosti na pozemkoch vo vlastnictve ~ HL.
mesta SR Bratislavy v stlade s platnym izemnym planom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy je ndjomca €. 2 je opravneny :

a. umiestiiovat’ stavby na pozemkoch tvoriacich predmet najmu ¢. 1, v stlade
s platnym zemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Ziadat o vydanie prisluSnych spravnych rozhodnuti, najmd Gzemnych
rozhodnuti, stavebnych povoleni, kolauda¢nych rozhodnuti, akychkol'vek
inych rozhodnuti vztahujicich sa na vykonavanie stavebnej ¢innosti na
pozemkoch tvoriacich predmet najmu ¢&. 1, rokovat’ s akymkol'vek orgdnom
verejnej moci alebo akoukol'vek inou fyzickou alebo pravnickou osobou v
zalezitostiach tykajucich sa vykonavania stavebnej innosti na pozemkoch
tvoriacich predmet ngjmu €. 1,

b. vykonavat’ stavebnu Cinnost’ a Cinnosti suvisiace so stavebnou ¢innost'ou na
pozemkoch tvoriacich predmet najmu ¢ 1 v silade s prislusnymi
rozhodnutiami vydanymi v prospech najomcu &. 2, ako aj poverit’ tretiu osobu
vykonavanim takejto stavebnej ¢innosti alebo takychto stivisiacich ¢innosti,

c. vyuzivat vysledky stavebnej Cinnosti vykonanej na pozemkoch tvoriacich
predmet nigjmu €. 1 v stlade so svojimi obchodnymi zamermi, najmi
realizované stavby, ich &asti (vratane pripadnych bytov a nebytovych
priestorov) predavat, prenajimat’ alebo komeréne vyuzivat akymkol'vek inym
spésobom.

V pripade, ak to bude nevyhnutné prenajimatel’ ¢. 1 na pisomné poZiadanie poskytne
najomcovi €. 2 sucinnost’ v takej miere, ako je mozné od neho spravodlivo poZadovat’,
najneskdr do 15 dni od doruenia tohto pisomného poziadania, pokial to bude
nevyhnutné k naplneniu uéelu ndjomcu €. 2. Pre u€ely izemného konania, stavebného
konania ainych konani suvisiacich s vystavbou stavieb najomcu ¢. 2 na predmete
najmu €. 1 tymto prenajimatel ¢. 1 potvrdzuje, ze touto zmluvou udelil ngjomcovi &. 2
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pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) zékona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia o povoleni
uzivat’ stavbu, zriadenu na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet n4jmu €. 1,
prenajimatel’ ¢. 1 zabezpeci predloZenie navrhu Mestskému zastupitel'stvu Hlavného
mesta SR Bratislavy na schvalenie zriadenia vecného bremena k prislusnému pozemkuy,
na ktorom bola dana stavba zriadend, v prospech vlastnika takejto stavby, spoc¢ivajuceho
v povinnosti prenajimatel’a ¢. 1 a kazdého d'alsieho vlastnika daného pozemku strpiet’
umiestnenie a uZivanie stavby na danom pozemku, pricom podl'a navrhu bude pravo
zodpovedajice vecnému bremenu spojené s vlastnickym pravom k predmetnej stavbe,
vecné bremeno bude mat’ byt zriadené na neobmedzeny Cas a za odplatu, stanovenu
znaleckym posudkom, ktoré¢ho spracovanie na vlastné ndklady zabezpeéi najomca ¢&. 2.
Zmluvné strany uzavrd zmluvu o zriadeni vecného bremena v lehote stanovenej
v uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Néjomea ¢&. 2 je povinny predlozit’ prenajimatelovi €. 1 (prostrednictvom oddelenia
najmov nehnutefnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kopiu pravoplatného
stavebného povolenia na stavbu na predmete ndjmu ¢. 1 do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za poruenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu
vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za kazdy aj zaCaty def trvania poruSenia tejto
povinnosti, ktori ma prenajimatel’ ¢. 1 pravo od najomcu ¢&. 2 pozadovat’. N4jomcea &, 2
sa sufasne zmluvnu pokutu podla predchddzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel’om ¢. 1 zaslanej faktary.

Najomca €. 2 je povinny predloZit' prenajimatelovi &.1 (prostrednictvom oddelenia
najmov nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete ndjmu ¢. 1 do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnd
pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za kazdy aj zacaty den trvania porusenia
tejto povinnosti, ktord ma prenajimatel’ €. 1 pravo od najomcu €. 2 pozadovat’. Ngjomcea €.
2 sa suCasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajlicej vety zavizije zaplatit’ na zéklade
prenajimatelom €. 1 zaslanej faktary.

Najomcea €. 2 je povinny zabezpeCovat’ zneskodnovanie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 12/2001 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta. Za
nesplnenie tejto povinnosti je ndjomcea €. 2 povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ¢. 1 sankcie
v zmysle predmetného VZN.

N3jomca €. 2 na predmete najmu €. 1 prebera povinnosti prenajimatela ¢. 1 ako vlastnika,
ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zdvéznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a
mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka a Trnavka v platnom zneni, tykajice sa najmi
dodrziavania ¢istoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej GdrZzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmi protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

V pripade realizdcie investi¢nej stavebnej ¢innosti na pozemkoch vo vlastnictve HI
mesta SR Bratislavy, je ndjomca €. 2 povinny na vlastné naklady zabezpeéit’ poriadok na
stavenisku a v jeho okoli. Za poruSenie tejto povinnosti, pokial ndjomca ¢. 2 nevykond
napravu na zaklade pisomného upozornenia prenajimatela ¢. 1 do 15 kalendarnych dni od
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dorucenia takéhoto upozornenia, si Zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu vo vyske
17,- EUR (slovom: sedemndst’ eur) za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto
povinnosti, ktori ma prenajimatel’ ¢. 1 prdvo pozadovat' od ndjomcu €. 2, ktory sa
sufasne zavidzuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety na zaklade
prenajimatelom €. 1 zaslanej faktury.

13. V pripade skon¢enia najmu pred uplynutim doby najmu je ndjomca €. 2 povinny odovzdat’

14.

15.

16.

predmet ndjmu ¢ 1 do stavu zodpovedajucemu dohodnutému spdsobu uZivania,
s prihliadnutim na stavby umiestnené na tomto predmete ndjmu ¢. 1 vsilade
s ustanoveniami tejto Zmluvy, pokial' sa s prenajimatelom ¢&. 1 nedohodne inak. Za
nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvné strany dojednali
zmluvni pokutu vo vy3ke 17 Eur slovom sedemnést eur, za kazdy aj zacaty den,
nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu ¢. 1 uviest’ do pdvodného stavu, ktort
ma prenajimatel’ €. 1 pravo od ndjomcu €. 2 pozadovat’. Najomcea €. 2 sa sti€asne zmluvnil
pokutu podla predchadzajicej vety zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
najomca ¢. 2 nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi €. 1 Skodu spdsobenu
nemoznostou uzivat predmet ndjmu ¢. 1 apovinnost zaplatit' prenajimatelovi ¢. 1
nahradu za uZivanie predmetu najmu ¢. 1 vo vyske ndjomného ¢. 1. Zmluvnd pokuta sa

v tychto pripadoch do nahrady 8kody nezapocitava.

Néajomca ¢ 2 bol obozniameny so stanoviskami odbornych utvarov magistratu ato
oddelenia uzemného rozvoja mesta pod ¢. MAGS ORM 37239/12, MAGS ORM
38380/12, oddelenia izemného pldnovania - referdtu generelov technickej infrastruktiry
pod &. MAGS OUP 37181/2012, MAGS OUP 38330/2012, suborné stanovisko za oblast’
dopravy pod ¢. OKDS 31960/2012/44621, OKDS 31960/2012/57786, oddelenia mestskej
zelene pod ¢. MAGS OMZ 57780/2012, MAGS OMZ 44615/2012, ktoré je povinny
dodrZiavat’, a to pripadne s ohladom na buduce stanoviskd alebo iné zédvdzné podklady,
ktoré sa budu dotykat’ predmetu uvedenych stanovisk. Za porusenie tejto povinnosti si
zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za
kazdy aj zacaty deil trvania porusenia tejto povinnosti, ktori ma prenajimatel’ pravo od
najomcu pozadovat. Najomca sa sucasne zmluvna pokutu podla predchadzajucej vety
zavdzuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej fakttry.

Prenajimatel’ ¢. 2 suhlasi so zmenou zavdznej tzemnoplanovacej dokumentacie pre
predmet najmu ¢. 2, na zéklade ktorej dojde k zmene funkcie vyuzitia predmetu najmu ¢&.
2 v stlade so zamermi ndjomcu ¢. 1, dosiahnut’ v tejto lokalite funkéné vyuzitie rekreacia
v prirodnom prostredi. Prenajimatel ¢. 2 sa =zavizuje, Ze vkonani ozmene
uzemnoplanovacej dokumentacie, podl'a predchadzajicej vety, poskytne ngjomcovi &. 1
nevyhnutni stéinnost’, ktort od neho mozno spravodlivo poZadovat’, najmi udelenim
osobitného suhlasu stakouto zmenou zavédznej Uzemnoplanovacej dokumenticie pre
predmet najmu €. 2.

V pripade, ak dojde k zmene zdvédznej dzemnoplanovacej dokumentdcie pre predmet
ngjmu ¢. 2, na zaklade ktorej dbjde k zmene funkcie vyuzitia predmetu ndjmu ¢&. 2
v sulade suvedenym v ods. 15 tohto ¢lanku, je ndjomca €. 1 opravneny zabezpeGit
vyhotovenie znaleckého posudku, na zéklade ktoré¢ho sa dohodou zmluvnych stran zmeni
vyska ngjomného uzatvorenim dodatku ktejto zmluve. Tato zmena bude vykonana
v stlade so zamerom sledovanym uzavretim tejto zmluvy, teda aby rozdiel vo vygke
najomného, ktoré si zmluvné strany navzajom platia, zodpovedal rozdielu vo vyske
povodného ndjomného v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.676/2012 zo diia 27.-28.06.2012. Prenajimatel’ ¢. 2 sa tymto zavizuje, Ze
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17.

18.

19.

20.

svojim konanim nebude branit uzatvoreniu tohto dodatku, len za predpokladu
opodstatnenych namietok voéi vyske nadjomného stanoveného znaleckym posudkom.

N3ijomca ¢&. 2 sa zaviizuje bez zbytoéného odkladu oznamovat’ vSetky skutocnosti majtice
vplyv na predmetny ndjom (zmena sidla a pod.). Za poruSenie tohto zavézku si zmluvné
strany dojednali zmluvnt pokutu v sume 70 Eur slovom sedemdesiat eur.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ ¢. 1 je opravneny pozZadovat od ndjomcu ¢. 2 ndhradu Skody spojenu s
poruSenim povinnosti ndgjomcu &. 2, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto
zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doru¢enia nijomcu :

a) adresa najomcu €. 1 uvedend v zahlavi tejto zmluvy,

b) sidlo ndjomcu ¢. 2, zapisané v obchodnom registri,

¢) adresa trvalého pobytu S§tatutdrneho zastupcu najomecu €. 2,

d) miesto, kde bude 3tatutdrny zastupca ndjomcu &. 2, prip. osoba opravnena konat’
v mene najomcu ¢. 2, zastihnuty.

Najomca ¢. 2 berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnost’ dorufend do miesta
dorucenia uvedeného v ods. 19 tohto ¢lanku bude povazovand za dorucend priamo do
vlastnych rik, a toiv pripade, ak bude vratend prenajimatelovi ¢. 1 ako pisomnost
najomcom ¢&. 2 neprevzata. Ak nebude mozZné ndjomcovi €. 2 pisomnost’ dorucit’ na tito
adresu a ina adresa nebude prenajimatel’ovi ¢.1 znadma, povaiuje sa pisomnost’ nadjomcovi
¢. 2 za doruenu dilom jej vratenia prenajimatel’ovi €. 1, a to aj v pripade, Ze sa najomca
¢. 2 o tom nedozvie.

Clanok XII
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca €. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi &. 1, ktory uzatvéra tito
zmluvu spoliehajtic sa na tieto vyhldsenia, Ze podla najlepsich vedomosti ndjomcu ¢. 2 ku
diiu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informécie pravdivé a Gplné a najomca ¢. 2 nema
vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v doésledku ktorej by ktorakol'vek z nasledovnych
informécii bola nepravdiva, netplna alebo zavadzajuica:

1.1 ngjomca €. 2 je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba oprdvnend konat’ v mene najomcu a njjomca nema
Ziadne dcérske spolo¢nosti,

1.2 najomca ¢&. 2 nie je v upadku, nebol nim alebo jeho S$tatutdrnym orgdnom alebo
tretou osobou podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu
upadok nehrozi,

1.3 najomca & 2 nebol ako pravnicka osoba zruSeny, €i uz likvidiciou alebo bez
likvid4cie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

1.4 proti ngjomcovi €. 2 nie je vedené Ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékol'vek petlazné alebo nepeiazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu
ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo staZit' plnenie z4vizkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.
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Ngjomca €. 1 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi €. 2, ktory uzatvara tuto
zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhldsenia, Ze podl'a najlepsich vedomosti ndjomcu €. 1 ku
dilu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informacie pravdivé a Gplné a ndjomca ¢. 1 nema
vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktordkol'vek =z nasledovnych
informacii bola nepravdivé, neiplnd alebo zavadzajica:

2.1 predmet najmu &. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢&. 1
alebo akédkol'vek cast’ takéhoto pozemku, nie je zataZena akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmé zaloZnym pravom, pravom zodpovedajicim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajucim z akejkol'vek vecnopravnej tarchy),

2.2 predmet najmu &. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 1
alebo akédkol'vek cast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zdkonného nijomného vztahu, alebo akejkolvek inej zmluvy (prip. iného
zdkonného vzt'ahu), opravitujicej akukol'vek tretiu osobu uzivat’ predmet najmu &. 1,
ktorykolI'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 1 alebo akukol'vek &ast’
takéhoto pozemku.

Néjomca €. 1 sa zdroveil zavézuje, Ze pocas trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
ndjmu ¢. 1, ani na ktoromkolvek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢&. 1 alebo na
akejkol'vek Casti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
s akoukol'vek tretou osobou neuzavrie Ziadnu najomni zmluvu alebo inti zmluvu,
opraviiujicu takito tretiu osobu uzivat’ predmet najmu &. 1, ktorykol'vek z pozemkov,
tvoriacich predmet ndjmu ¢. 1 alebo akukol'vek ¢ast’ takéhoto pozemku.

Najomca €. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi &. 1, ktory uzatvara tito
zmluvu spoliehajtic sa na tieto vyhlasenia, Ze podl'a najlep§ich vedomosti ndgjomcu ¢&. 2 ku
dfiu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informécie pravdivé a Gplné a ngjomea ¢&. 2 nema
vedomost’ o ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktordkol'vek =z nasledovnych
informacii bola nepravdiva, netiplnd alebo zavadzajtca:

2.1 predmet ndjmu ¢. 2, ani ktorykolI'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 2
alebo akéakol'vek Cast’ takéhoto pozemku, nie je zat'azend akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmé zaloZnym pravom, pravom zodpovedajicim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajucim z akejkol'vek vecnopravnej t'archy),

2.2 predmet ndjmu ¢. 2, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 2
alebo akakol'vek cast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zdkonného ndjomného vztahu, alebo akejkol'vek inej zmluvy (prip. iného
zakonného vztahu), opraviiujucej akukol'vek tretiu osobu uZivat’ predmet najmu &. 2,
ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢&. 2 alebo aktkolvek &ast
takéhoto pozemku.

Néjomeca €. 2 sa zaroven zavizuje, Ze pocas trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
ngjmu ¢. 2, ani na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢&. 2 alebo na
akejkol'vek Casti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
s akoukol'vek trefou osobou neuzavrie Ziadnu ndjomna zmluvu alebo ini zmluvu,
opraviiyjucu takuto tretiu osobu uZivat’ predmet najmu &. 2, kforykol'vek z pozemkov,
tvoriacich predmet ndjmu €. 2 alebo akukol'vek Cast’ takéhoto pozemku.
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V pripade, 7Ze sa akékol'vek vyhlasenie podla ods. 1., 2. alebo 3. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, alebo ak dojde k poruSeniu zavdzkov podla ods.
2. alebo 3. tohto ¢lanku, bude sa to povazovat' za hrubé porudenie tejto zmluvy,
opraviiujuce dotknutd zmluvnu stranu (voci ktorej takéto vyhlasenie bolo dané alebo voci
ktorej bol takyto zavdzok prevzaty) od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj
opraviiujuce dotknutd zmluvnu stranu poZadovat od druhej zmluvnej strany nahradu
Skody, ktora jej nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajacim vyhlasenim, alebo
porusenim zavizku vznikla.

Clanok XIII
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmov méze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo, ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislu$nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenen¢ opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislu$né pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vnich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukéze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neuéinnym alebo
neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zavidzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamy$lanému UucCelu nepldnovaného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisiusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Néajom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
676/2012 zo dnia 27.-28.06.2012 v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona <.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Odpis uznesenia mestského
zastupitel'stva podl'a predchadzajiicej vety je neoddelitelnou sucastou zmluvy ako
priloha €. 2.

Zmluva sa vyhotovuje v 9-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ €. 1 obdrzi 5 vyhotoveni, prenajimatel’ ¢&. 2
obdrzi 2 vyhotovenia a2 vyhotovenia su uréené pre potreby zapisu do katastra
nehnutelnosti.
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7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véazZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

8. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a uéinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle §
47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zdkonnik v zneni zakona ¢. 546/2010 Z. z.
v spojeni s ustanovenim § S5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu budu vZdy vykladat’ v silade so zdmerom
uvedenym v preambule tejto zmluvy abudd postupovat’ tak, aby zamer uvedeny
v preambule tejto zmluvy bol dosiahnuty a zdroveil sa zdrzia konania, ktoré by mohlo
stazovat’ alebo zmarit’ zamer uvedeny v preambule tejto zmluvy.

10. Zanikom G¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
u¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonéeni Uginnosti tejto zmluvy najmi Cl. VI ods. 7 tejto zmluvy, pri¢om zmluvné
strany budu sledovat’ ucel uvedeny v preambule tejto zmluvy.

Q) .

V Bratislave dha...... 25&202 V Bratislave dria...2.3..3:. 2012
Prenajimatel ¢. I alebo Ndjomca ¢.1: Prenajimatel ¢. 2 alebo Ndjomca ¢é. 2:
Hlavné mesto SR Bratislava Krilova hora, s.r.o.

J
............................................. [ ST ///...
doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSe. Ing.Monika Kotorova ’
primator hlavného mesta SR Bratislavy kopatel’ka
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

ONN
TU
Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2012 Ing. Kiczegova/133 22.08.2012

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 676/2012 zo
dna 27, — 28. 06. 2012, prijatého k navrhu na_odiatie spravy pozemkov v k. . Petrzalka,
navrh _na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiiceho sa ndjmu pozemkov
v Bratislave, k. G. Petrzalka, k. . Trnavka spoloénosti Kril’ova hora, s.r.o., so sidlom
v Bratislave, a navrh _na schvalenie nijmu_ pozemkov v Bratislave, k. . Devin, od
spolo¢nosti Kral’ova hora, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 676/2012
zo diia 27. - 28. 06. 2012

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materidlu

A. schvaluje

1. odnatie spravy nehnuteného majetku hl. mesta SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného
mesta SR Bratislavy ¢l. 84 ods. 1 pism. e) mestskej €asti Bratislava-Petrzalka, ktory prevazne
alebo celkom sluzi celomestskym potrebam alebo na zabezpeéenie plnenia funkcii Bratislavy, a
to pozemkov nachédzajucich sa v k. 0. Petrzalka, zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka, so sidlom na Kutlikovej 17, v Bratislave, parc. €. 5359/7 — zdhrady vo vymere 375 m?,
parc. €. 5359/8 — zéhrady vo vymere 434 m?, parc. &. 5359/37 —

zéhrady vo vymere 357 m?, parc. €. 5359/38 — zdhrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/39 —
zéhrady vo vymere 377 m?, parc. €. 5359/40 — zahrady vo vymere 376 m?, parc. &. 5359/41 —
zéhrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/42 — zahrady vo vymere 397 m? parc. €. 5359/43 —
zéhrady vo vymere 384 m? parc. €. 5359/44 — zahrady vo vymere 393 m?, parc. €. 5359/45 —
zéhrady vo vymere 402 m?, parc. €. 5359/46 — zahrady vo vymere 397 m?, parc. €. 5359/48 —
zéhrady vo vymere 415 m?, parc. €. 5359/50 — zahrady vo vymere 366 m?, parc. C. 5359/52 —
zahrady vo vymere 389 m?, parc. €. 5359/53 — zahrady vo vymere 387 m?, parc. €. 5359/54 —
zédhrady vo vymere 385 m?, parc. €. 5359/56 — zahrady vo vymere 361 m?, parc. €. 5359/57 —
zahrady vo vymere 410 m?, parc. €. 5359/58 — zahrady vo vymere 382 m?, parc. €. 5359/60 —
zéhrady vo vymere 405 m?, parc. €. 5359/61 — zdhrady vo vymere 423 m?, parc. €. 5359/62 —
zéhrady vo vymere 364 m?, parc. €. 5359/64 — zahrady vo vymere 388 m?, parc. €. 5359/65 —
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zéhrady vo vymere 425 m?, parc. €. 5359/66 — zahrady vo vymere 401 m?, parc.

zahrady vo vymere 236 m?, parc. €. 5359/69 — zdhrady vo vymere 221 m?, parc. &. 5359/70 —
zahrady vo vymere 302 m?, parc. €. 5359/71 — zahrady vo vymere 374 m?, parc. &. 5359/72 —
zédhrady vo vymere 556 m?, evidovanych ako parcely registra ,,C*“na LV &. 2644,

€. 5359/68 -

2. ndjom pozemkov vo vlastnictve spolo€nosti Krilova hora, s.r.o.,
néabrezie 10, Bratislava, ICO 35837853, a to pozemkov v k. 4. Devin,
parc. €. 2388 — ornd pbéda vo vymere 41 052 m?,

parc. €. 2389 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 2 379 m?,
parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4 807 m?,

parc. €. 2391 — ornd pdda vo vymere 79 660 m?,

parc. €. 2392 — trvalé trdvne porasty vo vymere 39 901 m?,

parc. €. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m?,

parc. €. 2403 — orna pdda vo vymere 32 755 m?

parc. €. 2446 — orna p6da vo vymere 738 m?,

parc. C. 2447 — orna pdda vo vymere 3 893 m?,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2689, v celkovej vymere 205 769 m?, pre hlavné
mesto SR Bratislavu, na dobu uritd 30 rokov, za Gfelom vyuZitia pozemkov v stlade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, predovsetkym na rekreaCné ucely,
za cenu najmu v sume 851 742,59 Eur/rok,

3. ako pripad hodny osobitného zretefa podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndjom nehnutelnosti

— pozemkov v Bratislave, k. G.
Petrzalka :
- novovytvoreného pozemku parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 13 844
m? vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. &. 5206/16 evidovaného ako parcel
registra ,,C*“na LV €. 2644,
- novovytvoreného pozemku parc. €. 5209/5 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1 689 m?
vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5209/5 evidovaného. ako parcela
registra ,,C*“ na LV €. 2644,
- novovytvorenc¢ho pozemku parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 2 193 m?
vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5210/4 evidovaného ako parcel
registra ,,C*“ na LV €. 2644,

- pozemku parc. €. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 294 m?, evidovaného ako
parcela registra ,,C*“ na LV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. &. 5359/9 — zdhrady vo vymere 1 107 m? vzniknutého GP
¢

. 82/2011 zluCenim Casti pozemkov parc. &. 5359/3, parc. &. 5359/4, parc. &. 5359/5, parc.
C. 5359/6, parc. €. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely registra
,C“naLV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/37 — zahrady vo vymere 1 953 m? vzniknutého GP

¢. 82/2011 zluCenim pozemkov parc. &. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. &. 5359/41, parc.

€. 5359/42 a Casti pozemkov parc. & 5359/45, parc. €. 5359/46, parc. &. 5359/39 a parc.

€. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C* na LV ¢&. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/52 — zahrady vo vymere 2 505 m? vzniknutého GP
82/2011 zliCenim pozemkov parc. €. 5359/52, parc. €. 5359/56, parc. &. 5359/60, parc.

5359/64, parc. €. 5359/68 a Casti pozemkov parc. & 5359/36, parc. &. 5359/40, parc.
5359/44, parc. 6. 5359/48, parc. €. 5359/69, evidovanych ako parcely registra ,,C* na LV
2644,
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oreného pozemku parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 4 297 m? vzniknutého GP
zliCenim pozemkov parc. C. 5359/54, parc. &. 5359/57, parc. & 5359/58, parc.

62, parc. €. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. &. 5359/72 a &asti pozemkov parc.

0, parc. €. 5359/8, parc. €. 5359/50, parc. €. 5359/53, parc. €. 5359/61, parc. &. 5359/65

5359/70, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

rytvoreného pozemku parc. €. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5 121 m? vzniknutého
2/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C* na

748,

ytvoreného pozemku parc. €. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1 347 m? vzniknutého

2/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C* na

02021,

U. Trnavka:

pvovytvoreného pozemku parc. €. 15850/268 - zahrady vo vymere 45 188 m? vzniknutého GP

6/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV

196,

ovovytvoreného pozemku parc. €. 15850/269 — zahrady vo vymere 8 033 m? vzniknutého GP

0/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*“na LV

. 196 v celkovej vymere 91 571 m?, pre spolonost Kralova hora, s.r.0., so sidlom Dvofékovo

\abreziel0, Bratislava, ICO 35837853, za udelom :

parkovania motorovych vozidiel,

skladovania tovaru a materialu, v silade s prislu§nymi vSeobecne zaviznymi pravnymi

- predpismi,

organizovania kultirnych, spoloCenskych a $portovych podujati, alebo prenechanie

pozemkov na organizovanie takychto aktivit tretej osobe,

- umiestfiovania reklamnych zariadeni na predmete najmu,

- realizécie investiCnej stavebnej €innosti, teda na realizéciu stavieb v stilade s platnym

uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné komercné

vyuzitie realizovanych stavieb (predajom, prendgjmom alebo akoukolvek inou formou),

na dobu ur€iti 30 rokov, za cenu ndgjmu v sume 851 034,39 Eur/rok,

s podmienkami:

1. Zmluva o vz4jomnom ndjme pozemkov bude zo strany spoloCnosti Kralova hora, s.r.o.,
podpisana do 60 dni odo diia schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta
SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o vzdjomnom najme pozemkov v zmysle bodov 2. a 3.
nebude podpisand zo strany spoloCnosti Kralova hora, s.r.o., v uvedenej lehote, toto uznesenie
strat{ platnost.

2. Kedykolvek moze dojst k prevodu pozemkov, ked hlavné mesto SR Bratislava bude
pripravené znasat' finanéné zataZenie.

3. Spolo€nost Kralova hora, s.r.o., so sidlom v Bratislave, predlozi hlavnému mestu SR
Bratislave LV €. 2689, na ktorom su zapisané pozemky, ktoré su predmetom najmu, bez
akychkolvek tiarch najneskdr ku dfiu podpisania zmluvy spoloénostou Kréalova hora, s.r.o., so
sidlom v Bratislave, inak toto uznesenie strati platnost.

4. V pripade, Ze déjde k zmene uUzemnopldnovacej dokumenticie, na zaklade ktorej ddjde
k zmene funkcie vyuZitia pozemkov uvedenych v bode 2 tohto uznesenia, hlavné mesto SR
Bratislava zabezpeti vyhotovenie znaleckého posudku, na zéklade ktorého sa zmeni vyska
najomného uzatvorenim dodatku k zmluve o vzajomnom najme pozemkov.



A

B. berie na vedomie

1. Z&vdzné vyhlasenie spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o., so sidlom Dvotakovo habreZie 10,
y p )

Bratislava a Lomnickd, s.r.o., so sidlom Dvordkovo nabreZie 10, Bratislava ovzdani sa
akychkol'vek narokov spojenych s pohladavkami vratane akéhokolvek prisluSenstva
a akychkol'vek prav s pohladdvkami spojenych, ako aj ukonéenia akychkol'vek konani (sudne
konania, exekuéné konania a pod.), ktorych predmetom je uplatnenie pohladavok, bez uplatnenia
akychkol'vek nérok voci dlZznikovi mestskej Casti Bratislava-Devin.

2. V pripade, Ze zavdzné vyhlasenie nebude dodrzané, celé uznesenie v &asti AaB straca
platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova
veduca organiza¢ného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 911128 .

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 72/2012 znaleckého dennika €. 1/2012

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady U¢tujem podla vylGcétovania na zaklade prilozeného dokladu
€. 72/2012.

Q Ing. Dusan Holik
znalec
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