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Ing. DusSan Holik , znalec z odboru
Stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutel’nosti

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 70/2012

Zadavatel znaleckého posudku : Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie spravy nehnutelnosti

Cislo spisu ( objednavky ) : &islo : OTS1202456 SNM/12/113/MR zo dita 30.10.2012

Vo veci : stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN &. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4 v k. .
Petrzalka, obec BA - m.¢. PetrZalka, okres Bratislava V.

Pocéet stran posudku : H "( z toho priloh ) 6,2

Poget odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 pre archiv znalca

V Bratislave dna 07.11.2012



gnalec: Ing. Dusan Holik cislo posudku: 70/2012

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit véeobecnl hodnotu pozemkov - parc. KN €. parc. KN ¢. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4 v k. 0.
petrzalka, obec BA - m.€. Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Datum vyziadania posudku: 30.10.2012

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 31.10.2012

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 31.10.2012

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:
¢ Objednavka zo dia 30.10.2012
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €.2644 - &iastoCny k.u. PetrZalka zo dha
04.10.2012, vydany Spravou katastra pod €. 6156/12
« Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. Bratislava 9-1/22, 9-1/24, 9-1/21, 9-1/23, k.4. Petrzalka
zo dna 04.10.2012 vydana Spravou katastra pod ¢. 6156/12
o Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ul — k.U. Petrzalka,
vydal Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie izemného rozvoja mesta pod Cislom
MAGS ORM 37239/12-44617 dfa 16.03.2012
e Zmluva o vzajomnom najme pozemkov €. 18 83 0522 12 00 zo dina 23.08.2012
5.2 Ziskané znalcom:
» Grafické vyjadrenie zaberu jednotlivych funkénych pléch podla mozného funkéného vyuzitia v
stlade s Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
e Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoCnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit’
Prevod nehnutelnosti.
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gnalec: Ing. DuSan Holik Cislo posudku: 70/2012

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

7ddévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyluéena z
doévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Vlastnicke a eviden&né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva €. 2644 - Ciasto¢ny v k.U.
Petrzalka. V popisnych Udajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.C. 5206/16 zastavané plochy a nadvoria o vymere 13844 m?2
parc.C. 5208/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4294 m2
parc.C. 5209/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1689 m2
parc.C. 5210/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2193 m2

B. Vlastnici: .
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky, Primacialne namestie1, Bratislava 1CO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

7 Kralova hora, s.r.o. Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava ICO 35837853

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemky registra ,C" parc. &. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/8,
5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 na dobu od 25.08.2012 do 25.08.2042 podla ndjomnej zmluvy ¢.
188305221200 zo dna 23.08.2012, N-55/12

C. Tarchy:
Pre hodnotené pozemky bez zapisu.

Iné Udaje:
Vid LV v prilohe.

;:) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 31.10.2012
Fotodokumentacia vyhotovena dha 31.10.2012

d) Technicka dokumentacia:
Pre ohodnotenie pozemkov sa nepozaduje.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto&nym

stavom.
Pri miestnej obhliadke bolo zistené, Ze skuto¢ny stav nehnutelnosti zodpoveda stavu zachytenému v

katastri nehnutelnosti. Pozemky st zakreslené v katastralnej mape a zapisané na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
Parc. KN &. 5206/16, 5208/4, 5209/5 5210/4 v k. 4. Petrzalka

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom Gzemi PetrZalka, v Bratislave - m.¢. Petrzalka. Su
situované medzi ulicami Einsteinova, Bosakova a Jantarovou cestou. V sucasnosti si pozemky volne,
nezastavané zo zbytkami nefunkénych spevnenych komunikacii. Pristup na pozemky je mozny z
Bosakovej ulice. Hodnotena lokalita je v obsluhovana MHD. Dostupnost prostriedkov hromadnej dopravy
pesim presunom do 5 minut. Cesta do absolutneho centra mesta osobnym autom do 10 minut.

podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a dopinky 02, ktoré nadobudli GCinnost
01.02.2012 stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia kdd S. Pre Uzemie bol schvaleny Uzemny plan zény
celomestské centrum — Cast' Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni
smien a doplnkov. Vzhladom k predpokladanemu rozvoju hodnotenej lokality je v budlcnosti
predpoklad na vyuZitia pozemkov pre planované Ucely. Je teda predpoklad na vyssie vyuZitie
hodnotenych pozemkov ako v sucasnosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Buduce vyuzitie pozemkov v hodnotenej lokalite musi jednoznatne nadvazovat na zasady a regulativy
podrobného a priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov vratane ich umiestnenia v
sulade so zavdznou Castou Uzemného planu zény celomestské centrum - ¢ast Petrzalka, Gzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom. Lokalita je definovana ako rozvojové Gzemie, kéd S. Predmetna
lokalita je sUCastou regulacnych listov X1, X2, X3; so stanovenou reparcelaciou lzemia

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Na zaklade vypisu z listu viastnictva €. 2644 - CiastoCny, k.U. Petrzalka na hodnotenych pozemkoch
neviazne Ziadna tarcha. Obmedzujucou podmienkou je existencia najomnej zmluvy pre Kralova hora,
s.r.o., Dvofakovo nabrezie 10 Bratislava na dobu 30 rokov Lokalita je limitovana hlukom z dopravy po
Jantarovej ceste a z hladiska zakladania stavieb ochrannym pasmom nosného systému MHD - 2. etapa.
Rozhranim pozemkov X1, X2 a X3 vedie trasa kolektora KO13 v smere sever — juh. .

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Vs$eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z. pri
metode polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnét 1 m, pozemkov uréenych v
zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy vyhlasky, ktoré sa preskimatelne
upravia koeficientami zohladnujlcimi polohovu diferenciaciu pozemku.

V zmysle Vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, sa véeobecna hodnota
pozemkov platnom zneni stanovuje v zmysle prilohy €. 3, ¢asti E bodu D.3.1.1 podla vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ [EUR]
kde: M - vymera pozemku v m2
VSHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m2
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa pri metdde polohovej diferenciacie stanovi podia vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD [EUR/M2]
kde: VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita zo vztahu :
kPD =kS x kV x kD x kP x kl x kZx kR
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kS - koeficient véeobecnej situacie (rozpétie 0,5 - 2,0)

KV - koeficient intenzity vyuZzitia (rozpatie 0,9 - 2,0)

kD - koeficient dopravnych vztahov (rozpatie 0,8 - 1,2)

kP - koeficient obchodnej polohy (rozpétie 0,9 - 2,0)

Kl - koeficient druhu pozemku (rozpatie 0,8 - 1,5)

KZ - koeficient povysSujucich faktorov (rozpatie 1,01 - 3,0)
kR - koeficient redukujucich faktorov ( rozpatie 0,20 - 0,99 )

2.1.1.1.1 podfa LV

Véeobecna charakteristika pozemkov :

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Petrzalka, v Bratislave - m.C. Petrzalka. Su
situované medzi ulicami Eisteinova, Bosakova a Jantarovou cestou. V sUasnosti st pozemky volne,
nezastavané zo zbytkami nefunkénych spevnenych komunikacii. Pristup na pozemky je mozny z
Bosakovej ulice. Hodnotena lokalita je v obsluhovana MHD. Dostupnost’ prostriedkov hromadnej dopravy
pesim presunom do 5 minGt. Cesta do absolitneho centra mesta osobnym autom do 10 minat. Polohu
mozno hodnotit z hladiska Uzemného planu ako nakupné centrd vo velkych obytnych &astiach mimo
centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami. Vybavenost' lokality z hladiska
moznosti napojenia na verejné rozvody inZinierskych sieti mozno hodnotit' v strednom stupni vybavenosti s
tym Ze v ramci planovaného budiceho rozvoja su v blizkosti dostatotné kapacity na napojenie budicej
technickej infrastruktidry. Lokalita je limitovand hlukom z dopravy po Jantarovej ceste a z hladiska
zakladania stavieb ochrannym pasmom nosného systému MHD - metra.

Podfa platného Uzemného planu zény celomestské centrum - Cast Petrzalka, Uzemie medzi Starym
mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov 02 ide o:

Plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru s vybranymi regulativmi rozvoja
pozemkov - X1:

- maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi a podzemnymi ¢astami budov 0,46

- minimalny koeficient pléch zelene 0,15

- max koeficient podlaznych pléch 2,33

- maximalny koeficient stavebného objemu 8,26

- maximalna vyska pre nebytové stavby 8 NP/28m

Bytovu a nebytovi zastavbu umiestnit’ ako jeden stavebny celok

Zmiesane plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania s vybranymi
requlativmi rozvoja pozemkov - X2: ‘
- maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,27
z toho bytové budovy 60%
nebytové budovy 40%
- minimalny koeficient ploch zelene 0,23
- max koeficient podlaznych pldch v bytovych budovach 1,11
z toho zavazné plochy pre byvanie min. 85 %
- maximalny index podlahovych pléch v nebytovych budovach 0,27
- maximalny koeficient stavebného objemu 4,45
- maximalna vy$ka pre bytové budovy 8 NP/28m
- maximalna vyska pre nebytové budovy 2 NP/10m
Bytovu a nebytovi budovu neoddelit a umiestnit’ ako jeden stavebny celok

Zmiesane plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania s vybranymi
regulativmi rozvoja pozemkov - X3:
- maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,15
z toho bytové budovy 50%
nebytové budovy 50%
- minimalny koeficient pléch zelene 0,35
- max koeficient podlaznych ploch v bytovych budovach 1,50
z toho zavézné plochy pre byvanie min. 85 %
- maximalny index podlahovych pléch v nebytovych budovach 0,15
- maximalny koeficient stavebného objemu 5,19
- maximalna pevna vyska pre bytové budovy 24 NP/75m
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znalec:

- maximalna vyska pre nebytove budovy 2 NP/9m
Bytov( budovu umiestnit zavazne ako solitér
Nebytovi budovu umiestnit zavazne ako solitér

plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika tizemia :

plochy pre umiestnenie obcianske] vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vysdej verejnej a komerCnej vybavenosti, zabezpecujlucich periodické a obfasné potreby obyvatelov a
navitevnikov, sUvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stravovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socialnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim a
gportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuzitie ploch obcianskej vybavenosti celomestského charakteru :
plochy obCianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiestnenie stavieb a zariadeni obCianskej
vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia denne pritomnych zamestnancov a
navstevnikov s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti umiestnené v samostatne stojacich
budovach alebo umiestnené bezprostrednom dotyku s bytovymi budovami, vytvarajic blokova
zastavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy pozemku sa reguluje
jednotlivo pre pozemky) :

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované
obchody véitane predaja automaobitov)

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra,
vinarne, hotely vSetkych kategorii, penziény)

vybavenost kultiry a osvety (kultirno-spoloCenské a zabavné multimedialne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniznice, herne)

verejna administrativna vybavenost {(Urady miestnej dtatnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice, zariadenia pre Cinnosti v oblasti nehnutefnosti prenajmu tovaru
osobnej spotreby, pocitatové a slvisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finan¢ne siuzby)

vybavenost' $kolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykove Skoly)

vybavenost’ zdravotnictva (lekarne, zdruZzené lekarske pracoviska - zdravotné
strediska, ambulancie primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej
starostlivosti, agentiry domacej o3etrovatelskej sluzby)

vybavenost' socialnych sluzieb (zariadenia opatrovatelskej sluzby - prechodna
starostlivost’ pre deti od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemozno poskytnit opatrovatelskd sluzbu v byte,
domy pre seniorov) ' '

vybavenost' telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre salové Sporty - squash, salovy futbal, kolky a ped., relaxaéné a rekondi¢né
zariadenia)

vybavenost' pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- Byvanie v nebytovych budovach v maximalnom rozsahu z celkovej nadzemnej podlahovej
plochy ( CPN )2 % ak CPN je viac ako 20 000 m2 a 10 % ak CPN je mensia ako 20 000m2.

- plochy verejnej zelene

- parkoviskd, parkovacie garazové objekty, parkovacie garaze

- CSPH ako sugast parkingov a garazi

- objekty technickej vybavenosti ( trafostanice, regulacné stanice plynu, stanivska
odpadu )

nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych budovach, zariadenia ob&ianskej vybavenosti arealového typu
skladovanie a distribucia, stavebna vyroba, priemyselna vyroba, vyrobné sluzby
polnohospodarska vyroba.

Zmiesané plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania

zakladna charakteristika Gzemia : . _ ,
predstavuje plochy ob&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni vyssej

verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujicich obfasne a periodické obyvatefov a navstevnikov
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suvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stravovanim a ubytovanim, vzdelavanim, zdravotnictvom a
socialnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zabavou, so zotavenim a Sportovymi akftivitami,
s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi.

7Zaroven obsahuje aj plochy na byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach.

dominantné funkéné vyuzitie:
plochy obCianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokéa koncentracia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov a navstevnikov s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti umiestnené
v samostatne stojacich budovach alebo umiestnené bezprostrednom dotyku s bytovymi budovami,
vytvarajuc blokovu zastavbu(pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy
pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované obchody
véitane predaja automobilov)

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra,
vinarne, hotely vSetkych kategérii, penziony)

vybavenost' kulttry a osvety (kultirno-spolotenské a zabavné multimedialne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniznice, herne)

verejna administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutelnosti prenajmu tovaru
osobnej spotreby, poc¢itatové a slvisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluZzby)

vybavenost' Skolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

vybavenost zdravotnictva (lekéarne, zdruZzené lekarske pracoviska - zdravotné
strediska, ambulancie primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej
starostlivosti, agentury domacej osetrovatelskej stuzby)

vybavenost sociadlnych sluzieb (zariadenia opatrovatelskej sluzby - prechodna
starostlivost pre deti od 3 rokov, pre obCanov, ktorym nemozno poskytnit opatrovatelsku sluzbu v byte,
domy pre seniorov)

vybavenost' telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoroCnou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre salové Sporty - squash, salovy futbal, kolky a pod., relaxacné a rekondi¢né
zariadenia)

vybavenost' pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach v bytovych budovach 6 - 24 podlaznych so
vstavanou obc€ianskou vybavenost'ou v spodnych nadzemnych podiaZiach

zariadenia obéianskej vybavenosti umiestnené ako vstavana obéianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlazi bytovych budov '

obsahujuce rovnakej vybavenosti ako obdianska vybavenost v samostatne stojacich nebytovych
budovéach

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- Byvanie v nebytovych budovach v maximalnom rozsahu z celkovej nadzemnej podlahovej
plochy ( CPN )2 % ak CPN je viac ako 20 000 m2 a 10 % ak CPN je mensia ako 20 000m2.

- plochy verejnej zelene

- parkoviska, parkovacie garazové objekty, parkovacie garaze

- CSPH ako sU&ast parkingov a garazi

- objekty technickej vybavenosti ( trafostanice, regulatné stanice plynu, stanivska
odpadu )

nepripustné funkéné vyuzitie:

- zariadenia obgianskej vybavenosti aredloveho typu
- skladovanie a distribucia

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobneé sluzby

- polnohospodarska vyroba

Pred zahajenim vystavby je potrebné na hodnotend lokalitu vypracovat a schvalit podrobnejSiu
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu !
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gnalec: Ing. DuSan Holik ¢islo posudku: 70/2012
Spolu .
. . V
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel )Err:ge]ra
[m’]
5206/16 zastavana plocha a 13844 13844, 00 1/1 13844, 00
. nadvorie |
5208/4 zastavana plocha a 4294  4294,00 1/1  4294,00
, _ npadvorie | ‘_ -
5209/5 zastavana plocha a 1689 1689, 00 1/1 1689, 00
| nadvorie AN B
5210/4 zastavana plocha a 2193 2193,00 1/1  2193,00
nadvorie
Spolu vymera 22 020,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m°
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch
kg ‘od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Casti
koeficient miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 130
v3eobecne] oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, !
situéacie ‘exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest
| _.mad 100 000 obyvatelov R
ky 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a
koeficient administrativne budovy so standardnym vybavenim, 1,15
intenzity vyuZitia 5 - 7-podlaZné, vysoké vyuzitie pozemku
K /5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100
D | . . . . vox vz
Koeficient :000 obyvgte}ov, v,nakupn¥?h centrach vacsich 1,05
. , ‘predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
dopravnych vztahov:
e RTOmAdne] dopravy R
Kp
koeficient
obchodne]j a 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej }
opeloby L S R
Ky
koeficient . , . .
) . 3. dobréd vybavenost (napriklad: miestne rozvody
technicke] vod elektrin zemného plynu) 1,30
infrastruktury yr Y by
pozemku e
k, (2. pozemky urc¢ené uzemnym planom na vySSie
koeficient wwyuZitie, neZ na aké slizia v stdasnosti
- . . i 1,50
povysujucich (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
faktorov funkcie zoény sidla a pod.)
kg
koeficient 11. zavady viaznuce na pozemku (najomnad zmluva na 0 35
redukujtcich dobu 30 rokov, ochranné pasmo.) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohoved Kep = 1,30 * 1,15 * 1,05 * 1,30 1 3928
diferenciédcie * 1,30 * 1,50 * 0,35 !
VSHyy; = VHys * kep = 66,39 €/m’
Jednotkova hodnota pozemku *SlMg928 " ® /m 92,47 €/m?
V8Hpoy; = M * VSHy; = 22 020,00

VSeobecna hodnota pozemku

m?2 * 92,47 €/m®

2 036 189,40 €
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Ing. Dusan Hollik

Cislo posudku: 70/2012

znalec:

vYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela &. 5206/16 1 280 154,68
parcela &. 5208/4 397 066,18
parcela &. 5209/5 156 181,83
parcela &. 5210/4 202 786,71
Spolu 2 036 189,40

Il. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov - parc. KN ¢&. 5201/16, 5208/4, 5209/5,

5210/4 v k. 0. Petrzalka, obec BA - m.¢. Petrzalka, okres Bratislava V.

V8eobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecne] hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dilu
31.10.2012, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked
kupujuci aj predavajuci budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, zZe cena

nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (mzﬂ
podla LV 5206/16 13 844,00
ﬁé‘éia o — A Yo 00
podla LV 5209/5 1 689,00
podla LV 5210/4 2 193,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

Vseobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie:
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola

diferenciacie

2 036 189,40 €
pouzita metdda polohove]
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gnalec: Ing. DuSan Holik Cislo posudku: 70/2012

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

@ V$eobecna hodnota [€]
Pozemky o | . S
podla LV - parc. &. 5206/16 (13 844 nd) 1 280 154,68
podla LV - parc. &. 5208/4 (4 294 m’) 397 066,18
podla LV - parc. &. 5209/5 (1 689 m?) - o 156 181,83
podla LV - parc. &. 5210/4 (2 193 u°) N 202 786,71
SpoluV8H 2 036 189,40
Zaokrthlena VSH spolu 2 040 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 040000,00€
Slovom: DvamilidnyStyridsattisic Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli okrem existencie najomnej zmiuvy pre Kralova hora,
s.r.o., Bratislava na dobu 30 rokov zistené Ziadne dalSie rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
pripravovany pravny ukon.

\"-""“I ‘\_‘\ '
XY (O
g_NALgC )(/1

V Bratislave diia 07.11.2012 Ing. Dusan Holik

N,

%,
\é?d”! g

IV. PRILOHY

e Objednavka zo dria 30.10.2012 )

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlast[’nctva €.2644 - Giastocny k.U. Petrzalka zo dnia
04.10.2012, vydany Spravou katastra pod €. 6156/12

o Kopia z katastralnej mapy, mapovy list ¢. Bratislava 9-1/22, 9-1/24, 9-1/21, 9-1/23 k.0. Petrzalka
zo dia 04.10.2012 vydana Spravou katastra pod ¢. 6156/12

o Uzemnoplanovacia informacia na lokalitu Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ul — k.0. Petrzalka,
vydal Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie izemného rozvoja mesta pod ¢&islom
MAGS ORM 37239/12-44617 dha 16.03;2012

e Zmluva o vzajomnom najme pozemKkov ¢. 18'8:,3 0522 12 00 zo dia 23.08.2012

«  Grafické vyjadrenie zaberu jednotlivych funkényeh pigch podra mozného funkéného vyuzitia v
sdlade s Uzemnym planom Hiavného mesta SR Bratisiayy, rok 2007

e Fotodokumentacia
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Objednavka ¢islo: OTS1202456 SNM/12/113/MR

Odberatel’; Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Holik Du3an, Ing.

Primacidlne namestie ¢. 1

$14 99 DBratislava 82107 Bratislava
1C0:;  0060348) ICO: 42260761
DIC: 2020372396 DIC: 1022376878

IC DPH:  sk1022376828

Deodacia lchota:  thaed

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na urcenie vieobecenej hodnoty nehnutelnosti, a to
pozemkov registra "C" v K.0. Petrzalka, parc. ¢ 5206/16, 520874, 5209/5, 5210/4, LV €. 2644, vo viastrictve
hlavnéhio mesta SR Bratislavy.

Cena tca 500,- Eur

Priloha: zmluva o vzajomnom najme pozemkov €. 188305221200

LPI
Cis.r. Nazov polozky Pocet Jedn. cena Cena celkom
1 Stuzby znalcov (expértizd) ! 500 500.00 EUR
Spolu: . 500.60 EUR

Suma 500.00 EUR = 13 063.00 SKK (Konverzny kurz: 30,1260 SKK/EUR)

Hlavnémesto-SR Bratislava nie je platcom DPH.

Schvdhl: Krigtof fvan

Vyhotovil:  Roziioveovid Menika Zﬁé/;m_vednﬂ asoba
Telefon &.: (02)593 562 48 petiatka a podpis
Maobil &.:

Predberna Dnanéna kontralu vvkonal:  Krigtof bvan

V Bratislave dia; 30,10.2012

Al



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI{

105 Bratislava V

(re 5 : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 04.10.2012
wcs;gggﬁgﬁzemie: 804 959 Petrzalka Cas vyhotovenia : 08:25:36
it

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2644 - &astoény
yof A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnei mape

yrecelné Vymera Druh Spésob Druh  Umiest. Pravny
{510 v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
5206/16 13844 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

5208/4 4294 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

5209/5 1689 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

5210/4 2193 <Zastavané plochy a nadvoria 22 1

* % * QOstatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

enda:
ispésobu vyuzivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavenad inZinierska stavba - cestn&a, miestna
a GCelova komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich su&asti

id umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom UGzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyZziadané

s B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

). Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, diatum narodenia, rodné &islo (ICO)
$lo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvliastnicky podiel

lastnik pravneho vztahu: Vlastnik

sl Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava,
, psC 814 99, SR

1¢0: 00603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Zndmka

5t pozemku parc.&.5947/6 o vymere 1483 m2, parc.&.5947/10 o vymere 12473 m2,
Ic.¢.5947/11 o vymere 1001 m2, parc.&.5947/26 o vymere 1933 m2, parc.&.5107 o vymere
085 m2 vyktpena v prospech SR-Slovenskd spradva ciest i&o 003328 v zmysle zmluvy z
~10.2002 podla V-4859/02 z 16.06.2004(Rozélenen§ GP 581/a/06 a 581/b/06 parc.&.5947/6,
“1/76; parc.&. 5947/10, 5947/78, 5947/76; parc.c. 5947/11,5947/76; parc.g&.
“1/26,5947/77,5947/76; parc.&.5107,5107/36,5107/37,5107/38)

@mdnutie &.MK 7773/2004-400 o vyhlaseni narodnej kultdtnej pamiatky, (dom obsluhy na
€.5183/6)
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. stnik pravneho vztahu: Najomca
a

sukromné gymndzium Mercury, Zadunajskia 27, Bratislava, ps¢ 85101, SR

2 10" 30843201
6 udaje o . ‘o . . . s
slastnikovi C. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 5073/12
3 Ko¢anovad Lubica, Ing.,
Datum narodenia:
6 udaje

slastnikovi €. 3 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 937/23 podla zmluvy o ndjme
18-83-0651-07-22 zo diia 31.8.2008

4 P&P HOCKEY SPORTS s.r.o., Gelnick& 14, Bratislava, PSC 831 06, SR
I1C0: 35956437

, gdaje

1slastnikovi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemky parcelné &isla 2844/4, 2844/7, 2844/11,
344/16, 2844/17, 2844/19, 2844/20, 2844/21, 2844/22, 2844/23 na dobu 20 rokov od
7,03.2010 podla ndjomnej zmluvy ¢. 18-83-0019-10-00 zo dia 10.03.2010, N-24/10

5 AUPARK a.s., Einsteinova 18, Bratislawva, PSC 851 01, SR
1&0: 35781939

L tidaje

ﬂastiikovi ¢. 1 je ndjomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5081/2, 5081/4,

)81/11, 5081/12, 5081/14, 5105/107, 5105/178, 5105/401, 5105/408, 5108/2 na dobu 20 rokov
112.12.2011 do 12.12.2031 podla zmluvy o na&jme ¢.18-83-0719-11-00 z 9.12.2011. N-3/12
vlastnikovi &. 1 je nédjomny vztah na pozemky C KN parcelné ¢islo 5109/3 na dobu 20 rokov
{09.12.2011 do 09.12.2031 podla zmluvy o ndjme ¢.18-83-0717-11-00 =z 9.12.2011. N-1/12

6 AUPARK Tower Bratislava s.r.o., Plynarenskd 7/B, Bratislava, PSC 821 09, SR
1C0: 35930691

& udaje

vlastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5081/2, 5081/4,

)81/11, 5081/12, 5081/14, 5105/107, 5105/178, 5105/401, 5105/408, 5108/2 na dobu 20 rokov
112.12.2011 do 12.12.2031 podla zmluvy © ndjme ¢&.18-83-0719-11-00 z 9.12.2011. N-3/12
vlastnikovi &¢. 1 je nédjomny vztah na pozemky C KN parcelné &islo 5081/3 na dobu 20 rokov
109.12.2011 do 09.12.2031 podXa zmluvy o ndjme &.18-83-0718-11-00 z 9.12.2011. N-2/12
tena sidla spolodnosti, R-825/12 ’

7 Kridlova hora, s.r.o., Dvorakovo nédbreiie lO, Bratislava, PsSC 811 02, SR
1CO: 35837853

l idaje
vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemky registra "C" parc.&. 5206/16, 5209/5,
10/4, 5208/8, 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54 na dobu od 25.08.2012 do 25.08.2042

ddla ndjomnej zmluvy &. 188305221200 zo dna 23.08.2012, N-55/12

ST ¢: TARCHY

REDBEZNE OPATRENIE C.K.16 NC 2/97-30 7z 28.10.1997 NA PARC.C.5086/18 O VYM.18616 M2

for.d.: 1

tné bremeno v prospech JEDNOTA SD Bratislava 1€0:00 500 €74 spogivajice v tom, Ze
lastnik nehnutelnosti strpi umiestnenie kanalizacne] Pripojky na parc.&.1738/1, pripojky
¥ na parc.&.1740/16 a pripojky telefénu na parc.c.lz39 na zaklade zmluvy o vecnom bremene
?88803450000 zo diia 31.3.2000 podla V-1766/00 zo dia 10.11.2000

or.&.: 1

®né bremeno v prave strpenia a uloZenia plynove] Pripojky na parc.&.4373/10,4417,4421 ,
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etrického planu &.2/2000 v prospech Regent and Co., spol. s r.o., ido: 35688548

zmluvy zo dna 11.12.2002 podla V-2562/03 zo dha 16.06.2003

. 1

bremenc spo¢ivajice v povinnosti strpiet prechod a prejazd cez Zast pozemku parc. &.

74, ostatna plocha a ¢ast pozemku parc. &. 5875/75, ornad pdda, v rozsahu podla GP &.

006 v prospech East-West Business Park, s.r.o., ICO: 36 357 511 podla V-3682/06 zo dha
r.&.¢ , . :

oy premeno - pravo vstupu, pravo prechodu a pravo stavby na parc.&.3470/2 v zmysle § 23

e
;SE 24k.5.182/1993 Z.z. v zneni z&k.&.151/95 Z.z.(2-12439/07)

1
0r.Co* - . . . . . .
;;é premeno spocCivajlce v préave uloZenia a prevadzky vysokotlakového plynovodu a v prave
;cupu 080b @ vjazdu vozidiel z dbvodu adriby, oprav a rekon3trukcie vysokotlakového
EWWVOdu na pozemku parc.&.1738/1, v rozsahu vymedzenom v GP &.79/2010, v prospech

ﬂéwwného SPP-distribucia a.s. (ICO: 35 910 739), podla V-30940/10 zo dfia 14.02.2011

1é adaj S

jpis GP 6207/2007 na oddelenie parc.3021/100-107
fpis GP ¢.557/08 na zameranie lavky pre pedich, Z-11157/08
;zhodnutie zn.:12-07/8984/DG..1/6/Gr-1 zo dha 03.06.2007, z-11157/08
is GP &.559/08 na zameranie l&vky pre pe3ich, 2-11158/08
iisGP ¢.556/08 na zameranie lavky pre peSich, Z-11159/08
bhodnutie zn.:12-05/4333/DG2/6/Za-3 zo dna 01.06.2005, Z2-11159/08
jpis GP ¢€.36/2008, Z-9013/09
fpis GP ¢.21a/2009 na oddelenie pozemkov parc.&.5088/13-21, k V-13927/10
rena spbdsobu uZivania pozemku, R-2710/10
hlaska Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave &. 1/2012 z 13.1.2012,
.1584/2012 - PVZ 5287/12
or.é.: 1
jjom pre Dopravny podnik Bratislava, a.s., (i¢0:492736) na parc.&. 5221/11 o vymere 107 m2
ist.pl., parc.&.5221/19% o vymere 315 m2 zast.pl., parc.&.5221/26 o vymere 8910 m2
ist.pl., parc.c¢.5221/27 o vymere 398 m2 zast.pl., {(podla GP 3/2006, zpm 6716E k
:2540/06) od 1.3.2001 do 28.2.2011 podla najomnej zmluvy &.088800070100 zo dia 23.02.2001
or.¢.: 1
resny suid BA V - UrcCovacia Zaloba ¢.k. 5C 89/02 na Cast
re.€.1738/1,1738/2,1111/46,1111/69(GP 1-2/2005)

or.é.: 1
ipis Geometrického planu &.30/2003 zo dna 3.10.2003
or.c¢.: 1
ipls Geometrického pléanu &.107/2003 zo dia 5.11.2003
dor.¢.: 1
ipls Geometrického planu &.16/2004 zo dia 2.6.2004
r.¢.: 1
93/2004, zpm E6497 k V-457/05
Por.¢.: 1
fpis GP 1/11/1998, zpm E 5115
Por.&.: 1
fpis GP 78/2005, zpm 6610F
Por.&.: 1
fpis GP &.010/2005,ZPM 6519E.
Por.&,: 1
pis GP 125/2004, zpm E 6459 k V-3407/05
Por.&.: 1
fpis Gp 43/2001, zpm E 5712 k V-4464/05
Por.g,: 1
;pis GP &.068/2005,ZPM &.6611E podla z-2161/05.
or.¢.: 1
pis GP 91/2005, zpm 6628E k V-5660/05
Por . &a.: 1

dpis Gp &.3/2000,ZPM 5364.
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Pﬁ'é; 35/2005, zpm E 6531 k V-1661/06

gééé §5/2005, zpm E 6531 k V-1661/06

wsé% %.29/2006, zpm E 6749 podla V-2424/06 zo diia 28.04.2006.
ﬂié% 3/2006, zpm 67168 k V-2540/06

ﬁié% f' 12/2004, zpm E 6392 k V-3934/05 zo dha 29.05.2006
ﬁié% 112/2005, zpm 6811E podla Z-2567/05

j&géﬁtie OPU v Ba &. 2006[*02.00.2000]FSe pravoplatné dna 27.06.2006 na odiatie
Mm?o?p.pédy - Z-1612/2006

Gr.c. .
?MSGP 8/2006, ZPM E 6871 k V-4473/01, podla %-1741/06

oL Co »

sis GP 36/2006, ZPM E 6817, podla z-1705/06

or. C.

”mpl.35723785—5/2006

er. Bt 1

is GP 124-1/2003 na urcenie vlastnickeho prava k pozemkom 5105/238 a 5202/8, podla
301/06

pr.c.: 1
pis GP na parc.5202/18
or.é.r 1

ris GP 581/b/06, GP 581/a/06, Rozhodnutie &.8734-1/2100/06/Gos zo diia 2.02.2007, podla
1045/07

pr.é.: 1

pis GP 123/06/1 na oddelenie pozemkov, podla Z-5736/07

or.C.r 1

pis GP 097/2005 na urc¢.vlastnickych prav k parc.&.5105/301. Z-26%94/07
or. 8. 1

pis GP 174/07 na oddelenie pozemkov, Z-10536/07

or. &0 1

wost C.MAGS SNM-1228/07-48/413178/LVi - zapis GP &. 07/2007, Z-5240/07

or. gl 1

iost &. MAGS SNM 41475/07-11532676 - zapis GP &. 610/07, Z-13738/07

or.¢.: 1 , , .

wost &.MAGS SNM 41397/07-1/532190 - zapis GP &. 34/2006, GP &. 58/2004, 2z-13737/07
or.&,: 1

bis GP &. 555/08 zpmz 7338E na zameranie lavky pre pedich p.&. 5073/109, 5078/10,12,11,
01/35, 5083/20, D1 Viedenska cesta - Pristavny most, 2-11156/08

r.é.: 1

s GP &. 558/08 zpmz 7356E na zameranie lavky pre pe$ich, rozhodnutie MC Bratislava -
trialka 12-06/10596/DG.1/Gr-2 zo difia 21.11.2006 - dialnica D61 Bratislava, Viedenska
$ta ~ Pristavny most, Z-11160/2008

bre,. 1
gnSGP ¢.4/2009 na zameranie rozostavanejj stavby, k v-7490/09
el

O

hgiSGP &. 508/b/08 zpmz 7417E na odd.pozemkov p.&. 5875/22, 105-107, 5878/34,35,
}£§3,34,43,45—61, 5890/10,11lpodla priebehu majetkovej hranice telesa dialnice,
r4426/09

?31‘,&.: 1

s cp 4/2009, R-1323/09

v:)r.(vj_: l

g?“mutie o oprave chyby &.X-726/09 zo dna 07.09.2009

WP

%18 GP 510/a/10 na zostladenie vyvkladovanych listin V-449/02 a V-4859/02 so stavom KN v
*Sﬁ s porealizadnym zameranim stavby dialnice D1 Viedensk& cesta- Pristavny most,
: /10

forg .

. 1
s GP &. 058/2010 na oddelenie pozemkov p.&. 3661/9-10, k V-23762/10
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5/2009 na zameranie vojenského bunkra p.&. 5868/3. 5876/11, 5876/13 a
e parciel 5868/1, 5868/2 a 5876/12, Rozhodnutie OPU v Bratislave C.:
1/2098-GRO zo difia 03.05.2011, R-1118/2010

1
GP &. 94/2007 na zameranie novostavby p.&. 4716/12, 4723/8,9 a spevnenych pldch na

y116/1, 2, 4723/1,2,3, na vydanie kolauda&ného rozhodnutia, oddelenie pozemkov p.c&.
14-22, 4723/14-16 a Upravu hranice medzi pozemkami 4715/1, 4716/22 a 4723/14,1,

/11

et 1

(geometrického planu &. 31/2012 overeného pod &. 677/2012 diia 18.04.2012 na oddelenie
qo parc.C. 403/2 od pozemku parc.&. 403/1 podla R-1331/12 zo dna 30.04.2012

PR l

L

 82/2011, ¢&. over. 2736/2011, N-55/12

e 1

:84/2011, ¢. over. 2735/2011, N-55/12

Objednavka; &7 758
Vyhotovil: Stefania Dolndkova
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Organizdcia Okres Obec Kat. dzemie
Bratisiava BA—m.&. PETRZALKA PetrZalka
Katastrdiny drad Eislo zakazk g PRT - -
) . Y Mapovy list &. Mierka 1 : 1000 Kdéd 2
Katastrdlny drad v Bratislave K/WL BRATISLAVA 9—1/22, 9—1/24, 9—1/21, 9—=1/23
Sprdva katastra .
KOPIA KATASTRALNE
no parcelu: 5206/16,5208/4,5209/5,
L.

+b

pre hlavné mesto SR Bratislava

Vyhotovil

a podpis

Meno

DOLNAKOVA 8.

Dria
04.10.2012




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie izemného rozvoja mesta

Primacialne nam.

1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti

TU
Vas list Eislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM32856/12-15/44608 MAGS ORM37239/12-44617  Ing. arch. Barutova 16.3.2012
i [f1¥ 644 1 Ing. arch. Arvayova
Ing. arch. Paalova

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

Ing. arch. Labanc
Ing. Simeunovifova
Ing. Mosna

Ziadatel”

| odd. spravy nehnutelnosti

Ziadost’ zo diia 21.2.2012 evidovana na ORM dna 27.2.2012

pozemok parc. &islo:

katastralne izemie:

bliZz3ia lokalizdcia pozemkov v lizemi:

1. Katastralne Gzemie Petrzalka:
a) Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ul., pozemky parc. &.
5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4;

b) Lokalita Jiraskova ul. - Pajstunska ul.,, pozemky parc. €.
3110/2,3110/103 o

¢) Lokalita Jirdskova ul. — Markova ul., pozemok parc. &.
3264/24; »

d) Lokalita Ko¢ankova ul. — ul. Pri seéi, novovytvorené
pozemky parc. €. 5359/9, 5359/37, 5359/52, 5359/54;

2. Katastralne izemie RuZinov:

Lokalita na RuzZinovskej ul., Cmelikova ul., pozemok parc. &.
1236/25;

3. Katastralne uzemie Trnvka:

Lokalita na Ivanskej ceste, novovytvoreny pozemok parc. &.
15850/268

4, Katastralne uzemie Devin:

Lokalita Kral'ova hora, pozemky parc. &. 2388, 2389, 2390,
2391, 2392, 2402, 2403, 2446 a 2447,

podl'a Vami priloZenej mapky a podra tidajov dostupnych
magistratu

Petrzalka, RuZinov, Trndvka, Devin

emi: | v zmysle textu

zamer Ziadatel'a: neuvedeny
Laurinska 7, ll. poschodie, &. dveri 208
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL

02/59356235  02/59 356446  VUB 6327-012/0200 603 481 Www bratislava.sk ~ orm@bratislava.sk



1. Katastralne vizemie Petrzalka:

a) Lokalita Jantarova cesta — Bosakova ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavv ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli ifinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre tzemie, ktorého sii€astou sit pozemky parc. €. 5206/16, 5209/5, 5210/4, 5208/4 kat. Gizemie
Petrzalka, funk&né vyuzitie izemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na tuzemi, pre ktoré je
schvalend Gzemnoplanovacia dokumenticia podrobnejsicho stupia (UPN — Z), ktord obsahuje g
regulaciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — ast
Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrdnené technické chyby
z celomestskej (izemnoplanovacej dokumenticie v predmetnom uzemi a upravené rozhrania funkénych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie afunkéné vyuZitie Gzemia — komplexné rieSenie, v
Regulatnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre Gzemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — Cast’ Petrzalka, Gizemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
Uzemie stanovuje zavidzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovi1 pripravu investinej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiné zamery je potrebné reSpektovat
uvedeny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého tplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
ob¢an - izemné planovanie a vystavba.

Vzmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, si predmetné pozemky parc. €. 5206/16, 5209/5,

5210/4, 5208/4 (v rdznom plo$nom zastipeni) sicastou regula¢nych listov pozemkov: X1, X2, X3, so |

stanovenou novou reparcelaciou tizemia.

1. Identifikacné udaje

e charakteristika existujiceho vyuZitia pozemku:
- cestnad komunikécia a trvalé travnaté porasty
e vymera pozemku: 13 542 m*
® zoznam parciel:
celé parcely: -
dasti parciel: 5208/4, 5208/5, 5206/16, 3x neoznacena
2. Limity vyuZitia pozemku:
e vyuzitie Uzemia je limitované hlukom z dopravy po Jantarovej ceste
* asanicia existujlicich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
V Plochy obdianskej vybavenosti celomestského charakteru
podl’a ,,Urdenia dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuZitia jednotlivych
pozemkov*
- s0 zaviznym umiestnenim parkovacej garaZe na vyznacenej ploche pozemku X1/2 (vid'.
v.¢. 12)
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi ¢ast'ami budov 0,46
. minimalny koeficient ploch zelene 0,15
e  maximdlny index podlaznych pléch
z toho podlazna plocha vybavenosti ako stiCasti parkovacej garaze
max. 25% podlaznej plochy jedného podlazia 2,33
e  maximalny koeficient stavebného objemu 8,26

D Y



1esenim
tesenim
esta SR
esta SR

Uzemie
ktoré je
1uje i
1 — Cast
: Chyby
1k¢nych
enie, v

2 medzj
tujmové
zemkov

)ektovat

mostom
slava.sk/

mostom

5209/5,
, X3, s0

tlivych

vid'.

33

e  stanovenie podlaznosti
* pre nebytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/10m, 8NP/28m, 6NP/23m (vid'v. &. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
e  bytova budovu a nebytovli umiestnit’ ako jeden stavebny celok
3.4. Regulativy spdsobu ozelenenia:
zavizny spésob ozelenenia
. vysadba pozemku sliZi ako podpora interak&ného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto G&elu
. v parkovo upravenych plochach vysadit minimélne 5 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikécii
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcii
. zavizne vyli&it’ invazne druhy drevin a bylin

1. Identifikacné udaje
e charakteristika existujiceho vyuZitia pozemku:
- cestna komunikdacia a trvalé travnaté porasty
s vymera pozemku: 10 718 m’
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel: 5211, 5210/5, 5210/4, 5209/5, 5208/4, 5208/5, 1x neoznaCena
2. Limity vyuzZitia pozemku:
e ast pozemku je z hfadiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pasmom nosn€ho systému
MHD - metra
e asanicia existujuacich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia: »
BV Zmie$ané plochy obé¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru, a byvania-
podra ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
) maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi astami budov 0,27
z toho zastavana plocha bytovymi budovami 60%
zastavand plocha plochy nebytovymi budovami 40%
. zastavana plocha podzemnych podlaZi sa neobmedzuje
e  minimalny koeficient ploch zelene 0,23
. maximalny index v3etkych podlaznych pldch v bytovych budovach 1,11
z toho zavizne plochy pre byvanie min. 85%
) maximalny index podlaznych ploch v nebytovych budovach 0,27
. maximalny koeficient stavebného objemu
vietkych bytovych a nebytovych budov 4,45

. stanovenie podlaznosti
* pre bytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: §NP/28m (vid’v.
* pre nebytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/10m (vid’v. &. 12)
3.3. Regulativy spdsobu zistavby budovami:
. bytovii budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej a umiestnit ich ako stavebny
celok
3.4. Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku sliZi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto G¢elu

(el

. 12)



. v parkovo upravenych plochach vysadit’ minimalne 7 ks vzrastlych stromov do aleje popri komunikacii,
na vychodnt stranu vysadit’ minimalne 12 ks vzrastlych stromov

. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit’ podpore interakéného prvku a jeho
funkcti

1. Identifikaéné ddaje

e charakteristika existujiceho vyuzitia pozemku:
- cestna komunikacia a trvalé travnaté porasty
e vymera pozemku: 16 305 m*
e zoznam parciel:
celé parcely: -
Casti parciel:  5206/16, 5208/4, 5208/5, 5209/5, 5210/4, 5210/5, 5211, 5209/7,
3x neoznacena
2. Limity vyuZitia pozemku:
o Cast pozemku je z hl'adiska zakladania stavieb limitovana ochrannym pasmom nosného systému
MHD - metra
» Cast pozemku je limitovana ti¢inkami hluku z dopravy po Jantarovej ceste a po Bosakovej ulici
* asanacia existujlcich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuZitia:
BY Zmiesané plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
a byvania
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
- so zaviznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia

. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,15
z toho zastavana plocha bytovymi budovami o 50% ’
zastavand plocha plochy nebytovymi budovami : 50% |
. zastavana plocha podzemnych podlazi sa neobmedzuje :
e  minimalny koeficient ploch zelene 0,35
e  maximalny index vietkych podlaznych ploch v bytovych budovach 1,50
z toho zavizne z toho zavizne plochy pre byvanie min. 85% \
e  maximalny index podlaznych ploch v nebytovych budovach 0,15 »
e  maximdlny koeficient stavebného objemu
vsetkych bytovych a nebytovych budov 5,19

. stanovenie podlaznosti
« pre bytové budovy:
- vy§ka pevna — zavizna: 24NP/max75m (vid' v. €. 12)
* pre nebytové budovy:
- vy$ka pripustné maximum: 2NP/9m (vid’ v. €. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami: *
. bytovii budovu umiestnit’ zavizne ako solitér |
. nebytovi budovu umiestnit’ zavizne ako solitér
3.4.  Regulativy spdsobu ozelenenia:
zavazny sposob ozelenenia
. vysadba pozemku slazi ako podpora interakéného prvku medzi biokoridormi a musi sa podriadit’
druhovou skladbou tomuto tGéelu
. v parkovo upravenych plochach vysadit’ minimalne 8 ks vzrastlych stromov
. ostatné parkovo upravené plochy druhovou skladbou podriadit podpore interakéného prvku a jeho
funkcii
. alej 16 ks vzrastlych stromov podriadit’ druhovej skladbe interakéného prvku '

zak
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rikcii, . zavdzne vylicit invézne druhy drevin a bylin

o 4.1.2 Regulativy funkéného vyuZivania:

4.1.3. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
ozemkov '

V Plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru
zikladna charakteristika:
- predstavuju plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariaden{
vy§8ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpelujlicich periodické a ob&asné potreby obyvatel'ov
a navitevnikov, suvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zbavou, so zotavenim
a §portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi
dominantné funkéné vyuZitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti- a centrotvornosti

rstému umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvédrajic blokovii zistavbu (pri¢om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
ulici , z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, $pecializované obchody
véitane predaja automobilov)

+ vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra, vindrne, hotely

- vSetkych kategorii, penzidny)

+ vybavenost’ kultiry a osvety (kultiirmo-spologenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

tlivych : * verejna administrativna vybavenost' (irady miestnej $titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre €innosti v oblasti nehnutelnosti prenijmu tovaru osobnej spotreby,
pocitadové a suvisiace &innosti, iné obchodné sluZby a finanéné sluzby)

+ vybavenost §kolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

15 * vybavenost’ zdravotnictva (lekdrne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
priméarnej, sekundédrnej a Specializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
oSetrovatelskej sluzby) -

+ vybavenost socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodn starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnut' opatrovatelsku sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

* vybavenost telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoroénou prevadzkou —
fitness centr4, zariadenia pre salové Sporty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxainé

15 ' a rekondi¢né zariadenia) o )

' * vybavenost pre duchovny rozvoj aaktivity cirkvi (zariadenia organizécii pre duchovny rozvoj,

kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- byvanie v nebytovych budovich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’

10% ak CNP je < 20 000m” _

- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikéciach, vstavané podzemné gardZové
objekty, parkovacie gardZe) o )

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako sucast’ parkingov a garaZi

- vybavenost ako st&ast’ parkovacich garaZi ) ]

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych budovéich

zariadenia ob¢ianskej vybavenosti arealového typu

skladovanie a distribicia

stavebna vyroba

priemyselna vyroba

5
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- vyrobné sluzby

- polnohospodirska vyroba

BY Zmiesané plochy

obdianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
zikladni charakteristika:

- predstavuju plochy obCianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadep;
vy33ej verejnej a komercnej vybavenosti, zabezpedujucich periodické a oblasné potreby obyvateloy
a navStevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zébavou, so zotavenin
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

- zdroveti obsahujti aj plochy na byvanie vo viacpodlaZznych bytovych budovach (v bytovych budovach
6-24 -podlaZznych)

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentrécia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornost
umiestnené v samostatne stojacich budovdch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotvku s bytovym;
budovami, vytvarajic blokovii zdstavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budoy
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost' obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované obchody
vCitane predaja automobilov)

* vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reltaurdcie, bistra, vinarne, hotely
vietkych kategorii, penziény)

* vybavenost’ kultiry a osvety (kultirno-spoloCenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

+ verejnd administrativna vybavenost' (irady miestnej 3titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre €innosti v oblasti nehnutel'nosti prendgjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitaCové a suvisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finan¢né sluzby)

* vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké skoly, jazykové koly)

* vybavenost' zdravotnictva (lekdrne, zdruzené lekarske pracoviskd — zdravotné strediskd, ambulancie
primérnej, sekunddrnej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
oSetrovatel'skej sluzby)

* vybavenost socidlnych sluZieb (zariadenia opatrovatel’skeJ sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre obcanov, ktorym nemoZno poskytnut opatrovatel’sku sluzbu vbyte domy pre
seniorov)

* vybavenost' telesného zotavenia a portovej aktivity (kryté zarladenla s celorocnou prevadzkou -
fitness centrd, zariadenia pre sdlové 3porty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxaéné
arekondiéné zariadenia) »

* vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizécii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach v bytovych budovach 6-24 podlainych so
vstavanou ob¢ianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaziach !

- zariadenia oblianskej vybavenosti umiestnené ako vstavand obé&ianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZiach bytovych budov

* obsahujiice rovnaké druhy ob¢ianskej vybavenosti ako ob&ianska vybavenost’ v samostatne stojacich
nebytovych budovich

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- byvanie v nebytovych budovéch v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%

ak CNP je > 20 000m®
10% ak CNP je <20 000m?
- - plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikécidch, vstavané podzemné garazové
objekty, parkovacie garaze)

- prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komun1kac1e a cyklistické chodniky)

- CSPH ako sucast’ parkingov a garazi

- vybavenost’ ako sti€ast’ parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tizemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZitie:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu
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Rozhranim pozemkov X1 a X2, X3 vedie trasa kolektora-VIII (KO13-verejnoprospesnd stavba v oblasti
kolektorizicie) v smere sever - juh. Juhovychodny okraj vymedzeného uzemia sa nachadza v ochrannom
pésme trasy nosného systému MHD - 2. etapa.

b) Lokalita Jiraskova ul. - PajStunska ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MSsZ & 400/2011 zo dria 15.12.2011, vyhlasené vieobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢, 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli tiéinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého sii¢astou su pozemky parc. ¢. 3110/2, 3110/103, kat. Gzemie Petrzalka
funkéné vyuZitie fizemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, é&islo
funkcie 201, kéd F (tabulka 201 v prilohe listu). Juznou ¢astou pozemku prechadzajii vedenia technickej
infrastruktary (plyn - STL, VTL), vychodnym okrajom pozemku prechadza trasa jestvujiceho verejného
vodovodu.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: »
Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. St¢astou tzemia si plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabul’ka 201

Parcely st stast'ou Gzemia, ktoré je definované ako rozvejové izemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zisadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vnitorné mesto — mestské €asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dibravka , Lamag, Petrzalka

Kéd IPP Kaod Nazov Priestpréavé. 1zp Kz
. urbanistickej usporiadanie .
Regul. max. funkcie funkcie max. min.
F 1,4 201 OV celom. obch.-spol. komplexy 0,46 0,10
a nadmest. zéstavba mests. typu 0.35 0.20
vyznamu . . . ) : 2
rozvol'nena zast.-aredly 0,23 0,30
Pozndmka:

index podlanych ploch (IPP) udéva pomer celkovej vymery’ P‘{dlaiﬂej .p.lochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného fizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera V)'u?ltxa uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom azemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
tizemia.

¢) Lokalita Jiraskova ulica — Markova ulica

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavv,'ZI?enV a dOD’lﬂ.l.W 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MSsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlasene "’f?ObeCl:e Zavaznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli Gcinnost’ 1.2.2012 ;




stanovuje pre Uzemie, ktorého silastou je pozemok parc. ¢. 3264/24, kat. Uizemie Petrzalka funkéng
vyuzitie Uzemia: zmieSané tizemie byvania a obianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kod H
(tabulka 501 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianske;
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpecujiice vysoki komplexity
prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZzna zistavba, v Gzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zistavba. podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako
vstavan€ zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcast'ou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarmu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

- prevladajice

- pripustné |

- pripustné v obmedzenom rozsahu .
- nepripustné /

podl’a prilohy: tabul’ka 501.
Parcela sa nachadza v uizemi, pre ktoré sa poZaduje spracovat’ izemny plan zony.

Parcela je stcastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového tizemia je |
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi Gzemny pln stanovuje nasledovné regulativy |
intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k urenému funkénému vyuzitiu: |

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemf{ pre vnitorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové Mesto, -
Karlova Ves, Dibravka , Lamag, PetrZzalka

Kod PP Cis. Nazov Priestorové ©lizp Kz

regulacie max. funkcie ur ban.lstlckej usporiadanie max. min.
funkcie )

H 2,1 501 Zmie3ané zastavba mestského typu 0,35 0,25
lzemia byvania 0.30 0.30
a ob&ianskej : ’ ’ ’
vybavenosti .

Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Easti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného lzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

d) Lokalita Ko¢ankova ulica — ulica Pri se¢i (Styri izemia v zmysle priloZzenej mapky)

d/1- novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/9 vzniknuty geometrickym planom zliéenim &asti pozemkov

parc. ¢. 5359/3.4.5.6.7,9.10 |

Uzemn¥ plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlisené vieobecne zAviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli 6i¢innost® 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého sii€ast’'ou je novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/9 kat. izemie PetrZalka,
funk&né vyuzitie Gizemia: kéd S - rozvojové a stabilizovana plocha je na uzemi, pre ktoré je schva’llerﬁi
uzemnoplénovacia dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu. V ramci
ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — Gast’ Petrzalka, tizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby =z celomestske}
tizemnopldnovacej dokumenticie v predmetnom Uzemi a upravené rozhrania funkénych pléch VO
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vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie tzemia — komplexné riesenie, v Reguladnom vykrese
a vo vykrese Dopravného riesenia.

Pre Gzemie bol schvileny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, tzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zdujmové
Gzemie stanovuje zavizné regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovil pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumentacie na konkrétne investiéné zamery je potrebné reSpektovat’
uvedeny Uzemny plan z6ny celomestské centrum — &ast Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Gplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obCan - izemné planovanie a vystavba.

Vzmysle UPN Z celomestské centrum - &ast’ PetrZalka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 stitastou
uzemia regulac¢ného listu - pozemku N6.

1. Identifikaéné idaje
e charakteristika existujiiceho vyuZzitia pozemku:
- aredl] zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB)
- aredl zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 7 483 m*
* zoznam parciel:
celé parcely: 5559/9
Casti parciel: 5221/26, 5375/1, 5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/10
2. Limity vyuzitia pozemku:
e vybudovanie podmietiujicej investicie:
- novéa vozovia DPMB
e asanicia existujicich stavieb: :
- areal zariadeni verejného dopravného vybavenia (DPMB) + ast’ 1 objektu
- areal zdhradkarskej osady '
- cestna komunikécia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuzitia:
V Plochy obdianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia jednotlivych

pozemkov®
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi budovami 0,45
. minimalny koeficient ploch verejnej zelene
z toho travniky so stromoradim 0,04
stromoradie v spevnenej ploche .
¢  maximalny index podlaZnych ploch 2,20
. maximalny koeficient stavebného objemu 7,65

. stanovenie podlaznosti
* pre nebytové budovy:
- vy8ka pevna — zaviizna: 6NP/max22m (vid’v. €. 12)
- vy3ka pripustné maximum: 4NP/15m (vid v. &. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
. umiestnit’ ako blokovi zastavbu
3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:

zavizny sposob ozelenenia .

. pri hlavnych komunika&nych tahoch, vysadit na severnej strane minimalne 6 ks a juznej strane 7 ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s minimélne 50 cm vysokym
krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdiz celej komunikacie

. zévizne vyligit’ invazne druhy drevin a bylin
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odporuéané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus,Potentilla,
Prunus, Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2 Regulativy funkéného vyuZivania:
4.14. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivich

pozemkov

V Plochy obcianskej vybavenosti celomestského charakteru

zikladna charakteristika:

- predstavuju plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy$3ej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpe€ujucich periodické a ob&asné potreby obyvateloy ’
a navstevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkcné vyuZitie:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov andvitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvomosti
umiestnené v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvérajiic blokoyi _zistavbu (pri¢om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, $pecializované obchody
véitane predaja automobilov)

* vybavenost verejného stravovania a ubytovarua (kav1ame reStauracie, bistrd, vinarne, hotely
vietkych kategérii, penziény)

* vybavenost’ kultiry a osvety (kultiirmo-spologenské azabavne multimedialne zarladenla galérie,
vystavné priestory, kniznice, hemne) :

* verejnd administrativna vybavenost (Urady miestnej §titnej spravy a miestnej samosprivy, poity,
policajné stanice, zariadenia pre €innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitacové a suvisiace ¢innosti, iné obchodné sluZzby a finanéné sluzby)

* vybavenost $kolstva a vzdeldvania (umelecké $koly, jazykové $koly)

» vybavenost’ zdravotnictva (lekdrne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundamej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domdcej
oSetrovatel'skej sluzby)

* vybavenost' socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre obcanov, ktorym nemoZno poskytnut opatrovatelski sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

» vybavenost’ telesného zotavenia a $portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou -
fitness centra, zariadenia pre sdlové Sporty — squash, sdlovy futbal, kolky apod., relaxacné
a rekondiéné zariadenia)

* vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP) 2%

ak CNP je > 20 000m>
10% ak CNP je <20 000m’

- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstaVﬂé
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komun1kac1ach vstavané podzemné garazové
objekty, parkovacie garaZe)

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako sii¢ast parkingov a garai
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- vybavenost ako stgast parkovacich garazi

- objekty technickej vybavenosti, sliiZiace obsluhe tizemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviské odpadu

nepripustné funkéné vyuZitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribucia

- stavebnd vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodarska vyroba

d) Lokalita Ko¢ankova ulica — ulica Pri seéi

d/2 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/37 vzniknut\" geometrickvm planom zlidenim pozemkov
parc. &. 5359/37. 38, 41, 42 a &asti pozemkov parc. &. 5359/45, 46,39, 43

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vvhlasené vSeobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli ii¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého stcastou je novovytvoreny pozemok parc. & 5359/37 kat. uzemie
PetrZalka, funk&né vyuZitie izemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na izemi, pre ktoré j Je
schvalena uzemnoplanova01a dokumentécia podrobnejSieho stupia (UPN — Z), ktora obsahuje jej
reguléciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast
Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstranené technické chyby
z celomestske] izemnopldnovacej dokumentacie v predmetnom tGzemi a upravené rozhrania funk&énych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie uzemia - komplexné rieSenie, v
Regulatnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre tizemie bol schvaleny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ PetrZalka, izemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
Uzemie stanovuje zavdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poZiadavky pre projektovil pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investi¢né zamery je potrebné- respektovat’
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — Zast Petrzalka, tzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
ob&an - izemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum - East’ Petrzalka, tGzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien adoplnKkov, je novovytvoreny pozemok parc. & 5359/37
stiastou tizemia regulaéného listu - pozemku N7.

1. Identifikac¢né iidaje

e charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku:
- aredl zahradkarskej osady
e vymera pozemku: 7 035 m
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/54, 5359/57, 5359/58, 5359/61, 5359/62, 5359/65, 5359/66, 5359/70,
5359/71, 5359/72
Casti parciel:  5359/8, 5359/10 5375/1, 5221726, 5359/49, 5359/50, 5359/51, 5359/53, 5359/41,
5350/55, 5359/59, 5359/63, 5359/67, 5359/73_ 5350/46,

2 Limity vyuzitia pozemku:
e asanécia existujlcich stavieb:
- aredl zdhradkarskej osady
- cestnd komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk&ného vyuZitia:
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V Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
podrla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuzitia jednotlivych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi &astami budov 0,37

. minimélny koeficient ploch verejnej zelene — travnik 0,03
verejn4 zelei — stromoradia v spevnenych plochach

. maximalny index podlaznych pléch 1,82

. maximalny koeficient stavebného objemu 6,34

. stanovenie podlaznosti
- pre nebytové budovy:
- vyska pevna — zavizna: 6NP/max22m (vid v. €. 12)
- vy$ka pripustné maximum: 4NP/15m (vid’ v. €. 12)
3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
) umiestnit’ ako blokovii zastavbu
3.4. Regulativy spsobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia *
. pri hlavnych komunikaénych tahoch, vysadit’ na severnej strane minimélne 6 ks a juZnej strane 6 ks
vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym
krikovym poschodlm aleje druhovou skladbou drevin obojstranne zjednotit’ pozdlz celej komunikacie
. zavizne vyluCit’ invazne druhy drevin a bylin
odporicané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Phxladelphus Potentllla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

4.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania:
4.1.5. Urcenie dominantného, pripustného a rurlpustneho funkéného vvuzitia jednotlivvch

pozemkov

V  Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

- predstavuji plochy obmanskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vy88ej verejnej a komer&nej vybavenosti, zabezpedujucich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navitevnikov, stvisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdelavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funk&né vyuZzitie:

- zariadenia obé&ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysok4 koncentrdcia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, svysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvérajic blokowii zastavbu (pri€om podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované obchody
veitane predaja automobilov)

 vybavenost’ verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reStauracie, bistrd, vinirne, hotely
vietkych kategdrii, penziony)
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+ vybavenost kultury aosvety (kultrno-spologenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

» verejna administrativna vybavenost (urady miestnej Stitnej sprdvy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitalové a savisiace ¢innosti, iné obchodné sluzby a finantné sluzby)

s vybavenost’ §kolstva a vzdelavania (umelecké skoly, jazykové Skoly)

« vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekunddrnej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentury domécej
oSetrovatel'skej sluzby)

+ vybavenost’ socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytniit' opatrovatelskii sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

« vybavenost' telesného zotavenia a §portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou —
fitness centra, zariadenia pre sdlové 3porty — squash, silovy futbal, kolky apod., relaxa¢né
a rekondi¢né zariadenia)

« vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m*
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikdcidch, vstavané podzemné garaZové
objekty, parkovacie garaze)
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)
- CSPH ako sti¢ast parkingov a garazi
- vybavenost' ako sucast’ parkovacich gardzi
- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Gzemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
- plynu, stanoviska odpadu
nepripustné funké&né vyuZzitie:
- byvanie v bytovych budovach
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu
- skladovanie a distribticia
- stavebna vyroba
- priemyselna vyroba
- vyrobné sluzby
- polnohospodarska vyroba

d) Lokalita Ko&ankova ulica — ulica Pri seci

d/3 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/52 vzniknuty geometrickym planom zlG¢enim pozemkov
parc. &. 5359/52. 56. 60, 64, 68 a &asti pozemkov 5359/36, 40, 44, 48.69.

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhldsené vieobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli d¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Gzemie, ktorého silastou je novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 kat. Gzemie
Petrzalka, funkéné vyuZitie Gzemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na azemi, pre ktoré Je
schvéalend Gzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupiia (UPN — Z), ktord obsahuje jej
reguldciu. V ramci ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — ast’
Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrinené technické chyby
z celomestskej uzemnoplanovacej dokumentécie v predmetnom Uzemi a upravené rozhrania funkénych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — komplexné rieSenie, Vv
Regulacnom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre tizemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, izemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
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lizemie stanovuje zavdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov

a stavieb ako 1 poZiadavky pre projektovu pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiéné zamery je potrebné reSpektOVat’

uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — Cast’ PetrZalka, (izemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého Uplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obcan - Gzemné planovanie a vystavba.

V zmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym moston
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc. ¢
5359/52 suastou Uzemia regulaéného listu — pozemku N1, severny okraj pozemku zasahuje aj do
lizemia registra¢ného listu - pozemku M2.

1. Identifikaéné tudaje

e charakteristika existujliceho vyuZzitia pozemku:
- areal Sportu (futbalovy §tadion Polygraf)
- aredl skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.0.)
- ared| zdhradkarskej osady
e vymera pozemku: 15 326 m*
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/1, 5359/41, 5359/42, 5359/45, 5360
Casti parciel: ~ 5376/1, 5375/1, 5375/3, 5374, 5364/70, 5364/71, 5362, 5375/1, 5221/26, 5361,
5359/2, 5359/3, 5359/4, 5359/5, 5359/6, 5359/7, 5359/8, 5359/49, 5359/53,
5359/37,5359/38, 5359/39, 5359/43, 5359/46, 5359/47, 5359/50
2. Limity vvuzitia pozemku:
e asanicia existujacich stavieb:
- aredl Sportu (futbalovy $tadion Polygraf) + Cast’ Stadiéna Polygraf
- areal skladového hospodarstva (Auto-pneu s.r.0.) + ¢ast’ 1 objektu
- areal zahradkarskej osady
- 1 rodinny dom
- cestnd komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk&ného vyuzitia:
BV Zmies$ané plochy obdianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzZitia
J maximéalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi ¢astami budov 0,71
z toho plocha zastavana bytovymi budovami 88%
plocha zastavana nebytovymi budovami 12%

. zastavana plocha podzemnych podlazi nesmie presiahnut’ zastavani
plochu nadzemnych podlazi

. maximalny index vietkych podlaznych pléch v bytovych budovach 2,70
z toho zavizne podlazné plochy pre byvanie min 80%
. minimalny koeficient ploch verejnej zelene
z toho travniky so stromoradim 0,05
stromoradie v spevnenej ploche .
J maximalny index podlaznych pléch v nebytovych budovach 0,20
. maximalny koeficient stavebného objemu
vSetkych bytovych a nebytovych budov 9,91

. stanovenie podlaznosti
+ pre bytové budovy:
- vy3ka pevna — zavizna: 8NP/max27m, 7NP/max25m, 6NP/max22m, SNP/max18m (vid v.
&.12)
* pre nebytové budovy:

|
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- vy$ka pripustné maximum: 2NP/10m (vid’' v. ¢. 12)
3.3. Regulativy sposobu zastavby budovami:
. bytovii budovu umiestnit’ zivizne ako stavbu s plynulo premenlivou vyskou
v rozsahu od 8 aZ po 5 nadzemnych podlazi
. bytovu budovu priestorovo neoddelit’ od budovy nebytovej na pozemku N1 a umiestnit’ ich
ako stavebny celok
J pre bytovia budovu ur€it’ podmienky zabezpe€ujice jej bezprostredny dotyk so stavbou na
susediacom pozemku N3 :
3.4.  Regulativy spésobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia
. okolo nebytovej budovy vysadit miniméalne 11ks vzrastlych stromov do aleje v 10 rozpone, do
zatravnenych poli s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim
. zavizne vylugit' invazne druhy drevin a bylin
odporucané druhové zloZenie
listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,
F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa
bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus
cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus

1. Identifikacné vidaje

e charakteristika existujiiceho vyuZitia pozemku:
- areal zahradkérskej osady
e vymera pozemku: 9 002 m’
e zoznam parciel:
celé parcely:  5359/16, 5359/19, 5359/22, 5359/26, 5359/30, 5359/34 5359/33, 5359/29
5359/25, 5359/21, 5359/18, 5359/15, 5359/13
asti parciel:  5359/12, 5363, 5362, 5361, 5359/37, 5359/38, 5359/39, 5359/14,
5359/17, 5356/1, 5354, 5359/20, 5359/23, 5359/27, 5359/31, 5359/35
2. Limity vvuZzitia pozemku:
¢ asanacia existujlcich stavieb:
- areal zahradkarskej osady
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
V Plochy obcianskej vybavenosti celomestského charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
- $0 zavéiznym umiestnenim cyklistickej trasy
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia

. maximélny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi astami budov 0,09
¢  minimalny koeficient ploch zelene 0,14

. minimalny koeficient vodnej plochy 0,22
*  maximélny index podlaZnych ploch 0,26

e  maximilny koeficient stavebného objemu 1,09

L ]

stanovenie podlaznosti

* pre nebytové budovy: 5

- vy&ka pripustné maximum: 3NP/15m (vid'v. &. 12)
3.3. Regulativy spdsobu zastavby budovami:

stavbu zaviizne umiestnit ako solitér



3.4. . Regulativy sposobu ozelenenia:
zavizny sposob ozelenenia

. pri hlavnej komunikécii J, vysadit’ minimalne 7 ks vzrastlych stromov do aleje v 10 m rozpone, g
zatravnenych poli s minimélne 50 cm vysokym krikovym poschodim,

. V juznej €asti pozemku vysadit’ stromoradie z 6 ks vzrastlych stromov v 15 m rozpone,

. Cast’ pozemku parkovo upravit’ s vodnou plochou

. zavizne vylucit’ invazne druhy drevin a bylin

odporucané druhové zlozenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior,

F.americana, Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa ,

bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus pri

cerasifera, P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis

listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus,
Pyracantha, Ribes, Rosa, Spirea, Swida, Syringa, Ulmus,

4.1.2 Regulativy funkéného vyuZivania: “
4.1.6. Urcenie dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych

pozemkov

D«

BY Zmie$ané plochy
obdianskej vybavenosti celomestského charakteru a byvania
zdkladna charakteristika:

- predstavuji plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni
vysSej verejnej a komer&nej vybavenosti, zabezpe&ujucich periodické a ob&asné potreby obyvatelov
a navitevnikov, stivisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultiirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

- zaroveii obsahuji aj plochy na byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach (v bytovych budovéch
6-24 -podlaznych)

dominantné funkéné vyuZitie:

- zariadenia obéianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne
pritomnych zamestnancov anavitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéch, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi
budovami, vytvérajic blokovii zastavbu (pritom podiel zastavanej plochy nebytovych budov
z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :
 vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované obchody

vcitane predaja automobilov)

* vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (kawame redtaurdcie, bistra, vinarne, hotely
vietkych kategdrii, penzidny)

 vybavenost' kultiry a osvety (kultirno-spologenské a zdbavné multimedilne zariadenia, galérie,
vystavné priestory, kniZnice, herne)

+ verejnd administrativna vybavenost’ (lirady miestnej $titnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutel'nosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
pocitaové a suvisiace &innosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

+ vybavenost Skolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)

* vybavenost' zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediskd, ambulancie
primarnej, sekundarnej a3pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
oSetrovatel'skej sluzby)

+ vybavenost socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnit opatrovatel'ski sluzbu v byte, domy pre
seniorov)




1e, do

1

riadeni
satelov
vanim,
qvenim

dovach

denne
ornosti

tovymi
budov
bchody
hotely
salérie,
posty,
otreby,
1lancie

omAce)

re deti
ny pl'e

17

+ vybavenost telesného zotavenia a Sportovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou —

fitness centra, zariadenia pre sdlové Sporty — squash, sdlovy futbal, kolky apod., relaxainé
a rekondi¢né zariadenia)

+ vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj,

kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovich v bytovych budovach 6-24 podlaznych so
vstavanou ob¢ianskou vybavenostou v spodnych nadzemnych podlaziach

zariadenia ob&ianskej vybavenosti umiestnené ako vstavand oblianska vybavenost na ploche
spodnych nadzemnych podlaZiach bytovych budov

» obsahujlce rovnaké druhy ob¢ianskej vybavenosti ako ob&ianska vybavenost' v samostatne stojacich

nebytovych budovach

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m*

10% ak CNP je <20 000m’

plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikicidch, vstavané podzemné gardzové
objekty, parkovacie garaze)

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a cyklistické chodniky)

CSPH ako stcast parkingov a garazi

vybavenost’ ako stuéast’ parkovacich garazi

objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe tizemia pozemku - trafostanice, regulatné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkené vyuZitie:

zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového typu
skladovanie a distribucia

stavebna vyroba

priemyselna vyroba

vyrobné sluzby

pol'nohospodérska vyroba

V  Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

predstavuju plochy ob&ianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariadeni

vy&iej verejnej a komerénej vybavenosti, zabezpecujucich periodické a obfasné potreby obyvatelov
a navstevnikov, stvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldvanim,
zdravotnictvom a socialnymi sluZbami, verejnou administrativou, kultirou a zibavou, so zotavenim
a $portovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuZitie:
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysokd koncentricia a frekvencia denne

pritomnych zamestnancov andvitevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti
umiestnené v samostatne stojacich budovéach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi

budovami, vytvérajiic blokovi zistavbu_(pri€om podiel zastavanej plochy nebytovych budov

z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

+ vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, $pecializované obchody
v&itane predaja automobilov)

 vybavenost verejného stravovania aubytovania (kaviarne, reStauricie, bistrd, vinarne, hotely

vSetkych kategorii, penziény)

» vybavenost kultiry aosvety (kultirno-spologenské a zabavné multimedidlne zariadenia, galérie,

vystavné priestory, kniZnice, herne)

* verejnd administrativna vybavenost’ (irady miestnej Stitnej spravy a miestnej samospravy, posty,

policajné stanice, zariadenia pre &innosti v oblasti nehnutelnosti prendjmu tovaru osobnej spotreby,
poditacové a suvisiace ¢innosti, iné obchodné sluZby a finan¢né sluzby)

 vybavenost §kolstva a vzdeldvania (umelecké Skoly, jazykové gkoly)
 vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekédrske pracoviska — zdravotné strediska, ambulancie

primarnej, sekundamej a ¥pecializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domécej
oSetrovatel'skej sluzby)

gy3
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« vybavenost socialnych sluZieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodnd starostlivost’ pre detj
od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemoZno poskytnut' opatrovatel'ski sluzbu v byte, domy pre
seniorov)

« vybavenost telesného zotavenia a 3portovej aktivity (kryté zariadenia s celoroénou prevadzkou
fitness centrd, zariadenia pre salové Sporty — squash, sdlovy futbal, kolky a pod., relaxagng
a rekondi¢né zariadenia)

« vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizicii pre duchovny rozvoj,
kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funk&né vyuzitie:
- byvanie v nebytovych budovich v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je <20 000m’
- plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviskd, odstavné

a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikédcidch, vstavané podzemné gardZové

objekty, parkovacie gardze)

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako stgast’ parkingov a garazi

- vybavenost’ ako sti&ast’ parkovacich gardZi

- objekty technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia pozemku - trafostanice, regulaéné stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych budovach

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu

- skladovanie a distribucia

- stavebnd vyroba

- priemyselnd vyroba

- vyrobné sluzby

- pol'nohospodérska vyroba

d) Lokalita Koéankova ulica — ulica Pri seéi

d/4 - novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/54 vzniknuty geometrickym plénom zlGidenim _pozemkov
parc. €. 5359/54, 57, 58, 62. 66, 71. 72 a Casti pozemkov 5359/1, 8, 50. 53. 61, 65. 70.

I’Jzemm" plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ ¢. 400/2011 zo dria 15.12.2011, vyhldsené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli G¢innost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého suCastou je novovytvoreny pozemok parc. &. 5359/54 kat. Gzemie
Petrzalka, funkEné vyuzitie zemia: kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je na tizemi, pre ktoré je
schvalend (zemnoplanovacia dokumenticia podrobnejsieho stupiia (UPN — Z), ktord obsahuje jej
reguldciu. V rdmei ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy, na podklade UPN Z celomestské centrum — &ast
Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, boli odstrdnené technické chyby
z celomestskej izemnopldnovacej dokumenticie v predmetnom tzemi a upravené rozhrania funkénych
ploch vo vykrese Priestorové usporiadanie a funk&éné vyuZitie Uzemia -~ komplexné rieSenie, v
Regulanom vykrese a vo vykrese Dopravného rieSenia.

Pre {izemie bol schvaleny Uzemny plin zény celomestské centrum — &ast’ Petrialka, dizemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ktory pre predmetné zaujmové
uzemie stanovuje zavdzné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov
a stavieb ako i poziadavky pre projektovi pripravu investi¢nej vystavby.

Pri spracovani projektovej dokumenticie na konkrétne investiéné zamery je potrebné redpektoval
uvedeny Uzemny plan zény celomestské centrum — Cast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, ktorého tiplné znenie je zverejnené na internetovej adrese: www.bratislava.sk/
obc¢an - uzemné planovanie a vystavba.

Vzmysle UPN Z celomestské centrum — &ast’ Petrialka, tizemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, je predmetny novovytvoreny pozemok parc. &.
5359/54 stcastou izemia regulacného listu — pozemku O1.
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pre deti
y
Y pre 1. Identifikainé ddaje
izkou - e charakteristika existujiiceho vyuZitia pozemku:
slaxadng - areal zahradkarskej osady
- aredl nevyuZivany (opustené zariadenie staveniska)
rozvoj, e vymera pozemku: 18 785 m’
® zoznam parciel:
P): 2 celé parcely:  5359/44, 5359/48, 5359/52, 5359/56, 5359/60, 5359/64, 5359/68
Casti parciel:  5359/39, 5359/40, 5359/43, 5359/47, 5359/51, 5359/55, 5359/59, 5359/63,
5359/67, 5359/73, 5375/1, 5359/69, 5359/28, 5359/32,
1€ 5357, 5358, 5356/1, 5354, 5359/36
sdstavné 2. Limity vyuzitia pozemku:
1arazové e vyuzitie pozemku je limitované vySkovym obmedzenim stavieb, priom maximalna vyska
zastavby méze byt do 242 m n.m.
* v pripade, Ze stavebné mechanizmy pri vystavbe presiahnu 242 m n.m., bude potrebné pre ich
pouzitie poziadat’ o vynimku
: stanice ‘ e asandcia existujicich stavieb:
- aredl zéhradkarskej osady
- aredl nevyuZivany (opustené zariadenie staveniska)
- cestna komunikacia
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funkéného vyuZitia:
VM Plochy obdianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru
podla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuZitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi
a podzemnymi ¢ast'ami budov : 0,55
zemkov . minimalny koeficient pléch zelene o 0,18
. maximalny index podlaznych pléch : 6,20 -
\esenim ] maximalny koeficient stavebného objemu C 21,12
esta SR . stanovenie podlaznosti
- *» pre nebytové budovy:
Gzemie - vy3ka pevna — zavizna: 31NP/max105m (vid’ v. &. 12)
ktoré je « - vy$ka pripustné maximum: 2NP/15m (vid’ v. ¢. 12)
huje jei 3.3. Regulativy spésobu zastavby budovami:
h — &ast . umiestnit’ ako solitér, zavizne umiestnit’ vySkova Cast’ stavby do osi mestského parku
. chyby 3.4. Regulativy sposobu ozelenenia:
nkénych zavizny spdsob ozelenenia
enie, V . pri cestnych komunikaci4ch vysadit’ minimalne 8 ks pri komunikécii J, 7 ks pri komunikécii Q a 5 ks
na hranici s pozemkom N7 vzrastlych stromov do aleji v 10 m rozpone, do zatravnenych poli
e medzi s minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim, aleje druhovou skladbou drevin obojstranne
Aujmové zjednotit’ pozdlZ susednych komunikacii a pozemkov
zemkov . zavdzne vyludit’ invazne druhy drevin a bylin
odporucané druhové zloZenie
sektoval listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.americana,
mostom Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko biloba,
slava.sk/ P. domestica, P.serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis
listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, Ligustrum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus, Ulmus,
mostol;l Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Laburnum, Lonicera, Philadelphus, Potentilla, Prunus, Rosa
parc. ¢
4.1.2  Regulativy funkéného vvuzivania:
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4.1.7. Urlenie dominantného, pripustného a nepripustného funk&ného vyuzitia jednotlivych
pozemkov

VM Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného charakteru
zikladn4 charakteristika:
- predstavuji plochy obgianskej vybavenosti metropolitného charakteru pre umiestnenie zariaden
regionalnej a §tatnej spravy, nadnarodnych zdruZeni a zariadeni eurépskeho spolo¢enstva
dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, umiestnené v samostatnych budovéch alebo stavebno-prevadzkovg
integrovanych do aredlov a komplexov:
administrativno-spravne zariadenia regionélnej a Statnej spravy
administrativne zariadenia nadnérodnych zdruZeni eurépskeho spolofenstva
zariadenia pre kongresové aktivity
zariadenia zahrani¢nych zastupitel'skych firadov a kultirnych instititov
zariadenia finanénych sluzieb - banky, sporitelne, poistovne
zariadenia vedy a vyskumu — akademické a vyskumno-vyvojové institity
zariadenia vzdelavania — $pecializované skoly tretieho cyklu, $koly mestského typu pre nadstavbov¢
$tidium
pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:
- vybavenost verejného stravovania
- vybavenost’ zotavenia a §portovej aktivity — relaxacné a rekondiéné centrd, fitnnes zariadenia
- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2%
ak CNP je > 20 000m’
10% ak CNP je £20 000m’
- plochy verejnej zelene - travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- plochy vyhradenej zelene — parkovo upravend arealova zelefi
- prijazdové a pristupové komunikéacie
- zariadenia aplochy pre odstavovanie vozidiel na teréne ipod terénom, parkoviskd, odstavné
a parkovacie plochy pri pristupovych a prijazdovych komunikécidch, vstavané podzemné gardZové
objekty
- Cerpacie stanice pohonnych hmoét ako siast’ parkovisk a gardZi mestského typu bez sprievodnych
prevadzok
- objekty technickej vybavenosti, sluZiace obsluhe uzemia pozemku trafostanice, reoulacne stanice
plynu, stanoviska odpadu -
nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie v bytovych budovéch
- maloobchodné zariadenia
- distribu¢né a velkoobchodné centra
- 8kolské zariadenia aredlového typu
- velkokapacitné Sportové zariadenia a arealy
- zariadenia prechodného ubytovania
- priemyselna vyroba a vyrobné sluzby vietkych druhov
- sklady a skladovacie prevadzky

2. Katastralne vizemie RuZinov:

Uzemn¥ plian hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vvhlasené vSeobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudaji idinnost® 1.2.2012 :

stanovuje pre izemie, ktorého stiastou je pozemok parc. &. 1236/25, funk&né vyuZitie (zemia: zmieSané
izemia byvanie a ob&ianska vybavenost’ ako zmie$ané tizemie rozvojové, &islo funkcie 501, kéd I
(tabulka 501 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zaradenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysoki komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.
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Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho mesta
mélopodlazna zistavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia oblianskej vybavenosti st situované predovietkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnii obranu.
Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajice - polyfunk&né objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
- pripustné — najmi: - bytové domy

- zariadenia obgianskej vybavenosti zabezpetujlce vysoki komplexnost’ prostredia
centier a mestskych tried

- zeleil liniova a plosnu

- vodné plochy ako su€ast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
- pripustné v obmedzenom rozsahu - podl'a prilohy tabul’ka
- nepripustné - podl'a prilohy tabulka.

Sever parcely je dotknuty zaberom ploch pre dopravny vyhl'ad vedenia trasy NS MHD, vratane stanice.
Severnym okrajom prechddza hlavna cyklisticka trasa, vyhl'ad.

Lokalita sa nachddza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ Gzemny plan z6ny.
Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom tizemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Cislo Nazov Priestorové 1Zp KZ

urbanistickej | usporiadanie
funkcie

I 24 501 zmie$ané zistavba mestského typu 0,30 0,25
izemia byvania
a obdianske;j
vybavenosti

max. funkcie max. min.

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximéalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
lzemia.

3. Katastralne izemie Trnavka:

ﬁzemnj plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvalené uznesenim
MsZ &. 400/2011 zo dna 15.12.2011, vyhlisené v§eobecne ziviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli Géinnost’ 1.2.2012 :

stanovuje pre Uzemie, ktorého suéastou je novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268, vzniknuty
odélenenim od pozemku parc. . 15850/5 kat. uzemie Trnavka funkéné vyuzitie Uizemia: ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, kéd H (tabul’ka 201 v prilohe
listu).

Investi¢na &innost’ v predmetnom izemi musi byt’ navrhovana v stilade s ochrannymi pasmami Letiska
M.R. Stefanika.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:
Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sastou tzemia si plochy
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zelene, vodné plochy ako sugast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poZziarnu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
- prevladajuce
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podla prilohy: tabulka 201

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plén zony.

Parcely st sii¢astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové aizemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom izemi (izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych fizemi pre vnitorné mesto — mestské €asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dibravka , Lamag, Petrzalka

Kéd IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZﬁ
Regul. | max. | funkcie urban_istickej max. min.
funkcie
H 2,1 (201 OV celom. intenzivna zastavba charakteru obchodnych a kultirno- 0,52 0,15
a nadmest. spolocenskych komplexov
vyznamu zistavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy s narokom 0,30 0,30
na vy$si podiel zelene (napr. zdravotnictvo)

Pozndmka: .

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tuzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanjych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia. B o

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
Gzemia.

4. Katastralne izemie Devin:

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, ktoré boli schvilené uznesenim

MsZ €. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vvhlisené vSeobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli @¢innost’ 1.2.2012 :

a) stanovuje pre izemie, ktorého siast'ou je ast’ lokality Kralova hora - zo zdpadojuZnej strany cca 1/3
tzemia, funkéné vyuZitie izemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod D 201 (tabulka 201 v prilohe listu) :
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia arealov akomplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stlastou uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaZe a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej &asti zastavby
funk¢nej plochy.
Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajiice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné

podla prilohy: tabul’ka 201
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Parcely st siCastou lzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V rdmci rozvojového zemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom Gzemi iizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gizemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Koéd | IPP Cis. | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | funk. | funkeie max. min.
D 0,9 201 Obéianska vybavenost QV charakteru nakupnych kultarno- 0,45 0,15
celomestského spologenskych a obsluznych centier, Specifické
a nadmestského vyznamu | aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustn miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

b) stanovuje pre Gizemie, ktorého sicastou je Cast’ lokality Kralova hora - zo severnej a vychodnej strany,
funk&né vyuzitie Gzemia: rekreacia v prirodnom prostredi, kéd 1003 (tabul’ka 1003 v prilohe listu).
Podmienky funk&ného vyuzitia ploch:
Uzemia sliziace oddychu a pohybu v prirode a §portové aktlvxty v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenaruuji prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom z&zemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti pre obsluhu izemia.
Spbsoby vyuzitia funkénych ploch
- prevladajice
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podl’a prilohy: tabul’ka 1003

c) stanovuje pre uzemie, ktorého stcastou je Cast’ lokality Kralova hora - zo zépadnej strany, funk&né
vyuZitie Gzemia: les, ostatny lesny pédny fond, kéd 1001 (tabulka 1001 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia s lesnymi porastami alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske,
ekostabiliza¢né a hygienické funkcie.
Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:
- prevladajuce
- pripustné
- pripustné v obmedzenom rozsahu
- nepripustné
podra prilohy: tabulka 1001

d) Lokalita sa nachadza v Gzemi, kde sa pozaduje spracovat’ tzemny plan zény.

Upozorilujeme, ze Castou pozemkov zvychodnej strany lokality Kralova hora prechidza trasa
elektrického vedenia VVN 2x110 kV spolu s vymedzenym ochrannym pasmom energetickych zariadeni.
Upozoriiujeme, Ze predmetné fizemie sa nachddza v CHKO Malé Karpaty — jedna sa o chranené tzemie
prirody, v ktorej plati II. stupeti ochrany. Obmedzenia ¢innosti v jednotlivych stuptioch ochrany definuje
zakon NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Presné vymedzenie jednotlivych funkénych pléch je mozné ziskat na internetovej adrese:
www.bratislava.sk/ ob&an — UPN hlavného mesta SR Bratislavy, Uzemny plan zony celomestské centrum
— Gast’ Petrzalka, tizemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom.



Informujeme Vis, e hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky fizemného planu hlavného mesta SR
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Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www bratislava.sk.

Upozortiujeme, 7e predmetom Gzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy k pozemku.

Uzemnoplanovacia informéacia na ten isty pozemok médZe byt vydana viacerym Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS ORM37239/12-44617 zo diia 16.3.2012 plati jeden rok odo
dfia jej vydania, ak nebola schvilena nova uzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky,

na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Prilohy: UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

tabulky &. 201, 501, 1001, 1003

Co: Magistrat hl. m. SR Bratislavy
ORM-archiv, RO-Mz, Ba, Ay, Si, Mos

Ing. Maria Kullmandva
vedica oddeledia

rét hlovedho mesta S8R
: lavy

£110 Yozvoja mesta
foor nam. &, 1
.. ¥O.BOX 192
81499 Hratislava
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' Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

1esta SR
ava.sk.

yzemky, UZEMIA OBCIANSKEJYVY“BAV\E.NOvsTI\ 0

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

rok odg
dop lnky,

Uzemia aredlov akomplexov obdianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Stucastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrolit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce

sta 8R - zariadenia administrativy, spravy a riadenia
) - zariadenia kultary a zabavy

ja mesta « - zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
| - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
& -  zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V tzemi je pripustné umiestfiovat najma :
-  integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- aredly voiného ¢asu a multifunk&né zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelefi liniov( a plos$na

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- zariadenia §portu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sti¢ast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $§kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudlnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

] C - strana 29 l{l
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA

: zmlesane Uzemia byvania a obcianskejvybavenosti

502 zmiedané uzemia obchodu a sluzZieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti
vzénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s ddrazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokd komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZznych ploch nadzemnej &asti
zastavby funkinej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uuzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sti&ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajtice
- polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultlry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
-  zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zeled liniovl a ploSnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- Ucelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné.

V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredlove zariadenia ob&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu Gzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu '

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- franzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

~
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE 00

01 les, ostatne lesné pozemky
1002 krajinna zelefy
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreané, vodohospodarske,
ekostabilizaéné a hygienické funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajlace
- les, lesné porasty, lesné §kolky
- semenné sady

- lesné cesty a zvaznice
* - rozdelovacie pasienky

pripustné

V tzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- pobytové liky

- nauéné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestfiovat v cbmedzenom rozsahu najmi :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — siuZobné byty

- vodné plochy, nadrze Gcelové a retenéné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

-  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

nepripustné
Nepripustné je umiestfiovat najma:
- vSetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- aredlové a kryté zariadenia Sportu

-  zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpogivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

C - strana 49 W—
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

1001 les, ostatné lesné pozemky

| 1002 ‘
100 p n prostre
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenarusuji prirodny charakter Uzemia. Rekreatné priestory v prirodnom zdzemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami obcianske]j vybavenosti pre obsluhu tzemia.

krajinna zelen

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajlace
Prirodné prostredie:
- zelef liniova a plosna
- les
- vodné plochy pre rekreaciu
- rekreagno-oddychové prirodné aredly
- pobytové luky

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmé :

- nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- krajinna a ekostabiliza¢na zelen

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- autokempingy
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestriovat najma:

- vSetky formy byvania

- v8etky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov
- vsetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- aredlové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpoéivadia, CSPH

- ostatne stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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ZMLUVA O VZAJOMNOM NAJME POZEMKOV
& 18 830522 12 00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaciadlne nam. 1, 814 99 Bratislava )

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc. - primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Pefiazny tistav: CSOB, a.s.

Cislo ugtu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(dalej aj ,,prenajimatel ¢. 1” alebo ,ndjomca & 1)

2. KrilPova hora, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 26708/B
ICO: 35 837 853
I1C DPH: SK2020226076
Statutarny organ:  Ing. Monika Kotorové, konatel’ka
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(dalej aj ,,prenajimatel’ ¢. 2” alebo ,ndjomca & 2)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov tito zmluvu o vzdjomnom ndjme pozemkov :

Preambula

Spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. vlastni pozemky v k. 4. Devin v lokalite Kral'ova hora.
Dna 23.11.2011 sa uskuto¢nilo rokovanie pracovnej skupiny MR ohfPadne peticie proti
vystavbe na Kralovej hore, na ktorej sa zicastnili zastupcovia hlavného mesta SR Bratislavy,
mestskych Casti Devin, Karlova Ves, Petrzalka a spolo¢nosti J&T. Vysledkom rokovania bola
zhoda v3etkych zGcastnenych, Ze hroziacu situdciu v oblasti Kral'ova hora, ktora by mohla
negativne ovplyvnit’ zZivotné podmienky nielen obyvatel'ov Karlovej Vsi a pril’ahlych oblasti,
ale aj celej Bratislavy, je potrebné vyrieSit. Pritomni sa zhodli v tom, Ze optimalnym rieSenim
by bolo, ak by hlavné mesto SR Bratislava naslo vo svojom majetku iné pozemky, v rovnake;j
hodnote a s rovnakou bonitou, ktoré by poskytlo vymenou za pozemky v lokalite Kralova
hora, ¢im by sa stalo ich vyluénym vlastnikom.

V nadvéznosti na rokovanie pracovnej skupiny Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
SR Bratislavy prijalo na svojom zasadnuti dia 24.11.2011 uznesenie ¢. 367/2011. Podla
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©° s{smena B. bod 1. uvedeného uznesenia bol schvileny postup pri rieSeni situdcie v lokalite
KraPovej hory, ktory spogiva v predloZeni navrhu na zdmenu pozemkov s rovnakou bonitou,
. esp. vSeobecnou hodnotou majetku na zaklade nezéavislych znaleckych posudkov tak, aby
ozemky v lokalite Krdl'ova hora boli vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a mohli
- gluzit obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves a celej Bratislavy. Spolo¢nost’
- Kralova hora, s.r.o. s ponukou hlavného mesta sthlasila. Z dovodu finanéného zat'aZenia,
_ktoré by hlavné mesto muselo znaSat’ uzatvorenim zdmennej zmluvy, pristipili zmluvné
strany po vzdjomnej dohode k uzatvoreniu zmluvy o vzajomnom ndjme pozemkov, za u¢elom
- aby kazdd zo zmluvnych stran mohla dlhodobo a plnohodnotne uZivat pozemky druhej
- zmluvnej strany, uskuto¢iiovat’ na tychto pozemkoch svoje zdmery, aj umiestfiovanim stavieb
- pa predmete najmu s tym, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze v lokalite Kralova hora pride

k zmene Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy na funkciu rekredcia v prirodnom prostredi.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom tzemi PetrZalka a v katastrdlnom tzemi Trnavka, ktoré su popisané
v ¢lanku II tejto Zmluvy.

2. Spolo¢nost Krdlova hora, s.r.o. je vlastnikom pozemkov, nachddzajicich sa
v katastralnom tzemi Devin, ktoré si popisané v €lanku III tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany potvrdzuja vzajomnt volu, aby:
a. Prenajimatel’ ¢. 1 za podmienok dojednanych vtejto Zmluve prenechal
pozemky, $pecifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy do ndjmu Njomcovi
¢. 2,
b. Prenajimatel’ ¢. 2 za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechal
pozemky, Specifikované v ¢lanku III tejto Zmluvy, do najmu Ngjomceovi &. 1.
Clanok 11
Predmet ndajmu vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 1
1. Prenajimatel’ ¢. 1 je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, katastralne
uzemie — PetrZalka a k. 0. Trndvka, konkrétne zapisanych v iidajoch spravy katastra

pre hlavné mesto SR Bratislavu,

a. pozemkov v katastralnom tzemi Petrzalka, a to:

i. parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 15.824 m2,

ii. parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.858 m2,
iii. parc. ¢. 5210/4 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 4.284 m2,
iv. parc. ¢. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoua vo vymere 4.294 m2,
v. parc. €. 5359/3 — zéhrady vo vymere 426 m2,
vi. pare. €. 5359/4 — zéhrady vo vymere 422 m2,

vii. parc. & 5359/5 — zéhrady vo vymere 364 m2,

viii. parc. ¢ 5359/6 — zédhrady vo vymere 372 m2,
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ix. parc. &. 5359/7 — zahrady vo vymere 375 m2,
X. parc. ¢. 5359/8 — zdhrady vo vymere 434 m2,
xi. parc. €. 5359/9 — zéhrady vo vymere 346 m2,

xii. parc. €. 5359/10 — zahrady vo vymere 374 m2,

xiii. parc.€. 5359/36 — zahrady vo vymere 365 m2,

xiv. parc. €. 5359/37 — zahrady vo vymere 357 m2,
xv. parc. €. 5359/38 — zdhrady vo vymere 366 m2,
xvi. parc. €. 5359/39 - zahrady vo vymere 377 m2,
xvii. parc. ¢. 5359/40 — zédhrady vo vymere 376 m2,
xviii. parc. €. 5359/41 — zéhrady vo vymere 366 m2,
xix. parc. ¢. 5359/42 — zahrady vo vymere 397 m2,
xx. parc. . 5359/43 — zdhrady vo vymere 384 m2,
xxi. parc. &. 5359/44 — zahrady vo vymere 393 m?2,
xxii. parc. €. 5359/45 — zahrady vo vymere 402 m2,
xxiii. parc. €. 5359/46 — zahrady vo vymere 397 m2,
xXiv. parc. ¢. 5359/48 — zahrady vo vymere 415 m2,
xxv. parc. ¢. 5359/50 — zdhrady vo vymere 366 m2,
xxvi. parc. ¢. 5359/52 — zédhrady vo vymere 389 m2,
xxvii. parc. €. 5359/53 — zahrady vo vymere 387 m2,
xxviii. parc. ¢. 5359/54 — zahrady vo vymere 385 m2,
xxix. parc. ¢, 5359/56 — zahrady vo vymere 361 m2,
xxx. parc. ¢. 5359/57 — zédhrady vo vymere 410 m2,
xxxi. parc. &. 5359/58 — zéhrady vo vymere 382 m2,
xxxii. parc. ¢. 5359/60 — zahrady vo vymere 405 m2,
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XXXIii. parc.
XXXiV. parc.
XXXV. parc.
XXXVi. parc.
XXXVii. parc.

. 5359/61 — zéhrady vo vymere 423 m2,
. 5359/62 — zahrady vo vymere 364 m2,
. 5359/64 — zahrady vo vymere 388 m2,
. 5359/65 — zahrady vo vymere 425 m2,
. 5359/66 — zahrady vo vymere 401 m2,
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xxxviil. parc. ¢. 5359/68 — zahrady vo vymere 236 m2,
XXXix. parc. ¢. 5359/69 — zédhrady vo vymere 221 m2,
xl. parc. €. 5359/70 — zéhrady vo vymere 302 m2,

xli. parc. ¢. 5359/71 — zéhrady vo vymere 374 m2,
xlii. parc. ¢. 5359/72 — zéhrady vo vymere 556 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“na LV &. 2644,

b. pozemku v katastralnom uzemi PetrZalka parc. &. 1067/2 — ostatné plochy vo
vymere 8.071 m2, evidovaného ako parcela registra ,C” na LV ¢. 1748,

c. pozemku v katastrdlnom tzemi PetrZalka parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo
vymere 1.500 m2 evidovaného ako parcela registra ,,C*“na LV ¢&. 2021,

d. pozemku v katastrdlnom uzemi Trnavka, parc. &. 15850/5 — zahrady vo vymere
83.729 m2, evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 196.

2. Geometrickym pldanom &. 82/2011 vyhotovenym dia 15.12.2011 vyhotovitelom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastrdlnom Gzemf{ Petrzalka nasledujuce pozemky:




novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 — zahrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty zlugenim &asti pozemkov parc. €. 5359/3, parc. €. 5359/4, parc. ¢&.
5359/5, parc. &. 5359/6, parc. &. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. & 5359/10,
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢&. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/37 — zéhrady vo vymere 1.953 m2
vzniknuty zliéenim pozemkov parc. ¢. 5359/37, parc. & 5359/38, parc. &.
5359/41, parc. &. 5359/42 a &asti pozemkov parc. €. 5359/45, parc. €. 5359/46,
parc. &. 5359/39 a parc. ¢. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C* na
LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. & 5359/52 — zéhrady vo vymere 2.505 m2
vzniknuty zlicenim pozemkov parc. ¢. 5359/52, parc. €. 5359/56, parc. ¢.
5359/60, parc. &. 5359/64, parc. ¢. 5359/68 a ¢asti pozemkov parc. &. 5359/36,
parc. &. 5359/40, parc. &. 5359/44, parc. €. 5359/48, parc. &. 5359/69,
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5359/54 — zadhrady vo vymere 4.297 m2
vzniknuty zlaenim pozemkov parc. & 5359/54, parc. €. 5359/57, parc.
¢. 5359/58, parc. ¢. 5359/62, parc. €. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. &.
5359/72 a &asti pozemkov parc. ¢. 5359/10 parc. €. 5359/8, parc. ¢. 5359/50,
parc. &.5359/53, parc. & 5359/61, parc. €. 5359/65 a parc. ¢. 5359/70,
evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644.

3. Geometrickym planom ¢&. 84/2011 vyhotovenym dnia 15.12.2011 vyhotovitelom
VILLA s. r.0., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom zemi PetrZalka nasledujtce pozemky:

a.

novovytvoreny pozemok parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 13.844 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 5206/16
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV €. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo

vymere 1.689 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5209/5
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 2.193 m2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. & 5210/4
evidovaného ako parcela registra ,,C*“ na LV &. 2644.

4. Geometrickym planom ¢&. 12/2012 vyhotovenym diia 29.02.2012 vyhotovitefom
VILLA s. r.0., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikli
v katastralnom tizemi PetrZalka nasledujice pozemky:

a.

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5.121 m2
vzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 1067/2 evidovaného ako parcela
registra,,C*“na LV €. 1748,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1.347
m?2 vzniknuty oddelenim od pozemku parc. ¢. 1067/8 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV &. 2021.
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5. Geometrickym planom ¢&. 6/2012 vyhotovenym diia 08.02.2012 vyhotovitefom
VILLA s. r.o., so sidlom Sabinovskd 14 v Bratislave, ICO: 35844221, vznikol
v katastralnom uzemi Trnavka nasledovny pozemok:

a. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268 — zahrady o vymere 45.188 m?2
oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*
na LV ¢. 196.

6. Geometrickym planom ¢&. 30/2012 zo dia 15.06.2012 vyhotovenym Ing. Martou
Rybarovou, vznikol v katastradlnom Gzemi Trnavka nasledovny pozemok :

a. novovytvoreny pozemok parc. & 15850/269 - zihrady vo vymere 8033 m?,
vzniknuty oddelim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV €. 196.

7. Prenajimatel €. 1 prenechava andjomca ¢. 2 prijima do nagjmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemky Specifikované vtomto odseku, tak ako je to
zakreslené v kopii z geometrickych planov. Koépie z geometrickych planov tvoria
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy ako priloha €.1, a to:

a. v katastrdlnom uzemi Petrzalka:

i. novovytvoreny pozemok parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a
nadvoria vo vymere  13.844 m2 vzniknuty geometrickym plianom &.
84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5206/16 evidovaného ako
parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644, ‘

ii. novovytvoreny pozemok parc. ¢. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 1.689 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 84/2011
oddelenim od pozemku parc. ¢. 5209/5 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV ¢. 2644, -

iii. novovytvoreny pozemok parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria

vo vymere 2.193 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 84/2011

: oddelenim od pozemku parc. &. 5210/4 evidovaného ako parcela

J registra ,,C*“ na LV &. 2644,

iv. pozemok parc. ¢. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
4.294 m2, evidovany ako parcela registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

v. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/9 — zdhrady vo vymere 1.107 m2
vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zla€enim Casti pozemkov
parc. &. 5359/3, parc. ¢. 5359/4, parc. €. 5359/5, parc. €. 5359/6, parc.
¢. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely
registra ,,C*“ na LV €. 2644,

vi. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/37 — zahrady vo vymere 1.953
m?2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zludenim pozemkov
parc. &. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. €. 5359/41, parc. &. 5359/42 a
Casti pozemkov parc. €. 5359/45, parc. €. 5359/46, parc. ¢&. 5359/39 a
parc. €. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢&. 2644,

vil. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/52 — zahrady vo vymere 2.505
m2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zlu¢enim pozemkov
parc. €. 5359/52, parc. €. 5359/56, parc. €. 5359/60, parc. €. 5359/64,
parc. ¢. 5359/68 a casti pozemkov parc. &. 5359/36, parc. &. 5359/40,




parc. €. 5359/44, parc. €. 5359/48, parc. €. 5359/69, evidovanych ako
parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

viii. novovytvoreny pozemok parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 4.297

1x.

X.

m2 vzniknuty geometrickym planom ¢. 82/2011 zlicenim pozemkov

parc. €. 5359/54, parc. €. 5359/57, parc. €. 5359/58, parc. ¢. 5359/62,
parc. €. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. ¢. 5359/72 a Casti pozemkov :
parc. €. 5359/10, parc. ¢. 5359/8, parc. €. 5359/50, parc. &. 5359/53,
parc. €. 5359/61, parc. €. 5359/65 a parc. &. 5359/70, evidovanych ako

parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 2644,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere
5.121 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 1748,

novovytvoreny pozemok parc. €. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere
1.347 m2 vzniknuty geometrickym planom ¢&. 12/2012 oddelenim od
pozemku parc. ¢. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 2021,

b. v katastralnom tizemi Trnavka:

xl.

Xii.

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/268 — zdhrady vo vymere
45.188 m?2, vzniknuty geometrickym planom &. 6/2012 oddelenim od
pozemku parc. ¢. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 196,

novovytvoreny pozemok parc. ¢. 15850/269 - zdhrady vo vymere
8.033 m2, vzniknuty geometrickym planom ¢. 30/2012 oddelim od
pozemku parc. ¢. 15850/5 evidovancho ako parcela registra ,,C* na LV
¢. 196,

v celkovej vymere 91 571 m2 (spoloéne d’alej len ,,pozemky vo vlastnictve HI.
mesta SR Bratislavy® alebo ,predmet najmu ¢ 1), ktoré st na zaklade tejto
zmluvy predmetom najmu €. 1 zo strany prenajimatela €. 1 ndjomcovi €. 2.

Clanok 111

Predmet najmu vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

v

. Prenajimatel’ ¢. 2 prenechdva andjomca €. 1 prijima do najmu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemky Specifikované v tomto odseku ako je to zakreslené
v kopii z katastralnej mapy. Kopie z katastralnych mdap tvoria neoddelitel'na stcéast’
tejto zmluvy ako priloha ¢. 2, ato:

a. v katastralnom uzemi Devin, a to:

i.
il.
i1,
iv.
v.
Vi.
vil.

parc. &. 2388 — ornd poda vo vymere 41.052 m2,

parc. ¢&. 2389 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2.379 m2,
parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4.807 m2,

parc. ¢. 2391 — orné pdda vo vymere 79.660 m2;

parc. ¢. 2392 — trvalé travne porasty vo vymere 39.901 m2,

parc. €. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m2, .

parc. €. 2403 — ornd pdda vo vymere 32.755 m2,
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viii. parc. ¢. 2446 — orna pdda vo vymere 738 m2,
ix. parc. ¢. 2447 — orna pdda vo vymere 3.893 m2,

evidovanych ako parcely registra ,,C*na LV €. 2689,

v celkovej vymere 205.769 m2 (spolotne d’alej len ,,pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.0.” alebo ,,predmet najmu ¢&. 2), ktoré st na zaklade
tejto zmluvy predmetom najmu &. 2 zo strany prenajimatela ¢. 2 ndjomcovi €. 1.

~ Clanek IV
U¢€el najmu ndjomecu ¢. 1

1. Prenajimatel’ ¢. 2 ako vlastnik prenechava touto zmluvou najomcovi €. 1 do najmu
pozemky — predmet najmu ¢. 2, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Utelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu &. 2 v stlade s Uzemnym plénom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, predovsetkym na rekreacné uicely pre Siroku verejnost’.

3. Néjomca ¢&. 1 vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu ¢&. 2, Ze tieto
pozemky su v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a ze tieto pozemky v takom
stave prebera do najmu za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

4. Najomca . 1 sa zavizuje vyuZivat predmet ngjmu €. 2 vylu¢ne na dohodnuty Gcel.

, Clinok V
Uéel najmu najomceu &. 2

1. Prenajimatel’ ¢. 1 ako vlastnik prenechava touto zmluvou ndjomcovi ¢. 2 do nijmu
pozemky — predmet najmu €. 1, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Utelom najmu predmetu najmu &. 1 je :
a. parkovanie motorovych vozidiel na predmete najmu ¢. 1,

b. skladovanie tovaru a materidlu na predmete najmu ¢. 1, v sulade s prislusnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

c. vyuZitie predmete nagjmu €. 1 na organizovanie kultarnych, spolo¢enskych
a $portovych podujati, alebo prenechanie pozemkov na organizovanie takychto
aktivit tretej osobe,

d. umiestiiovanie reklamnych zariadenf na predmete najmu ¢. 1,

e. vyuzitie pozemkov vo vlastnictve prenajimatela ¢. 1 na pripadnd realizaciu
investi¢nej stavebnej Cinnosti, teda na realizaciu stavieb v stlade s platnym
uzemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné
komeréné vyuZitie realizovanych stavieb (predajom, prenajmom alebo
akoukol'vek inou formou).
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3. Négjomeca ¢. 2 vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu nagjmu ¢. 1, Ze tieto
pozemky su v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a Ze tieto pozemky v takom
stave preberd do ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

4. Néjomca ¢. 2 sa zavdzuje vyuZivat predmet ndjmu &. 1 vylune na dohodnuty el
uvedeny v ods. 3 tohto ¢lanku.

Clanok VI
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Néjom sa dojednéva na dobu ur€itd 30 rokov azacne plynut’ odo diia nadobudnutia
uéinnosti najomnej zmluvy v stlade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah moze byt ukonceny :

a) uplynutim doby ndjmu

b) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

¢) odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika, pricom sa obe zmluvné strany zavdzuji uzatvorit' d’al§iu
zmluvu, ktorou sa dosiahne ucel tejto zmluvy uvedeny v preambule.

d) odstipenim od tejto zmluvy prisluSnou zmluvnou stranou ako prenajimatelom
v pripade nezaplatenia prisluSného dojednané¢ho ndjomného druhou zmluvnou stranou
ako ndjomcom v lehote splatnosti podla tejto zmluvy,

e) povolenim vkladu zamennej zmluvy, uzavretej podla ods. 5. tohto clanku tejto
zmluvy do katastra nehnutel’nosti

f) odstipenim od tejto zmluvy v désledku porusenia povinnosti uvedenych v Cl. XII ods.
4 tejto zmluvy.

3. Pokial sa prenajimatel’ &. 1 alebo prenajimatel &. 2 dozvie o dovode pre odstipenie od téjto
zmluvy podla odseku 2 pism. c) a d) tohto ¢lanku, je povinny pisomne vyzvat druhi
zmluvnu stranu na odstranenie ddvodu odstipenia a poskytnut’ jej na napravu dodatoéna
primerant lehotu, najmenej vSak 10 dni; pokial druhd zmluvna strana tento ddovod
odstipenia v poskytnutej dodatocnej primeranej lehote neodstrani, méze prenajimatel ¢. 1
alebo prenajimatel’ ¢. 2 zaslat’ v pisomnej forme druhej zmluvnej strane odstipenie od tejto
zmluvy.

V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie UCinné dhom, ked pisomnost
s prejavom vole jednej zmluvnej strany o odstipeni bude dorucend druhej zmluvnej
strane. Dilom dorucenia pisomnosti podl’a predchadzajtcej vety sa tdto zmluva zruSuje
(ex nunc).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Mestské zastupiteI'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy (i) schvali zamenu pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy
(pozemky Specifikované v c¢lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky Specifikované v €lanku III tejto Zmluvy),
a stcasne vo svojom uzneseni (ii) uréi, Ze zamena pozemkov mdZe byt uskuto&nena,
pokial’ bude splnend ktordkol'vek z tychto podmienok:



a) bude prijata a nadobudne t¢innost’ legislativna zmena, v ddsledku ktorej so zdmenou
pozemkov nebude spojené Ziadne datiové zat'azenie Hlavného mesta SR Bratislavy,
alebo

b) Hlavné mesto SR Bratislava pisomne ozndmi spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.o., Ze je
pripravené znasat’ danové zat'aZzenie vyplyvajlice zo zameny pozemkov, alebo

c) spoloénost’ Kral'ova hora, s.r.o0. pisomne oznami Hlavnému mestu SR Bratislave, Ze
nahradi Hlavnému mestu SR Bratislave datiové zatazenie Hlavného mesta SR
Bratislavy, vyplyvajice zo zdmeny pozemkov,

tak po prijati takéhoto uznesenia Mestského zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy
zmluvné strany, pokial’ bude splnend ktorakol'vek z vysSie uvedenych podmienok pre
uskutonenie zameny pozemkov, vlehote stanovenej v Uzneseni Mestského
zastupitel'stva uzavri zmluvu o zdmene pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR
Bratislavy (pozemky Specifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo
vlastnictve spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky $pecifikované v ¢lanku III tejto
Zmluvy), na zaklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo
vlastnictve spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. a spolo¢nost’ Kral'ova hora, s.r.o. sa stane
vlastnikom pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy.

V pripade, ak do uplynutia doby ndjmu podla tejto zmluvy neddjde k uzavretiu zmluvy
o zdmene pozemkov podla bodu 5. tohto clanku tejto Zmluvy, av8ak Mestské
zastupitel'stvo Hlavného mesta SR Bratislavy schvali zdmenu pozemkov vo vlastnictve
Hl. mesta SR Bratislavy (pozemky $pecifikované v ¢lanku II, ods. 7. tejto Zmluvy) za
pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Kral'ova hora, s.r.o. (pozemky $pecifikované v ¢lanku
I tejto Zmluvy) po uplynuti doby ndgjmu podla tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli,
Ze vlehote stanovenej v Uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy uzavri zmluvu o zamene pozemkov vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy
(pozemky S$pecifikované v ¢lanku II, bod 7. tejto Zmluvy) za pozemky vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. (pozemky $pecifikované v &lanku III tejto Zmluvy), na
zaklade ktorej sa Hlavné mesto SR Bratislava stane vlastnikom pozemkov vo vlastnictve
spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o. aspoloCnost” Krél'ova hora, s.r.0. sa stane vlastnikom
pozemkov vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy.

Pre vyludenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta
SR Bratislavy nie je viazané schvalit’ zdmenu pozemkov, tak ako je predpokiadané v ods.
5 a 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy. V pripade, Zze Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR
Bratislavy schvali zdmenu pozemkov, avSak stanovi podmienky pre uskuto¢nenie zameny
pozemkov inak, ako je predpokladané v ods. 5 a6 tohto €lanku tejto zmluvy, zamena
pozemkov sa mdze uskutocnit’ v stilade s prislusnym schval'ujacim uznesenim Mestského
zastupitel'stva Hlavného mesta SR Bratislavy, pokial' spoloénost’ Kralova hora, s.r.o.
bude suhlasit’ so zdmenou pozemkov vzmysle podmienok uréenych Mestskym
zastupitel'stvom Hlavného mesta SR Bratislavy.



Cldnok VII
Uhrada za najom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 1

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu ¢. 1 je stanovené podl'a uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 676/2012 zo dna 27.-
28.06.2012 vo vyske 851.034,39 Eur/rok (slovom osemstopét'desiatjedentisictridsat’Styri
eur atridsat'deviit’ centov), v tejto zmluve len ,,ndjomné €. 1“, odo dila nadobudnutia
G&innosti v stlade s C1. XIII ods. 8 tejto zmluvy po celd dobu najmu.

Ngjomné ¢. 1 bolo stanovené stétom nasledovnych vSeobecnych hodnét ndjmu
nehnutelnosti - jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu €. 1:

a) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod i. vo vyske 11,529 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 13.844 m2 zodpoveda 159.607,48 Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢Elanku II, ods. 7. pism. a. bod ii. vo vyske 11,529

4 Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 1.689 m2 zodpoveda 19.472,48 Eur/rok,

! ¢) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iii. vo vyske 11,529

P Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 2.193 m2 zodpoveda 25.283,10 Eur/rok,

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod iv. vo vyske 11,529
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 4.294 m2 zodpoveda 49.505,53 Eur/rok,

b e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod v. vo vyske 7,898 Eur/rok
za m2, ¢o pri vymere 1.107 m2 zodpoveda 8.743,09 Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod vi. vo vyske 7,898 Eur/rok
zam?2, o pri vymere 1.953 m2 zodpoveda 15.424,79 Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v &lanku II, ods. 7. pism. a. bod vii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, €o pri vymere 2.505 m2 zodpoveda 19.784,49 Eur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod viii. vo vyske 7,898
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 4.297 m2 zodpoveda 33.937,71 Eur/rok,

i) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod ix. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 5.121 m2 zodpoveda 74.961,20 Eur/rok,

j) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. a. bod x. vo vyske 14,638
Eur/rok za m2, €o pri vymere 1.347 m2 zodpoveda 19.717,39 Eur/rok,

k) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. b. bod xi. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, &o pri vymere 45.188 m2 zodpoveda 360.509,86 Eur/rok,

) za pozemok uvedeny v v ¢lanku II, ods. 7. pism. b. bod xii. vo vyske 7,978
Eur/rok za m2, ¢o pri vymere 8.033 m2 zodpoveda 64.087,27 Eur/rok.

2. Ro&nt vySku ndjomného €. 1 vypoéitanu podla ods. 1 tohto ¢lanku sa najomca ¢&. 2
zavizuje uhrddzat v pravidelnych StvrtroCnych splatkach vo vyske 212. 758,60 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic sedemstopéit'desiatosem eur a Sest'desiat centov), vzdy do 15.
dila prislusného kalendarneho Stvrtroka na Ucet prenajimatela ¢. 25828453/7500
variabilny symbol VS 883052212 vo CSOB, a.s..

3. Pomernd Cast’ ndjomného €. 1 za uzivanie predmetu ndgjmu ¢&. 1 odo diia nadobudnutia
udinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne aéinnost’
tato zmluva, sa vypocita tak, Ze denné ndjomné ¢. 1 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
po¢tom dni odo diia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho
Stvrtroka, v ktorom zmluva nadobudla wcinnost. Takto vypocitani pomerna &ast
nagjomného €. 1, za uzivanie predmetu ndjmu €. 1 odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom nadobudne Uéinnost’ tato zmluva, sa
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njomca &. 2 zavdzuje uhradit’ do 15 dni odo dita nadobudnutia G&innosti v stlade s Cl.
XIIT ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomné ¢&. 1 aostatné finanéné plnenia ndjomcu ¢. 2 sa povaZzuji za uhradené diom
pripisania na uéet prenajimatela €. 1.

V pripade, Ze najomca &. 2 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa hrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca ¢. 2 uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,

opravneny urlit’ prenajimatel’ ¢. 1 sam; prenajimatel’ &. 1 spravidla pokryje najstarSiu
splatnt pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca ¢. 2 nezaplati najomné ¢. 1 alebo pomerna
gast nijomného v dohodnutych terminoch riadne a vé€as, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi €. 1 zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zaaty
defi trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ najomcu ¢&. 2 platit’ troky z omeSkania
podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok VIII
Uhrada za ndjom pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a ¢. 2

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu ¢. 2 je stanovené podla uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 676/2012 zo dna 27.-
28.06.2012  vo  vyske  851.742,59 Eur/rok (slovom  osemstopét'desiat
jedentisicsedemstodtyridsat'dva eur a pét'desiatdevat’ centov) v tejto zmluve len ,,ndjomné
& 2%, odo diia nadobudnutia G¢innosti v stlade s Cl. XIII ods. 8 tejto zmluvy po celt
dobu ngjmu.

Najomné ¢. 2 bolo stanovené suctom nasledovnych vieobecnych hodnét najmu
nehnutel'nosti — jednotlivych pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu €. 2:

a) za pozemok uvedeny v v €lanku III, ods. 1. pism. a. bod 1. vo vyske 126.234,90

Eur/rok,

b) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ii. vo vyske 4.998,55
Eur/rok,

¢) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod iii. vo vyske 30.077,82
Eur/rok,

d) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod iv. vo vyske 430.860,15
Eur/rok,

e) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod v. vo vyske 254.179,44
Eur/rok,

f) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vi. vo vyske 82,93
Eur/rok,

g) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod vii. vo vyske 4.651,21
Eur/rok,

h) za pozemok uvedeny v v élanku III, ods. 1. pism. a. bod viii. vo vyske 104,80
Eur/rok, )

i) za pozemok uvedeny v v ¢lanku III, ods. 1. pism. a. bod ix. vo vyske 552,81
Eur/rok.
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. Ro¢nt vysku ndjomného &. 2 vypoclitantt podl'a ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca C. 1
zavidzuje uhrddzat’ v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vo vyske 212. 935,65 Eur
(slovom dvestodvanast’ tisic devitstotridsat’pat’ eur a Sest’'desiatpét’ centov), vzdy do 15.
dna prislusného kalendarneho S§tvrtroka na ucet prenajimatela ¢. 2, variabilny symbol VS
883052212, T ¢. uétu

Pomerna &ast’ najjomného €.2 za uzivanie predmetu nijmu €. 2 odo diia nadobudnutia
uéinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom nadobudne tG¢innost’
tato zmluva, sa vypocita tak, Ze denné ngjomné €. 2 vypocitané ako 1/365 sa vynasobi
poétom dni odo dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho
Stvrtroka, vktorom zmluva nadobudla uéinnost. Takto vypocitani pomerni cast
najomného ¢&. 2 za uzivanie predmetu najmu €. 2 odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho §tvrtroka, v ktorom nadobudne Uéinnost’ tato zmluva, sa
najomca ¢&. 1 zavizuje uhradit’ do 15 dnf odo diia nadobudnutia Géinnosti v salade s Cl.
XIII ods. 8 tejto zmluvy.

N4jomné €. 2 a ostatné finanéné plnenia sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na acet
prenajimatel’a €. 2.

V pripade, ze najomca ¢. 1 pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie = najomca ¢. 1 Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,

opravneny urCit’ prenajimatel’ ¢. 2 sam; prenajimatel’ €. 2 spravidla pokryje najstar§iu
splatnt pohfadavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca ¢. 1 nezaplati ndjomné ¢&. 2 alebo pomerni
Cast najomného €. 2 v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu €. 1 platit’ troky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknutéd. .

Clanok IX
Spoloéné ustanovenie zmluvnych stran k uhrade za najom pozemkov

Podra Cl. VIII ods. 1 a 2 tejto zmluvy je ndjomca &. 1 povinny uhradzat’ prenajimatelovi
¢. 2 ngjomne ¢. 2 vo vyske 851. 742,59 Eur ro¢ne a Stvrtrocne vo vyske 212. 935,65 Eur.
Podla Cl. VII ods. 1 a 2 tejto zmluvy je ndjomea &. 2 povinny uhradzat’ prenajimatelovi &.
1 ndjomné ¢. 1 vo vyske 851. 034,39 Eur ro¢ne a §tvrtroéne vo vyske 212. 758,60 Eur.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné ¢ 1 anijomné ¢ 2 (v tejto zmluve len
,najomné), ktoré si maji zmluvné strany navzajom platit’, bude zapocitavané v silade s
§ 580 Obcianskeho zakonnika, vzdy k 15. diiu prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka na zaklade jednostranného zapocitania. Rozdiel vo vyske ndjomného, teda
708,20 Eur ro¢ne, ¢o predstavuje 177,05 Eur Stvrtroéne, zaplati ngjomca ¢. 1
prenajimatelovi €. 2 vzdy najneskdr do 15. diia prvého mesiaca prisiusného kalendarneho
stvrtroka. Pomerna &ast’ ndgjomného ¢. 1 podla Cl. VII ods. 3 a ndgjomného €. 2 podfa Cl.
VII ods. 3 bude zapocitana do 15 dni od nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy a rozdiel
vo vySke pomernej Casti ndjomného uhradi ndjomca €.1 prenajimatelovi ¢. 2 do 15 dni
odo dria nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
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Clanok X
Prava a povinnosti a sankcie ndjomcu ¢. 1

. Najomeca €. 1 je povinny uzivat’ predmet ndgjmu €. 2 v stlade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vztahuju na predmet najmu ¢. 2 a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve.
TaktieZ je povinny na vilastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuZitim.

Néjomca ¢&. 1 sa zavizuje predmet ndjmu ¢. 2 vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel v
zmysle ¢lanku IV ods. 2 zmluvy. Pre pripad porusenia tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvna pokutu v stilade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti,
ktort md prenajimatel’ ¢. 2 pravo od najomcu €. 1 poZadovat’. Ndjomca ¢&. 1 sa sucasne
zmluvna pokutu podl'a predchddzajtcej vety zavédzuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om
¢. 2 zaslanej faktury.

Najomea ¢. 1 sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet najmu €. 2, najmé zabezpe€ovat’ na
vlastné naklady vsetky upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho naklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu ndgjmu ¢. 2. Ndjomea ¢. 1 sa d’alej zavizuje hradit’ zo
svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budu spojené s predmetom ndjmu &. 2.

Najomca €. 1 je opravneny dat’ predmet najmu €. 2 alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, avSak vylucne v sulade s dojednanym tG¢elom nadjmu
predmetu najmu €. 2 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a €. 2. Najomca €. 1 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne
oznamit' prenajimatelovi ¢. 2 prenechanie predmetu najmu ¢. 2 alebo jeho &asti do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

Nijomca ¢. 1 je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete najmu &. 2. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca €. 1 za vzniknutu skodu. Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu

¢. 2 sariadi ustanoveniami VI asti, prvej a druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude

miestom dorucenia najomcu sidlo ndjomcu ¢. 1 uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok XI
Prava a povinnosti a sankcie ndjomcu ¢. 2

. N4jomca €. 2 je povinny uzivat’ predmet ndjmu €. 1 v stlade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vztahujui na predmet ndgjmu ¢. 1 a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve.
Taktiez je povinny na viastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred po3kodenim alebo
zneuzitim.

Najomca €. 2 sa zavdzuje predmet nagjmu €. 1 vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty Glel v
zmysle ¢lanku V ods. 2 zmluvy. Pre pripad porudenia tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvni pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske
17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zaCaty deil trvania porusenia tejto povinnosti,

W

ktord ma prenajimatel’ ¢. 1 pravo od ndjomcu €. 2 pozadovat’. Nijomca €. 2 sa sucasne
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zmluvn pokutu podla predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom
¢. 1 zaslanej faktury.

Néjomca ¢&. 2 sa zaviizuje riadne sa starat’ o predmet ngjmu ¢. 1, najmé zabezpecovat’ na
vlastné naklady vsetky upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho ndklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu najmu ¢. 1. Najomca ¢. 2 sa d’alej zavizuje hradit’ zo
svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budt spojené s predmetom ndjmu &. 1.

Néjomca €. 2 je opravneny dat’ predmet ndjmu €. 1 alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
inej dispozicie tretej osobe, aviak vyluéne v stlade s dojednanym tucelom najmu
predmetu ndjmu &. 1 podla tejto Zmluvy, a to aj bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela ¢. 1. Ndjomca ¢. 2 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne

oznamit’ prenajimatelovi €. 1 prenechanie predmetu najmu €. 1 alebo jeho dasti do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe.

Najomca ¢. 2 je povinny pocinat’ si po€as celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku
$kodam na predmete najmu & 1. V pripade zavinené¢ho poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca €. 2 za vzniknutt Skodu. Zodpovednost’ za §kody na predmete najmu
¢. 1 sariadi ustanoveniami V1. €asti, prvej a druhej hlavy Obéianskeho zakonnika.

V pripade realizacie investi¢nej stavebnej ¢innosti na pozemkoch vo vlastnictve ~ HL
mesta SR Bratislavy v sulade s platnym uzemnym pldnom Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy je nagjomca €. 2 je opravneny :

a. umiestiiovat’ stavby na pozemkoch tvoriacich predmet ngjmu ¢. 1, v sulade
s platnym tuzemnym planom Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ziadat o vydanie prislusnych spravnych rozhodnuti, najmi Uzemnych
rozhodnuti, stavebnych povoleni, kolauda¢nych rozhodnuti, akychkolvek
inych rozhodnuti vztahujicich sa na vykondvanie stavebnej cCinnosti na
pozemkoch tvoriacich predmet ngjmu ¢. 1, rokovat’ s akymkol'vek orgdnom
verejnej moci alebo akoukol'vek inou fyzickou alebo prdvnickou osobou v
zalezitostiach tykajucich sa vykonavania stavebnej &innosti na pozemkoch
tvoriacich predmet ngjmu €. 1,

b. vykonavat’ stavebnu ¢innost’ a ¢innosti savisiace so stavebnou ¢innost'ou na
pozemkoch tvoriacich predmet najmu & 1 v sulade s prislu§nymi
rozhodnutiami vydanymi v prospech najomcu €. 2, ako aj poverit’ tretiu osobu
vykonavanim takejto stavebnej €innosti alebo takychto stvisiacich ¢innosti,

c. vyuzivat' vysledky stavebnej Cinnosti vykonanej na pozemkoch tvoriacich
predmet nagjmu ¢. 1 v stlade so svojimi obchodnymi zamermi, najmi
realizované stavby, ich &asti (vritane pripadnych bytov a nebytovych
priestorov) predéavat’, prenajimat’ alebo komeréne vyuzivat akymkol'vek inym
sposobom.

V pripade, ak to bude nevyhnutné prenajimatel’ ¢. 1 na pisomné poZiadanie poskytne
najomecovi ¢. 2 st¢innost’ v takej miere, ako je mozné od neho spravodlivo pozadovat,
najneskdr do 15 dni od dorucenia tohto pisomného poziadania, pokial to bude
nevyhnutné k naplneniu Géelu ndjomcu €. 2. Pre ucely uzemného konania, stavebného
konania ainych konani stvisiacich s vystavbou stavieb ndjomcu ¢. 2 na predmete
najmu &. 1 tymto prenajimatel’ &. 1 potvrdzuje, Ze touto zmluvou udelil ndjomcovi ¢. 2
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,7.

10.

11.

12.

pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia o povoleni
uzivat’ stavbu, zriadeni na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ngjmu ¢. 1,
prenajimatel’ ¢. 1 zabezpeéi predloZenie navrhu Mestskému zastupitel'stvu Hlavného
mesta SR Bratislavy na schvélenie zriadenia vecného bremena k prislusnému pozemku,
na ktorom bola dana stavba zriadend, v prospech vlastnika takejto stavby, spocivajaceho
v povinnosti prenajimatel’a ¢. 1 a kazdého d’alSieho vlastnika daného pozemku strpiet
umiestnenie a uzivanie stavby na danom pozemku, priCom podla ndvrhu bude pravo
zodpovedajice vecnému bremenu spojené s vlastnickym pravom k predmetnej stavbe,
vecné bremeno bude mat’ byt zriadené na neobmedzeny ¢as a za odplatu, stanovent
znaleckym posudkom, ktorého spracovanie na vlastné naklady zabezpeéi najomca ¢&. 2.
Zmluvné strany uzavri zmluvu o zriadeni vecného bremena v lehote stanovenej
v uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Nijomea €. 2 je povinny predlozit’ prenajimatelovi ¢. 1 (prostrednictvom oddelenia
n4jmov nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu prdvoplatného
stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu €. 1 do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu
vo vySke 17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zacaty defl trvania porusenia tejto
povinnosti, ktorh ma prenajimatel’ ¢. 1 pravo od najomcu ¢. 2 poZzadovat’. Najomca &. 2
sa suCasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel’om &. 1 zaslanej faktiry.

Najomca ¢. 2 je povinny predloZit' prenajimatelovi €.1 (prostrednictvom oddelenia
najmov nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete ndjmu €. 1 do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zacaty deil trvania porusenia
tejto povinnosti, ktord ma prenajimatel’ €. 1 pravo od ndjomcu ¢&. 2 pozadovat’. Najomca ¢.
2 sa sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit' na zéklade
prenajimatel'om €. 1 zaslanej faktary.

Néjomca €. 2 je povinny zabezpecovat’ zneSkodnovanie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 12/2001 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta. Za
nesplnenie tejto povinnosti je nadjomea ¢. 2 povinny zaplatit’ prenajimatelovi €. 1 sankcie
v zmysle predmetného VZN.

N4ajomca €. 2 na predmete ndjmu €. 1 prebera povinnosti prenajimatel’a ¢. 1 ako vlastnika,
ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavidznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a
mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a Trndvka v platnom zneni, tykajice sa najmi
dodrziavania ¢istoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej 0drzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

V pripade realizicie investi¢nej stavebnej Cinnosti na pozemkoch vo vlastnictve HI.
mesta SR Bratislavy, je ndjomca €. 2 povinny na vlastné ndklady zabezpedit’ poriadok na
stavenisku a v jeho okoli. Za porusenie tejto povinnosti, pokial ngjomca €. 2 nevykona
napravu na zaklade pisomného upozornenia prenajimatel’a ¢. 1 do 15 kalendarnych dni od
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dorucenia takéhoto upozornenia, si Zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske
17,- EUR (slovom: sedemnast eur) za kazdy aj zacaty defl trvania poruSenia tejto
povinnosti, ktori ma prenajimatel’ ¢. 1 pravo pozadovat od ndjomcu &. 2, ktory sa
si¢asne zavidzuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchidzajiicej vety na zaklade
prenajimatelom ¢&. 1 zaslanej faktary.

13. V pripade skon¢enia najmu pred uplynutim doby ndjmu je najomca ¢&. 2 povinny odovzdat’

14.

15.

16.

predmet najmu ¢&. 1 do stavu zodpovedajicemu dohodnutému spdsobu uZivania,
s prihliadnutim na stavby umiestnené na tomto predmete ndjmu & 1 vstlade
s ustanoveniami tejto Zmluvy, pokial sa s prenajimatelom ¢. 1 nedohodne inak. Za
nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnl pokutu vo vySke 17 Eur slovom sedemnast’ eur, za kazdy aj zadaty den,
nasledujtci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu ¢. 1 uviest’ do pdvodného stavu, ktort
ma prenajimatel’ €. 1 pravo od ndjomcu €. 2 poZadovat’. Ndjomca &. 2 sa sti¢asne zmluvni
pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
najomca ¢. 2 nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi €. 1 Skodu spbdsobeni
nemoznostou uzZivat predmet ndjmu ¢. 1 apovinnost’ zaplatit' prenajimatelovi ¢. 1
nahradu za uzivanie predmetu ngjmu €. 1 vo vyske najomného €. 1. Zmluvna pokuta sa
v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapocitava.

Najomca €. 2 bol oboznadmeny so stanoviskami odbornych uUtvarov magistratu ato
oddelenia uzemného rozvoja mesta pod ¢. MAGS ORM 37239/12, MAGS ORM
38380/12, oddelenia tzemného planovania - referatu generelov technickej infrastruktary
pod ¢&. MAGS OUP 37181/2012, MAGS OUP 38330/2012, stiborné stanovisko za oblast’
dopravy pod ¢. OKDS 31960/2012/44621, OKDS 31960/2012/57786, oddelenia mestskej
zelene pod ¢. MAGS OMZ 57780/2012, MAGS OMZ 44615/2012, ktoré je povinny
dodrziavat, a to pripadne s ohfadom na buduce stanoviska alebo iné zavizné podklady,
ktoré sa budu dotykat’ predmetu uvedenych stanovisk. Za porudenie tejto povinnosti si
zmluvné strany dojednali zmluvnl pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za
kazdy aj zacaty den trvania porudenia tejto povinnosti, ktori ma prenajimatel’ pravo od
najomcu pozadovat. Néjomca sa stcasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety
zavdzuje zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej fakttry. ' '

Prenajimatel’ €. 2 sthlasi so zmenou zavdzne] uzemnoplanovacej dokumenticie pre
predmet najmu €. 2, na zaklade ktorej dojde k zmene funkcie vyuzitia predmetu ngjmu ¢.
2 v stlade so zdmermi ndjomcu €. 1, dosiahnut’ v tejto lokalite funkéné vyuZitie rekredcia
v prirodnom prostredi. Prenajimatel ¢&. 2 sa zavdzuje, Ze vkonani o zmene
tzemnoplanovacej dokumentacie, podla predchadzajicej vety, poskytne najomcovi €. 1
nevyhnutnti si¢innost’, ktort od neho mozno spravodlivo poZadovat, najmi udelenim
osobitného suhlasu stakouto zmenou zavdzne] Uzemnopldnovacej dokumentécie pre

predmet najmu ¢. 2.

V pripade, ak dojde k zmene zavdznej tizemnopldnovacej dokumentdcie pre predmet
ngjmu ¢. 2, na zaklade ktorej dojde k zmene funkcie vyuZitia predmetu ndjmu ¢&. 2
v sulade suvedenym vods. 15 tohto ¢lanku, je ndjomca €. 1 opravneny zabezpedit’
vyhotovenie znaleckého posudku, na zaklade ktorého sa dohodou zmluvnych stran zmeni
vy$ka ndjomného uzatvorenim dodatku ktejto zmluve. Tato zmena bude vykonana
v sulade so zdmerom sledovanym uzavretim tejto zmluvy, teda aby rozdiel vo vyske
ndjomného, ktoré si zmluvné strany navzajom platia, zodpovedal rozdielu vo vyske
povodného ndjomného v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.676/2012 zo diia 27.-28.06.2012. Prenajimatel’ ¢. 2 sa tymto zavizuje, Ze
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17.

18.

19.

20.

svojim konanim nebude branit’ uzatvoreniu tohto dodatku, len za predpokladu
opodstatnenych namietok voéi vy$ke ngjomného stanoveného znaleckym posudkom.

Néjomca €. 2 sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamovat’ vSetky skutoCnosti majuce
vplyv na predmetny najom (zmena sidla a pod.). Za porusenie tohto zavizku si zmluvné
strany dojednali zmluvnt pokutu v sume 70 Eur slovom sedemdesiat eur.

V stilade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ €. 1 je opravneny poZadovat' od ndjomcu ¢&. 2 ndhradu Skody spojent s
poruSenim povinnosti najomcu €. 2, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto

zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorufovania akejkol'vek pisomnosti bude

miestom doruéenia najomcu :

a) adresa najomcu ¢. 1 uvedena v zahlavi tejto zmluvy,

b) sidlo najomcu ¢&. 2, zapisané v obchodnom registri,

¢) adresa trvalého pobytu S§tatutarneho zastupcu ndjomcu ¢. 2,

d) miesto, kde bude Statutdrny zastupca najomcu ¢. 2, prip. osoba opravnena konat’
v mene ndjomcu €. 2, zastihnuty.

Nijomca ¢. 2 berie na vedomie a sihlasi stym, Ze pisomnost’” dorucena do miesta

dorucenia uvedeného v ods. 19 tohto ¢lanku bude povaZovana za dorucend priamo do

vlastnych ruk, a toiv pripade, ak bude vratend prenajimatelovi ¢. 1 ako pisomnost

najomcom ¢. 2 neprevzatd. Ak nebude moZné ndjomcovi €. 2 pisomnost’ dorucif’ na tito

adresu a ina adresa nebude prenajimatel'ovi ¢.1 znama, povazuje sa pisomnost’ ndgjomcovi

¢. 2 za dorucent diiom jej vratenia prenajimatelovi €. 1, a to aj v pripade, Ze sa najomca

¢. 2 o tom nedozvie.

Clanok X1I
Vyhlisenia a zaruky

Néjomea ¢&. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi €. 1, ktory uzatvéra tuto
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia, Ze podl'a najlepSich vedomosti ndjomcu ¢. 2 ku
ditu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informécie pravdivé a uplné a ndjomca €. 2 nema
vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktorakol'vek z nasledovnych
informacii bola nepravdiva, neuplné alebo zavadzajuca:

1.1 néajomca ¢. 2 je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenske;
republiky, podpisujuci je osoba oprdvnena konat’ v mene nijomcu a ndjomca nema
Ziadne dcérske spolo¢nosti,

1.2 najomca €. 2 nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo
tretou osobou podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu
upadok nehrozi,

1.3 najomca & 2 nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez
likvidacie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

1.4 proti ndjjomcovi ¢. 2 nie je vedené Ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékol'vek penazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavidzok na tarchu
nagjomecu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit' plnenie zdvizkov nijomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.
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Néjomca €. 1 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi &. 2, ktory uzatvara tato
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia, Ze podla najlepSich vedomosti najomcu €. 1 ku
diiu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informdacie pravdivé a Gplné a najomca €. I nema
vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v dosledku ktorej by ktordkolvek z nasledovnych
informdcii bola nepravdiva, netiplna alebo zavadzajica:

2.1 predmet ngjmu &. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 1
alebo akakol'vek ¢ast’ takéhoto pozemku, nie je zataZena akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmi zaloZznym pravom, pravom zodpovedajucim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajucim z akejkol'vek vecnopravnej tarchy),

2.2 predmet najmu ¢&. 1, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 1
alebo akakol'vek cast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zakonného najomného vzt'ahu, alebo akejkol'vek inej zmluvy (prip. iného
zakonného vzt'ahu), opraviiujucej akukol'vek tretiu osobu uZivat’ predmet ndjmu €. 1,

ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu &. 1 alebo akukol'vek &ast’
takéhoto pozemku.

Néjomca &. 1 sa zaroven zavizuje, Ze pocas trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
najmu ¢. 1, ani na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu ¢. 1 alebo na
akejkol'vek casti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
s akoukol'vek tretou osobou neuzavrie Ziadnu najomnt zmluvu alebo ini zmluvy,
opravitujucu takato tretiu osobu uZivat’ predmet ndjmu ¢. 1, ktorykol'vek z pozemkov,
tvoriacich predmet najmu €. 1 alebo aktkol'vek ¢ast’ takéhoto pozemku.

Najomca ¢. 2 podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje prenajimatelovi €. 1, ktory uzatvéra tito
zmluvu spolichajic sa na tieto vyhldsenia, Ze podl'a najlepSich vedomosti najomcu ¢. 2 ku
diiu podpisu tejto zmluvy st nasledovné informécie pravdivé a uplné a ndjomca ¢&. 2 nema
vedomost’ o Ziadnej okolnosti, v désledku ktorej by ktordkol'vek z nasledovnych
informacii bola nepravdiva, neuplna alebo zavadzajuca:

2.1 predmet najmu ¢&. 2, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet najmu &. 2
alebo akédkol'vek cast’ takéhoto pozemku, nie je zataZena akymkol'vek pravom tretej
osoby (najmi zaloZnym pravom, pravom zodpovedajicim vecnému bremenu, alebo
pravom vyplyvajucim z akejkol'vek vecnopravnej tarchy),

2.2 predmet ngjmu ¢. 2, ani ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 2
alebo akakolvek éast’ takéhoto pozemku, nie je predmetom akéhokol'vek zmluvného
alebo zakonného nijomného vzt'ahu, alebo akejkolvek inej zmluvy (prip. iného
zakonného vztahu), opraviiujucej akukol'vek tretiu osobu uzivat’ predmet ngjmu ¢. 2,

ktorykol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet ndjmu ¢&. 2 alebo akukolvek &ast’
takéhoto pozemku.

Najomca €. 2 sa zaroven zavdzuje, Ze pocas trvania tejto zmluvy nezriadi na predmete
ngjmu ¢. 2, ani na ktoromkol'vek z pozemkov, tvoriacich predmet nijmu &. 2 alebo na
akejkol'vek casti takéhoto pozemku takéto pravo v prospech tretej osoby, ani Ze
s akoukol'vek tretou osobou neuzavrie Ziadnu nijomnd zmluvu alebo ind zmluvu,
opraviiujucu takuto tretiu osobu uzivat’ predmet najmu €. 2, kforykol'vek z pozemkov,
tvoriacich predmet n&jmu ¢&. 2 alebo akikol'vek cast’ takéhoto pozemku.
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V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie podl'a ods. 1., 2. alebo 3. tohto ¢lanku ukéze ako
nepravdivé, netplné alebo zavadzajuce, alebo ak ddjde k poruSeniu zavizkov podla ods.
2. alebo 3. tohto ¢&lanku, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice dotknutt zmluvnu stranu (voci ktorej takéto vyhlasenie bolo dané alebo vo¢i
ktorej bol takyto zavdzok prevzaty) od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj
opravilyjuce dotknutd zmluvnd stranu poZadovat’ od druhej zmluvnej strany nahradu
$kody, ktord jej nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajicim vyhldsenim, alebo
poruSenim zavizku vznikla.

Clanok XIII
Zaveredné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndgjmov moze dojst’ len na zaklade vzéjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo, ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zavédznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obtianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zéavdznych pravnych
predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo netéinnym alebo
neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a iéinné. Zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo netcinné
alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda .pdvodne
zamy$lanému tlelu neplanovaného alebo neuc¢inného alebo neaplikovateI'ného
ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30) dni odo dita doruCenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Najom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
676/2012 zo diia 27.-28.06.2012 v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Odpis uznesenia mestského
zastupitel'stva podla predchadzajucej vety je neoddelitelnou stcastou zmluvy ako
priloha ¢. 2.

Zmluva sa vyhotovuje v 9-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ ¢. 1 obdrzi 5 vyhotoveni, prenajimatel’ ¢. 2
obdrzi 2 vyhotovenia a2 vyhotovenia st urCené pre potreby zéapisu do katastra
nehnutel'nosti.
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7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran a G¢innost
driom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle §
47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni zdkona &. 546/2010 Z. z.
v spojeni s ustanovenim § Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu budua vzdy vykladat’ v sulade so zdmerom
uvedenym v preambule tejto zmluvy abudd postupovat’ tak, aby zamer uvedeny
v preambule tejto zmluvy bol dosiahnuty a zaroveni sa zdrZia konania, ktoré by mohlo
staZovat’ alebo zmarit’ zamer uvedeny v preambule tejto zmluvy.

10. Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknutd u€innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
u¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonéeni éinnosti tejto zmluvy najmi Cl. VI ods. 7 tejto zmluvy, pricom zmluvné
strany budu sledovat’ icel uvedeny v preambule tejto zmluvy.

320

V Bratislave dia ...... ”2550/2‘ V Bratislave dria...2.3:.%: 2012
Prenajimatel’ ¢. 1 alebo Ndjomca ¢.1: Prenajimatel’ ¢. 2 alebo Ndjomea ¢. 2:
Hlavné mesto SR Bratislava Kralova hora, s.r.o.

ettt et e, Yo e
doc. RNDr. Milan Fta Eé ik, CSc. Ing. léonika K q’t orova

primator hlavného mesta SR Bratislavy koiétel’ka
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

ONN
TU
Vas list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2012 Ing. Kiczegova/133 22.08.2012

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupiteP’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 676/2012 zo

dia 27. — 28. 06. 2012, prijatého k nivrhu na odiatie spriavy pozemkov v k. . Petrzalka,

navrh na schvilenie pripadu hodného osobitného zretePa tykajiiceho sa najmu pozemkov

v Bratislave, k. 1. Petrzalka, k. {i. Trnavka spolodnosti Kralova hora, s.r.o.; so sidlom

v Bratislave, a ndvrh na_schvailenie nidjmu pozemkov v Bratislave, k. @. Devin, od

spolo¢nosti Kral’'ova hora, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 676/2012
zo dta 27. - 28. 06. 2012

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materidlu

A. schvaluje

1. odiatie spravy nehnutelného majetku hl. mesta SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného
mesta SR Bratislavy ¢l. 84 ods. 1 pism. e) mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, ktory prevazne
alebo celkom shizZi celomestskym potrebam alebo na zabezpedenie plnenia funkcii Bratislavy, a
to pozemkov nachadzajucich sa v k. 0. PetrZalka, zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava-
PetrZalka, so sidlom na Kutlikovej 17, v Bratislave, parc. &. 5359/7 — zahrady vo vymere 375 m?,
parc. €. 5359/8 — zahrady vo vymere 434 m?, parc. &. 5359/37 —

zéhrady vo vymere 357 m?, parc. &. 5359/38 — zdhrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/39 —
zahrady vo vymere 377 m?, parc. €. 5359/40 — zéhrady vo vymere 376 m?, parc. &. 5359/41 —
zdhrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/42 — zahrady vo vymere 397 m?, parc. €. 5359/43 —
zéhrady vo vymere 384 m?, parc. €. 5359/44 — zahrady vo vymere 393 m?, parc. €. 5359/45 —
zéhrady vo vymere 402 m?, parc. €. 5359/46 — zéhrady vo vymere 397 m?, parc. €. 5359/48 —
zéhrady vo vymere 415 m?, parc. €. 5359/50 — zahrady vo vymere 366 m?, parc. €. 5359/52 —
zéhrady vo vymere 389 m?, parc. €. 5359/53 — zéhrady vo vymere 387 m?, parc. €. 5359/54 —
zéhrady vo vymere 385 m?, parc. €. 5359/56 — zahrady vo vymere 361 m? parc. €, 5359/57 —
zéhrady vo vymere 410 m?, parc. €. 5359/58 — zahrady vo vymere 382 m?, parc. €. 5359/60 —
zéhrady vo vymere 405 m?, parc. €. 5359/61 — zéhrady vo vymere 423 m?, parc. €. 5359/62 —
zahrady vo vymere 364 m?, parc. €. 5359/64 — zahrady vo vymere 388 m?, parc. €. 5359/65 -
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zahrady vo vymere 425 m?, parc. &. 5359/66 — zéhrady vo vymere 401 m?, parc. €. 5359/68 —
zahrady vo vymere 236 m?, parc. &. 5359/69 — zahrady vo vymere 221 m2, parc. & 5359/70 —
zahrady vo vymere 302 m?, parc. &. 5359/71 — zéhrady vo vymere 374 m?, parc. &. 5359/72 —
zéhrady vo vymere 556 m?, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV &. 2644,

2. njjom pozemkov vo vlastnictve spoloCnosti Kréafova hora, sr.o.,
nabrezie 10, Bratislava, ICO 35837853, a to pozemkov v k. 0. Devin,
parc. €. 2388 — orna péda vo vymere 41 052 m?,

so sidlom Dvofikovq

parc. €. 2389 — zastavané plochy a naddvoria vo vymere 2 379 m?,
parc. €. 2390 — ostatné plochy vo vymere 4 807 m?,

parc. €. 2391 — orna poéda vo vymere 79 660 m?,

parc. &. 2392 — trvalé travne porasty vo vymere 39 901 m?

parc. €. 2402 — ostatné plochy vo vymere 584 m?,

parc. €. 2403 — orné pdda vo vymere 32 755 m?,

parc. €. 2446 — orné pdda vo vymere 738 m?,

parc. €. 2447 — orna p6da vo vymere 3 893 m?,

evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2689, v celkovej vymere 205 769 m? pre hlavné
mesto SR Bratislavu, na dobu ur€itd 30 rokov, za wUCelom vyuZitia pozemkov v stlade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, predovietkym na rekreaéné ucely,
za cenu nagjmu v sume 851 742,59 Eur/rok,

3. ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, k. 0.
PetrZalka :

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5206/16 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 13 844
m? vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5206/16 evidovaného ako parcela
registra ,,C*“ na LV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5209/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 689 m?
vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5209/5 evidovaného ako parcela
registra,,,C*“na LV C. 2644, ' '

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5210/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2 193 m?*
vzniknutého GP €. 84/2011 oddelenim od pozemku parc. €. 5210/4 evidovaného ako parcela
registra ,,C“ na LV C. 2644,

- pozemku parc. €. 5208/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 294 m?, evidovaného ako
parcela registra ,,C*“ na LV ¢&. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/9 — zahrady vo vymere 1 107 m? vzniknutého GP
¢. 82/2011 zlu€enim Casti pozemkov parc. €. 5359/3, parc. €. 5359/4, parc. €. 5359/5, parc.
€. 5359/6, parc. €. 5359/7, parc. €. 5359/9 a parc. €. 5359/10, evidovanych ako parcely registra
,C“naLV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. €. 5359/37 — zahrady vo vymere 1 953 m? vzniknutého GP
¢. 82/2011 zlaCenim pozemkov parc. €. 5359/37, parc. €. 5359/38, parc. €. 5359/41, parc.
€. 5359/42 a Casti pozemkov parc. €. 5359/45, parc. €. 5359/46, parc. €. 5359/39 a parc.

€. 5359/43, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV €. 2644,

- novovytvoreného pozemku parc. &. 5359/52 — zéhrady vo vymere 2 505 m? vzniknutého GP

. 82/2011 zlt€enim pozemkov parc. €. 5359/52, parc. €. 5359/56, parc. €. 5359/60, parc.

. 5359/64, parc. ¢. 5359/68 a Casti pozemkov parc. €. 5359/36, parc. €. 5359/40, parc.

. 5359/44, parc. &. 5359/48, parc. &. 5359/69, evidovanych ako parcely registra ,C* na LV
. 2644,
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oren€ho pozemku parc. €. 5359/54 — zahrady vo vymere 4 297 m? vzniknutého GP
11 zliCenim pozemkov parc. €. 5359/54, parc. €. 5359/57, parc. &. 5359/58, parc.
, parc. C. 5359/66, parc. €. 5359/71, parc. €. 5359/72 a Casti pozemkov parc.
0, parc. €. 5359/8, parc. €. 5359/50, parc. €. 5359/53, parc. €. 5359/61, parc. &.5359/65
5359/70, evidovanych ako parcely registra ,,C*“ na LV 6. 2644,

oreného pozemku parc. €. 1067/2 — ostatné plochy vo vymere 5 121 m? vzniknutého
12/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/2 evidovaného ako parcela registra ,,C“ na
1748,

vytvoreného pozemku parc. €. 1067/8 — ostatné plochy vo vymere 1 347 m? vzniknutého
12/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 1067/8 evidovaného ako parcela registra ,,C* na
. 2021,

. 0. Trnavka:

ovytvoreného pozemku parc. €. 15850/268 - zéhrady vo vymere 45 188 m? vzniknutého GP
2012 oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C* na LV
196,

ovovytvoreného pozemku parc. €. 15850/269 — zahrady vo vymere 8 033 m? vzniknutého GP
30/2012 oddelenim od pozemku parc. €. 15850/5 evidovaného ako parcela registra ,,C*“na LV
196 v celkovej vymere 91 571 m?, pre spolo€nost Kralova hora, s.r.o., so sidlom Dvofakovo
nabreziel0, Bratislava, 1CO 35837853, za uCelom :

parkovania motorovych vozidiel,

skladovania tovaru a materidlu, v stlade s prislu§nymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi,

organizovania kulturnych, spolo€enskych a $portovych podujati, alebo prenechanie

- pozemkov na organizovanie takychto aktivit tretej osobe,

- umiestfovania reklamnych zariadeni na predmete najmu,

- realizécie investiCnej stavebnej Cinnosti, teda na realizaciu stavieb v sulade s platnym

uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a nasledné komeréné

| vyuzitie realizovanych stavieb (predajom, prendjmom alebo akoukolvek inou formou),

na dobu uritu 30 rokov, za cenu najmu v sume 851 034,39 Eur/rok,

s podmienkami:

1. Zmluva o vzdjomnom nijme pozemkov bude zo strany spoloCnosti Kralova hora, s.r.o.,
podpisand do 60 dni odo dfia schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta
SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o vzdjomnom néjme pozemkov v zmysle bodov 2. a 3.
nebude podpisand zo strany spolo€nosti Kralova hora, s.r.o., v uvedenej lehote, toto uznesenie
strati platnost’.

2. Kedykolvek moéze dojst k prevodu pozemkov, ked hlavné mesto SR Bratislava bude
pripravené znasat' finanéné zataZenie. '

3. SpoloCnost Kralova hora, s.r.0., so sidlom v Bratislave, predlozi hlavnému mestu SR
Bratislave LV C. 2689, na ktorom su zapisané pozemky, ktoré su predmetom najmu, bez
akychkolvek tiarch najneskor ku dftu podpisania zmluvy spoloénostou Kralova hora, s.r.o., so
sidlom v Bratislave, inak toto uznesenie strati platnost’.

4. V pripade, Ze d6jde k zmene uzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej dojde
k zmene funkcie vyuZitia pozemkov uvedenych v bode 2 tohto uznesenia, hlavné mesto SR
Bratislava zabezpeCi vyhotovenie znaleckého posudku, na zaklade ktorého sa zmeni vyska
ndgjomného uzatvorenim dodatku k zmluve o vzdjomnom najme pozemkov.

' 1
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B. berie na vedomie

1. Zéavazné vyhlasenie spolo¢nosti Kralova hora, s.r.o., so sidlom Dvofékovoﬁ'ﬁébjgz,igflOj,
Bratislava a Lomnicka, s.r.o., so sidlom Dvofdkovo nabrezie 10, Bratislava o vzdani sa
akychkol'vek narokov spojenych s pohladavkami vratane akéhokolvek prisludenstva
a akychkol'vek prav s pohladavkami spojenych, ako aj ukoncenia akychkol'vek konani (studne
konania, exekuéné konania a pod.), ktorych predmetom je uplatnenie pohl'addvok, bez uplatnenia
akychkol'vek narok voéi dlZnikovi mestskej €asti Bratislava-Devin.

2. V pripade, Ze zadvdzné vyhldsenie nebude dodrzané, celé uznesenie v &asti AaB straca
platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

/

Mgr. Dagmar Kramplova /
veduca organiza¢ného oddelenia ’
/

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidentné C&islo znalca: 911128 .

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym Cislom 70/2012 znaleckého dennika €. 1/2012

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady U¢tujem podfa vylactovania na zaklade prilozeného dokladu
€. 70/2012.

P Ing. Dusan Holik
znalec
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