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Meno, adresa a telefonny kontakt na znalca :
Ing. Jozef Fajnor, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti

Zadavatel znaleckého posudku : HLAVNE MESTO SR BRATISTAVA
Primacialne nam. &. 1
814 99 BRATISLAVA

Cislo spisu (objednavka) : objednavka & OTS1200257 SNM/12/005/MR bola dana pisomne
dna 8.2.2012.

ZNALECKY POSUDOK

éislo: 6/2012

Vo veci: Pozemok parc.¢. 15850/268 (v zmysle GP ¢. 6/2012 a podla LV ¢. 196)
lvanska cesta, Bratislava -
katastralne Gazemie Trnavka

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc.¢.
15850/268 (v zmysle GP ¢&. 6/2012), zapisaného ako pdvodna parc.&. 15850/5 v LV ¢. 196, katastralne
Gzemie Trnavka, nachadzajuceho sa v mimo zastavané Uzemie mesta, v mestskej ¢asti Ruzinov, pri
ulici lvanska cesta, v hlavnom meste SR Bratislave.

Pocet stran posudku : pisany text © 9stran
prilohy : 15 stran
znalecka doloZka : 1 strana

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x pre zadavatela.

V Bratislave, dha 9.2.2012



. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je, v zmysle pisomnej objednavky ¢. OTS1200257 SNM/12/005/MR danej vlastnikom
dna 8.2.2012, rokovania a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta dna
9.2.2012, vypracovat znalecky posudok o vSeobecnej hodnote nehnutefnosti (dalej len VSH) -
pozemku parc.. 15850/268 (v zmysle GP &. 6/2012), zapisaneho ako poévodna parc.&. 15850/5 v LV
&. 196, katastralne uzemie Trnavka, ako znaleckého odhadu ceny, ktort by belo mozné dosiahnut pri
predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutefnosti v beznom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v rovinatom teréne, mimo zastavané (Uzemie mesta, v mestskej
dasti Trnavka, pri ulici lvanska cesta, v hlavnom meste SR Bratislave.

1.2 Datum vyziadania posudku : 8. februar 2012
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 9. februar2012
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnosti hodnotia : 9. februar 2012

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 196 - &iastoény, katastraine Uzemie Trnavka,
vydany Katastralnym Gradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, zo
dna 6.2.2012

— Kopia z katastralnej mapy na parc.€. 15850/5, katastralne tizemie Trnavka, €. zakazky 624/2012,
mapovy list &. PEZINOK 6-8/34, 6-9/12, 6-8/33 a 6-9/11, vydana Katastrainym tradom v
Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, zo dfia 6.2.2012

— Geometricky plan na oddelemie pozemkov parc.¢.: 15850/264 az /268 + vykaz vymer, &. planu
6/2012, mapovy list ¢. PEZINOK 6-8/33 a 6-9/11, overeny Katastralnym tradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, pod €. 255/2012, zo dfa 9.2.2012

— Uzemno-planovacia informacia &. MAGS ORM 33587/12 - 15423, vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenim tzemného rozvoja mesta, zo dna 30.1.2012

— Objednavka ¢. OTS1200257 SNM/12/005/MR, dana viastnikom Hlavnym mestom SR Bratislava
(1ICO : 00603481), zo dia 8.2.2012

1.5.2 Obstarané znalcom :
— Podklady a informacie ziskané pri Setreni na tvare miesta
— Zistenie objektivnych cien pozemkov v dotknutej lokalite k datumu ohodnotenia

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhiasky €. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy &. 3 - "O stanoveni vieobecnej hodnoty majetku”, zo dnha 23.8.2004 v
zneni neskorsich predpisov (vyhlasky &. 605/2008 Z.z. MS SR, MS SR, zo dia 4.12.2008 a vyhlasky
¢. 254/2010 Z.z. MS SR zo dha 18.5.2010).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouzita literatura :
~ Vyhladska MS SR ¢.492/2004 Z.z. "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo diia 23.8.2004
- Vyhlaska MS SR &.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z., zo 4.12.2008
- Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢€.492/2004 Z.z., z 18.5.2010
— Zakon &. 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov", zo dna 26.5.2004
- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z., zo dnha 23.8.2004
— Vyhlagska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhl. MS SR &.490/2004 Z.z., z
26.10.2005
~ Vyhlagka MS SR ¢&. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka MS SR €. 490/2004 Z.z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky &. 600/2005 Z.z., zo dia 27.11.2008
—~ Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. "O odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov", zo dia 23.8.2004



- Zakon &. 656/2004 Z.z. "O energetike a 0 zmene niektorych zakonov", zo dfa 26.10.2004
— Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

1.8 Osobitné poziadavky zadavaterla :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutelnosti, neboli na znalca
vznesené Ziadne Speciaine poziadavky.

Znalecky posudok je vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov (vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dita 4.12.2008 a vyhlasky &. 254/2010 Z.z. MS SR zo
dha 18.5.2010), za pouZitia programového vybavenia HYPO 8.51 a vyhotoveny bude v $tyroch
rovnopisoch (3x pre zadavatela a 1x na zaloZenia do archivu znalca).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky posudok je vypracovany podla VyhlaSky &. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku”, zo dia 23.8.2004),
v zneni neskorSich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dita 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
245/2010 Z.z. MS SR, zo diia 18.5.2010).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je v zmysle platného cenového predpisu (Vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z.z. a jej prilohy €. 3) mozné stanovit' jednotkovu vSeobecnu hodnotu pozemku
tromi metodami :

- vynosovou metédou

- porovnavacou metédou

- metédou polohovej diferenciacie

Zakladnou metédou pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je metdéda polohovej
diferenciacie, preto bude pouzita a vypocitana hodnota bude porovnana s hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v €ase ohodnotenia. Vypocet bude vykonany podla zakladnych
vztahov : , o

VSHu, VHw, x kep  {EUR/M?}
VSHpoz = M xVSHy; {EUR}
kde : VSHy, - jednotkova vieobecna hodnota pozemku (v EUR/m?)
VHus - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovend podfa tabuliek
keo - koeficient véeobecnej situacie sa stanovi sa podla vztahu
ka=k5kakakaXkJsz
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
ky - koeficient intenzity vyuzitia
kp - koeficient dopravnych spojeni
kp - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
kd - koeficient druhu pozemku
kz - koeficient povySenia/ponizenia pozemku
VSHpoz - v&eobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?

1.2 Vlastnicke a evidenéné udaje :
LV &. 196 - ¢iastoény, katastralne zemie Bratislava - Trnavka
A. Majetkova podstata : PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Pozemok - parc.¢. 15850/5 Zahrady 83729,00 m? (intravilan)
B. Vlastnik : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/1)
(1ICO : 00603481)
C. Tarchy : Bez zapisu.
Iné Udaje : Bez zapisu.



1.3 Obhliadka a zameranie nehnutefnosti :

Miestna obhliadka hodnotenej nehnutelnosti - pozemku parc.¢. 15850/268 (v zmysle GP &. 6/2012),
zapisaného ako pdvodna parc.¢. 156850/5 v LV &. 196, katastrélne Uzemie Trnavka, bola vykonana
dnia 9.2.2012 bez pritomnosti zainteresovanych. Pozemok sa nachadza v hlavhom meste SR v
Bratislave, mimo zastavané izemie mestskej ¢asti Ruzinov, v rovinatom teréne, pri ulici lvanska cesta.
V Case obhliadky bol pozemok nevyuzivany a bol zarasteny naletovymi neosetrovanymi drevinami a
polodrevinami, nebol zastavany ziadnymi stavbami.

Pristup k pozemku je len cez pozemky vo vlastnictve inych fyzickych a pravnickych oséb, pozemok je
teda bez priameho pristupu, dostupnost je obtiaZznejSia peSo, dobra automobilovou (osobnou aj
nakladnou) dopravou a vyhovujlca je eSte aj dostupnost’ prostriedkov MHD (autobusov). V dotknutej
lokalite je moznost napojenia na rozvody inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie, zemného plynu aj telefonu).

1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
Predmetom ohodnotenia nie sG Ziadne stavby, preto porovnanie technickej (projektovej)
dokumentacie nebolo vykonané.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentacie (listu vlastnictva, katastralnej mapy a geometrického planu) bolo
vykonané jednak medzi dokumentaciou navzajom, ale tieZz so skutocnostou a je mozné konstatovat,,
Ze udaje zodpovedaju skutoCnosti, Zze pozemok je v LV riadne zapisany parcelnym ¢&islom, Ze je
pravne vysporiadany a Ze vlastnictvo uvedené v LV je v sulade so skuto&nostou.

1.6 Vymenovanie ohodnocovanych nehnutefnosti (podfa LV ¢. 196 a v zmysle GP ¢. 6/2012) :
1.6.1 pozemok parc.¢. 15850/268 (v celosti)

1.7 Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.] Analyza polohy nehnutelnosti :

Polocha nehnutelnosti - pozemku je menej vhodna, pozemok sa nachadza v Bratislave, mimo
zastavané uzemie mesta a mestskej ¢asti RuZinov, lezi v rovinatom teréne pri ulici lvanska cesta.
Priamy pristup k pozemku nie je, dostupny je len cez pozemky, ktoré su vo vlastnictve inych fyzickych
a pravnickych oséb. Dostupnost lokality je po spevnenej asfaltovej komunikacii, obtiaznejSia je peSo
(vzhfadom na vzdialenost' od obyinych a zastavanych lokalit), dobra je automobilovou (osobnou aj
nakladnou) dopravou a es$te vyhovujica je aj vzdialenost k prostriedkom MHD (autobusom). V
dotknutej lokalite je moznost napojenia na rozvody vSetkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného
vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu).

Pozemok parc.¢. 15850/268 (v zmysle GP &. 6/2012) je zapisany ako pdvodna parc.¢. 156850/5 v LV ¢&.
196, katastralne uzemie Bratislava - Trnavka.

b./ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti :

Hodnoteny pozemok sa nachadza mimo zastavané Gzemie mesta, pri ulici lvanska cesta, v prevazne
polnohospodarskej a priemyselno-obchodnej zéne. V Case obhliadky nebol pozemok vyuzivany, bol
zarasteny travnatym porastom a naletovymi neosetrovanymi drevinami a polodrevinami a na pozemku
nebola vybudovana ziadna stavba. V LV je pozemok-druhovo klasifikovany ako zahrada. Sucasné
vyuzitie pozemku je nizsie ako je jeho budice mozné vyuzitie v zmysle (zemno-planovace;j
informacie, ktora bol a predlozena k ohodnoteniu (UPl & MAGS ORM 33587/12 - 15423) a ktora
posudzuje dotknuté Uzemie, ktorého sucastou st aj hodnotend parcela, ako Uzemie so Styrmi
funkénymi vyuzitiami. Prvé dve lizemia st definované ako stabilizované tzemie, ¢o znamena, ze
v ramci tohto izemia sa ponechava su€asné funkéné vyuzitie.

1. severna éast’ priliehajaca k dialnici D1 ako (izemie dopravy a dopravnej vybavenosti - plochy
zariadeni MHD a autobusovej HD (kod 701), teda plochy ur¢ené pre umiestnenie stavieb a zariadeni,
sluZiacich pre prevadzku mestskej hromadnej dopravy a primestskej hromadnej dopravy.

- funkéné vyuZitie previddajtce : depa nosného systému, vozovne a dielne elektri¢iek, trolejbusov a au-




tobusov a stanice primestskej autobusovej dopravy.

- funkéné vyuZitie pripustné : administrativne budovy, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a
prevadzky, ostatné plochy a parkoviska, Cerpacie stanice pohonnych hmét so sprievodnymi pre-
vadzkami, verejné stravovanie, obchodné, zdravotné a kulttirne zariadenia a parkinggaraze...

- funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu : liniova a plosna zelef, drobna architektura....

- funkéné vyuZitie nepripustné funkéné vyuZitie : podla tabulky (rodinné domy, bytové domy, regional-
ne obchodné centra, nakupné strediska a obchodné domy, distribuéné a velkoobchodné centra, hy-
permarkety a supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy a turisticke uby-
tovne, kongresové centra, veltrzné a vystavné arealy, kultirne a zabavné zariadenia, obradné siene,
kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, prenajimatené administrativne priestory, objek-
ty ustrednych organov $tatnej spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho
vyznamu, zariadenia obrany, akékolvek 8kolstvo a zdravotnictvo, domovy socidlnych sluzieb a do-
chodcov, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, aredly velkych a strednych priemyslovych podni-
kov, vyroba a sluzby vietkych druhov, priemyselné parky, stavebné dvory a zariadenia, $portove ha-
ly, plavarne, telocvicne, kipaliskd, zahradkarske a chatové oblasti, zber odpadu, odpogivadia, arealy
volného ¢asu, pobytové luky, cyklisticke trasy....).

2. tizky pas medzi plochami s funkénym vyuZitim ako uzemie dopravy a dopravnej vybavenosti
a medzi plochami obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu -
uzemie dopravy a dopravnej vybavenosti - rezerva zariadeni dopravy (kéd 704), teda plochy
sliziace ako dlhodobé rezervy pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni vodnej a leteckej
dopravy.

- funkéné vyuZitie previddajace : dopravné stavby a zariadenia vodnej dopravy (nakladové pristavy) a

leteckej dopravy (drahovy systém a odstavné plochy).

- funkéné vyuZitie pripustné : sluzby, administrativa a technicke prevadzky.

- funk&né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu : liniova a plosna zelen, drobna architektita....

- funkdné vyuZitie nepripustné funkéné vyuZitie : podra tabulky (rodinné domy, bytové domy, regionalne
obchodné centra, nakupné strediska a obchodné domy, distribu¢né a velkoobchodné centra, hyper-
rmarkety a supermarkety, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gzemia, verejné
stravovanie, stravovanie pre zamestnancov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy
a turistické ubytovne, kongresové centr, veltrzné a vystavné aredly, kulturne a zabavné zariadenia,
obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, prenajimatefné administrativne
priestory, objekty Ustrednych organov §tatnej spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajské-
ho a miestneho vyznamu, zariadenia obrany, akékolvek $kolstvo a zdravotnictvo, domovy socialnych
sluzieb a dochodcov, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, aredly velkych a strednych priemyslo-
vych podnikov, vyroba a sluzby vsetkych druhov, priemyseiné parky, stavebné dvory a zariadenia,
$portové haly, plavarne, telocvicne, kupaliska, zahradkérske a chatové oblasti, zber odpadu, odpodi-
vadla, arealy volného &asu, pobytové ltky, cyklistické trasy, pecie komunikacie, Cerpacie stanice po-
honnych hmét, parkinggaraze, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu....).

Druhé dve tzemia su definované ako rozvojové, ¢o znamend, Ze v rdmci tohoto Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia,
alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

3. severozapadny cip zaujmového Gzemia - zmieSané izemie obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych (kdd 502), teda plochy uréené pre komergneé Gcely s previadajicimi obsluznymi
funkciami obchodu, drobnych prevadzok, vyroby a sluZieb s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami,
ktoré svojim charakterom nemézu byt lokalizované v obytnom prostredi, pretoze nespliaju pozia-
davky na hygienicku kvalitu obytného prostredia, ale nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

- funkéné vyuzitie previadajice : malé a stredné vyrobné zariadenia, sklady, skladovacie plochy, dis-

tribuéné a velkoobchodné centra, priestory pre prevadzky vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

- funkéné vyuzitie pripustné : cela skala zariadeni obchodu, sklady, skladovacie plochy, distribu¢né a
velkoobchodné centra, vystavné a predvadzacie priestory.

- funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu : administrativne budovy a priestory suvisiace s
prevadzkami, odborné ugebne strednych 8kol, Cerpacie stanice pohonnych hmét bez umyvarky a bez
plnicky plynu.

- funkéné vyuZitie nepripustné funkéné vyuZitie : podla tabulky (rodinné domy, bytové domy, ubytova-
cie zariadenia cestovného ruchu, autokempingy a turistické ubytovne, kongresove centra, kultirne a
zabavné zariadenia, obradné siene, kostoly a modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, objekty G-
strednych organov $tatnej spravy a reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vy-




znamu, zariadenia obrany, vSetky zariadenia Skolstva, vSetky zariadenia zdravotnictva, domovy so-
cidlnych sluzieb a dochodcov, zahradnictva a sklenikoveé hospodarstvo, arealy velkych a strednych
priemyslovych podnikov, priemyselné parky, skladové arealy sivisiace s vyrobou, stavebné dvory a
zariadenia, $portové haly, plavarne, kupaliska, zahradkarske a chatové oblasti, zber odpadu, odpoc&i-
vadla, aredly volného ¢asu, pobytové luky a tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu....).

4. prevazna vdésina zdujmového tUzemia - ob¢iansku vybavenost celomestského a nadmestké-
ho vyznamu (kéd 201), teda plochy slUZiace predovSetkym pre umiestnenie stavieb a zariadeni ob-
gianskej vybavenosti - administrativy, verejnej spravy, kultdry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpeémos-
ti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nad-
mestského vyznamu, zdravotnictva a socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poZiarnej
ochrany.

- funkéné vyuZitie previadajtice : objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu.

- funkéné vyuZitie pripustné : objekty a zariadenia pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom tzemi.

- funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu : podiel bytov v uzemi 10 az 30% celkovych nad-

zemnych podlaznych pléch.

- funkéné vyuzitie nepripustné funkéné vyuzitie : podla tabulky (rodinné domy, distribu€né a velkoob-
chodné centra, autokempingy a turistické ubytovne, zahradnictva a sklenikové hospodarstvo, arealy
velkych a strednych priemyslovych podnikov, vyroba a sluzby vSetkych druhov, priemyselné parky,
skladové arealy, Sportové haly, plavarne, kipaliska, arealy vofného €asu, pobytové liky, drobné za-
riadenia pre vedecko-vyskumné UGcely, zahradkarske a chatove oblasti, zber odpadu, odpogivadla a
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu....).

Zmena sUc¢asného vyuzitia je pravdepodobna a predpokladana a stuc¢asné vyuzivanie pozemku nema

rusivy vplyv na svoje okolie.

c./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti :

Rizika spojené s plnym vyuzivanim hodnoteného pozemku mozu plynit’ predovietkym so skutocnosti,
Ze pozemok nema priamy pristup, pristupny je len cez iné pozemky, ktoré su vo vlastnictve inych
fyzickych a pravnickych osob,

¢o determinuje mozné obmedzenie uZivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). Prava k uzivaniu
nehnutelnosti st zachované, aviak k datumu obhliadky a chodnotenia neboli oSetrené ani technicky,
ani pravne. Dalej rizikad mézu plynit zo skutoénosti nadmerného hluku z blizkeho letiska a jeho
vzletovych a pristavacich drah a nakoniec z obmedzeni vyplyvajicich z regulativ, danych izemnym
planom a $pecifikovanych v predlozenej uzemno-planovacej informacii - UPI & MAGS ORM 33587/12
- 15423 (vid prilohy).

Iné rizika neboli v ¢ase obhliadky evidentné, na nehnutelnosti neviaznu Ziadne tarchy ani vecné
bremena a rizika nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu energii v dostatoénom mnozstve a
kvalite.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc.6. 15850/268 (v zmysle GP ¢&. 6/2012), klasifikovany ako
zahrady o vymere 45.188, 00m?. Pozemok je zapisany v LV €. 196, v katastralnom Gzemi Trnavka ako
povodna parc.¢. 15850/5 a nachadza sa pri ulici Ivanska cesta, mimo zastavané Uzemie mesta a
mestskej casti.

Terén je rovinaty, priamy pristup k pozemku je obmedzeny, vzhfadom na skutoCnost, Ze hodnoteny
pozemok je obkiopeny pozemkami, ktoré st vo viastnictve inych fyzickych a pravnickych oséb. Pristup
do lokality je po spevnenej asfaltovej komunikacii a dostupnost’ je obtiaznejsia peSo (vzhfadom na
skutodnost, Ze pozemok sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta), dobra automobilovou
dopravou (osobnou aj nakladnou) a dostupnost k prostriedkom MHD (autobusom) je este vyhovujica.
V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody v8etkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného
vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu).

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu predovsetkym koeficientu
redukujtcich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povysujucich faktorov (je v intervale
1,01 - 3,00). Prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne §iroké intervaly maju najvyznamnejsi vplyv



na hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadfuji odborné postdenie znalca a znalosti trhu.
Ostatné koeficienty len vyjadruju objektivne skuto&nosti, charakteristické pre dotknuté pozemky. Pre
urenie koeficientov je nutné sa zamerat' na rozhodujuce skutoénosti podhfadu na hodnotu pozemku.
Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su
skutoéné nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v &ase stanovovania VSH.
VSH pozemku by mala zahffiat' a odzrkadlovat' atraktivitu pozemku dand lokalitou, tvarom, velkostou
a pristupmi, dalej existenciu inZinierskych sieti, no predovietkym moznostami sudasného a hlavne
buduceho vyuzitia hodnotenych pozemkov, ale tiez iné S3pecifikd ovplyviujice rozhodovanie
potencialnych zaujemcov o odkupenie toho-ktorého pozemku napr. existencia tiarch a réznych
technickych alebo pravnych zévad a obmedzeni dotknutych pozemkov. Avak najdélezitej§im
aspektom vplyvajucim na hodnotu pozemku je moznost jeho budlceho vyuzitia. Konkrétne v tomto
pripade, dotknuty pozemok bol v Case obhliadky nevyuzity, bol zarasteny naletovymi neogetrovanymi
drevinami, priamy pristup nebol zabezpedeny ani technicky (komunikéciou) a ani pravne (zapisom o
vecnom bremene prava prechodu a prejazdu) a na pozemok sa vztahuje rada obmedzeni v zmysle
uzemného planu (vSetky obmedzenia su popisané v rizikach).... Neposlednym faktorom je velka
plosna rozloha hodnoteného pozemku.

Porovnanim s cenami volnych a teda plnohodnotnych stavebnych a podnikatelskych pozemkov
priamo v dotknutej lokalite a v jej bezprostrednom okoli na zaklade pontk uverejnenych na
internetovom portali "www.reality.sk" a po vyli¢eni extrémnych cien na spodnej a na hornej cenovej
hranici (ceny sa pohybuiju v rozmedzi od 180,- do 250,- EURO/m?).

Odbornym posudenim a zhodnotenym vetkych uvedenych skutoénosti, urcujem hodnotu koeficientu
povysujucich faktorov na 2,25 a hodnotu koeficientu redukujucich faktorov na 0,6. Ostatné koeficienty

su viac-menej jednoznacné.

2.1.1.1.1 POZEMOK v lokalite ulice Ivanska cesta

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymera
15850/268 zahrada 45188 45188,00 1/1| 45188,00 m*
Obec : Bratislava

Vychodiskova hodnota : 66,39 EUR/m?

Oznacenie Hodnota

koeficientu Nazov a hodnotenie , koeficientu

Koeficient vSeobecnej situacie :

5. prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre | mimo centra
ks mesta, oblasti rekreaénych domcekov v délezitych centrach turistického ruchu, 1,10
priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia :

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
kv nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim

Koeficient dopravnych vzt'ahov :

3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peSo dostat k prostriedku

ko hromadnej dopravy alebo vliastnym autom do centra do 15 min. 0,80
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy :

ke | 1. obchodna poloha | 1,50
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku :

ki |4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) [ 130
Koeficient povysujicich faktorov :

kg 4. pvozerpk)f s vy(azne z_vyéen)"m zaujmom o kapu, ak to nebolo zohlfadnené v 2.25

zvySenej vychodiskovej hodnote

Koeficient redukujicich faktorov:

kr 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni€nej dopravy v obytnych oblastiach 0,60




Koeficient polohovej diferenciacie : 1,10 * 1,00 * 0,90 * 1 50 1,30 * 2,25 * 0,60 = 2,6062
Jednotkova hodnota pozemku : 2,6062 * 66,39 EUR/m = 173,03 EUR/m?

Vseobecna hodnota pozemku : 45 188,00 m** 173,03 EUR/M? =7 818 879,64 EUR

2.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.
VSH pozemkov = 7 818 879,64 EUR

Ill. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’

Pozemok parc.€. 15850/268 (v zmysle GP ¢&. 6/2012), zapisany ako pévodna parc.¢. 15850/5 v LV &.
196, katastralne uzemie Bratislava - Trnavka.

Viastnici

1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primaciélne nam. €. 1, Bratislava, (ICO : 00603481) ... (1/1)
Uéel znal.posudku :

Zamyslany pravny tkon - prevod viastnickeho prava.

Pozemky :
Druh pozemku Cislo parcely| Vymera (m?)
POZEMOK v lokalite ulice lvanska cesta 15850/268 45 188,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemku parc.¢.
15850/268 (v zmysle GP €. 6/2012), zapisaného ako pbévodna parc.€. 15850/5 v LV €. 196, katastralne
Uzemie Trnavka, metddou polohovej diferenciacie. Vypoéitana hodnota za 1m? bola porovnana s
cenami pozemkov v dotknutej lokalite a hodnota bola upravena na zaklade Specifik konkrétnych
hodnotenych pozemkov, popisanych v ich popise. PouZitie porovnavacej metédy v plnom vyzname
nebolo vykonané. Nebola pouzita kombinovana metdda.

Zvolena metdda - metdda polohovej diferenciacie je standardne pouzivanou metddou, ktora v tomto
pripade a za pouzitia odporu¢anych a vhodne zvolenych koeficientov dostatotne a preukazatelne
odzrkadluje skutoénu vieobecnu hodnotu nehnutefnosti.

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecna hodnota
a) Vypoditanad polchovou diferenciaciou:

Vseobecnia hodnota pozemkov: 7 818 879,64 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.




3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
POZEMKY

POZEMKY v lokalite ulic Bratska, Jiraskova a Capajevova - parc. &.

15850/268 (45 188 m?) 781887964
Spolu VSH 7 818 879,64
Zaokruhlene 7 820 000,00

Slovom : Sedemmilionovosemstodvadsattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika piného vyuzitia hodnoteného pozemku plynu predovietkym z nasledovnych skutoénosti :

1. pozemok nema priamy pristup, pristupny je len cez iné pozemky, ktoré st vo viastnictve inych fyzic-
kych a pravnickych osob, ¢o determinuje mozné obmedzenie uzivania nehnutelnosti (pristupu a pri-
jazdu). Prava k uzivaniu nehnutelnosti si zachované, avSak nie su oSetrené ani technicky, ani prav-
ne.

2. rizika vyuzitia s dévodu nadmerného hluku z blizkeho letiska a jeho vzletovych a pristavacich drah

3. rizika plyntce z obmedzeni vyplyvajucich z regulativ, danych tzemnym planom a $pecifikovanych v
predlozenej uzemno-planovacej informécii - UPI &. MAGS ORM 33587/12 - 15423,

Iné rizikd neboli v ¢ase obhliadky evidentné, na nehnutelnosti neviaznu ziadne tarchy ani vecné

bremena a rizika nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu energif v dostatoénom mnozstve a

kvalite.

V Bratislave, 11.2.2012

|
, "
Inp. Jozef Fajnor

Peciatka : Podpis :

IV. PRILOHY

- Vypis z LV ¢&. 196 - Ciastocny, k. U. Trnavka, vydany dia 6.2.2012 (3 strany)

- Kopia z katastralnej mapy na p.¢. 15850/5, k. u. Trnavka, ¢&. zakazky 624/2012, vydana dia
6.2.2012 (1 strana)

— Geometricky plan + vykaz vymer, €. planu 6/2012, overeny pod €. 255/2012, zo dfa 9.2.2012 (2
strany)

— Uzemno-planovacia informacia ¢. MAGS ORM 33587/12 - 15423, vydana dia 30.1.2012 (7
stran)

—  Situacia Sirsich vztahov - vyznacenie lokality na vyreze mapy mesta (1 strana)

— Objednavka ¢. OTS1200257 SNM/12/005/MR, dana vlastnikom dria 8.2.2012 (1 strana)
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI
¢5 102 Bratislava II
529 320 BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia: 06.02.2012
;stralne Uzemie: 805 343 Trnavka Cas vyhotovenia 12:25:33
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 196 - iastoény
¢ A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape
celné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
e v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
58/ 4 4993 Ostatné plochy 30 1 9
58/25 1332 Ostatné plochy 37 1
50/ 3 76 Zastavané plochy a nadvoria 25 2
50/ 4 117 Zastavané plochy a nadvoria 99 2
50/5 83729 Zahrady 4 2
50/ 6 26478 Zahrady 4 2
50/ 9 1935 Z&hrady 4 2
50/10 9064 Zahrady 4 2 9
50/11 5905 <Zahrady 4 2
50/12 9930 Zahrady 4 2
50/13 8084 zahrady 4 2
50/14 2499 Zahrady 4 2
50/16 1153 2ahrady 4 2
50/19 1339 Zahrady 4 2
50/20 1471 Zahrady 4 2
50/21 16885 Zastavané plochy a nédvoria 21 2
50/22 2374 ZAhrady 4 2
50/23 509 Zahrady 4 1
50/38 1031 Zahrady 4 2
50/131 777 Zastavané plochy a nadvoria 21 2
50/132 1222 Zahrady 4 2
50/142 3550 Zéahrady 4 2
50/143 261 Zastavané plochy a néadvoria 16 2 5
0/255 29545 Zahrady 4 2
0/261 339 Zastavané plochy a néadvoria - 99 "2
05/8 68482 Zahrady 4 2
5/10 65 Zahrady 4 1
05/11 24675 Zahrady 4 1
5/23 60 Zastavané plochy a nadvoria 99 2
15/46 6632 Zastavané plochy a nadvoria 21 2
08/1 2318 Zastavané plochy a nédvoria 22 1
08/119 182 Zastavané plochy a nadvoria 22 1
08/155 467 Zastavané plochy a nadvoria 99 1
08/167 91 Zastavané plochy a nadvoria 99 2
H6/1 5919 Zastavané plochy a nédvoria 16 2
ddaje:
ivba na parcele 15850/143 je evidovana na LV ¢. 1913.
* % % Ostatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *
tnda ;
sp8sobu vyuZivania pozemku
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v z&hradkarskej osade,

Strana 1



, . . A . W
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zel.Jg
a iné polnchospodarske plodiny 80w

K

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznalend supisnym &
&islom , ; 31.0
21 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - dialnica dnovér
a rychlostna komunikédcia a jej sulasti Nhnutel
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna ' zakla
a ucelova komunikécia, lesn&d cesta, polnéd cesta, chodnik, nekryté licit
parkovisko a ich sicasti gévka
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej
stcasti _
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadién, kupalisko, Sportova drédha,
autokemp, téborisko a iné AD. 20
37 - Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze ADéST(
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly GZitok arok
99 ~ Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku ADOST (
DO
Kéd umiestnenia pozemku gdosg g
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce st C: o
Kéd pravneho vztahu L zapis
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku N
(pozemkoch)
9 - Duplicitné alebo viacnadsobné vlastnictvo k tej iste] nehnutelnosti b Gdaje
alebo k jej casti
: "oy . . , ¢.8/20
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu 1.8, X~
) . . R . §43/200
Parcelné Vymera Druh Umiest. Povodné Polefy, & .
¢islo v m2 pozemku pozemku k.Q. p. W5_17;3
ro&.:
15852 120 Orné pdéda 2 tokol «
16438 3627 Orna pdda 2
16533 741 Orna pdda 2
16534 542 Orné pdéda 2
16537 297 Orné pbdda 2
16538 201 Orna pbéda 2
16539 194 Orna pdéda 2
16540 741 Orna pbda 2
16541 636 Orna pdda 2
16542 62 Orna pdda 2
Legenda:
Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
¢ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, dadtum narodenia, rodné &islo (180)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel ]
U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 HLAVNE MESTO SR B-PRIMACIALNE NAM.1
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Pozndmka ]
Fodnovernost tdajov katastra o prave k nehnutelnosti podla §39 ods.2 katastralneho z&kol
i pozemku registra C—-KN parc. &.4358/4 zapisaného na LV 196, k.u.Trnavka na zaklade p
iiadosti &.55/maj.-prav. zo diia 04.07.1985, hospodarskej zmluvy o prevode sSpravy nérodf
Stran
1




#u zo dia 01.03.1982 a geometrického pléanu &,
w duplicity vlastnictva s pozemkom registra E-KN parc.&.4353 zapisaného na LV &.4595
srrnavka na zadklade rozhodnutia Cbvodného sddu Bratislava 3 &.D 1629/93, brict 293/93-2&

243-255/143/83 bola spochybnena z

m  ¥id A2 01.08.1994 a rozhodnutia Obvodného sidu Bratislava 3 &.p 1630,/93~11, Dnot 313/93 zo
) z

ze
Zitok

Yo zemku

ysti

31.01.1995,%-592/09

novernost udajov katastra podla §-u 39 ods.Z2 katastralneho zakona o orave k

nutelnosti k dasti pozemku registra C-KN p.&.15850/10 zapisanom na IV &.196 k.u.Trnavka
zdklade vyvlastrnovacej dohody uzavretej dna 26.7.1960 bola spochybnena z dévodu

Wlicity vlastnictva s pozemkom registra E-KN p.C.15850 zapisanym na LV &. 3356 k.a.

pavka na zdklade Rozhodnutia o dedi&stve D 1846/93 -X-708/2010

4. ZO DNA 20.9.1993

sDOST O ZAPIS DO KN ZO DNA 4.5.1994
DATOK K Vz-195/94

poOST C.0OSMM/265/97 O ZAPIS GP

DOST C.50-97-TU ZO DNA 20.1.1997

sdost €.0OSMM-773/98/Se zo dia 16.2.1998
t c: TARCHY

.

; zapisu.

b ndaje

.8/2005 - pvz-1398/05
1.&.X-1093/07

& Polefr . &.: 1
p. UQe.17-3/2010

br.c.s 1

43/2007, ( E2943 ), 2-2409/08.

ttokol o oprave chyby ¢&. X-194/2011 zo dna 17.5.2011

o Zékon‘;

de

gtrand

: , Objednavka;
narodné

v

Vyhotovil: Stefania

) il

Dolndkova
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15850092

158507134

ke
1585Q/18

hd
165050

k4
15850115

€
158507119

Q
158501123

k4
19850/12¢

Q
1585010

*
15850/120

@
158507110

a
15850/179

-
15850178

15850/241
& aneon3

Sprdva katastra
Sprdva katastra Bratislava

I ﬂ.?ﬂ/‘55
& 16099/325
Organizdcia Okres Obec Kat. dzemie /
Kotastrdlny drad Bratislava BA—-m.&. TRNAVKA
atastrdiny dra Cislo zdkazky =/ 47 Ma y i i :
i =0y povy list &. Mierka 1 :2000 Kdd 2
Katastrdlny drad v Bratislave é//z-— PEZINOK 6—8/34, 6—9/12, 6—8/33, 6—~9/11

>

na parcelu: .

¢

Vyhotovil

KOPIA KATASTRALNEJ .MAPY

Dria
06.02.2012

Meno
DOLNAKOVA S

od
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VYKAZ VYMER *
" T
Doteraj&i stav Zmeny Novy stav
Cislo Vomer Druh
vggky parcely Vymera Druh . k o | od 2 Cislo YMEa doozemky| . Viastny
T pozemku Dielloarcele| ™ |parcety| ™ parcely (in¢ opray,
LV PK KN | ha m &islo &islo ha | m2! kéd adresa, {
Stav prdavny jel totozny is reagisfro+ C | KN
196 15850/5 8\ 3729 zéhrada 15850/5 2) 1620) zdhrada | Hl.m. SR Br¢
4 Primacidine
Bratisiagva
‘75850/254 1] 1918} 2dhroda | detto
‘ 4
;75850/265 1674 zdhrada | detto
4
15850/266 1691 | zdhrada | detto
4
15850/267 1638\ zdhrada | detto
4
15850/268 4| 5188} zdhrada | detto
4
Epo_/u;T—__~_P*El§72_9*__* IR _‘1—*_7——837_29“ T T
Legenda: kéd spdsobu vyuZlvania 4 Pozemok prevaZne v zastavanom Jzem! obce alebo v zdhradkdrskej osade,na ktorom sa pestujs
zelenina, ovocie,...

Spoplatnené v zmysle
zékona &. 232/89 Zz.

Geometricky pidn je podkladom nao prdvne Ukony, ked udaje doterajsieno stavu vykazu vymer su zhodné s ddojmi platnych vypisov 2 katastra nehnutemost!

Vyhotovite! Kroj ! Okres Obec

Bratislavsky Bratisiava 1l BA-m.¢&. RLJM
VILLA s.r.o. Kat. Cislo Mapovy
Sabinovskd 14 dzemie TRNAVKA planu 5/20 12 list & Pezinok 6-

-8/33,6- -9)
dassiai

821 02 Bratislava

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemkoVv

co. 35 844 221 p.&. 15850/264-268 :
Vyhotovit Autorizadne overil L;;gn?e Tﬁrg N?a:’t”‘] é:rﬂ@ik/‘
DAa: Meno: DAa: Meno: fa: Cislo:
8.2.2012| Ing. Marta Rybdrovd 8.2.2012 |ing. Marcel Sedld&ek "9 -02- zmz Jﬁ/{(&

Nové hranice boli v prirode oznalené
roxormi

Z4znom podrobného merania (mera&sky nédért) &.

3747

Surodnice bodov oznadenych &islami o ostatné meralské
ogie s uloené vo vieobecne] dokumentdcii

Ndlezitostami a presnostou 2¢
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primacialne némJ_._ P. Q ng 192, 814 »99 E@tisla.vﬂa 14_

Format, s.r.o.
Handlovska 1V
852 8Y Bratisfava

\&s list ¢islofzo dna
23.01.2012

Nase gisla
MAGS ORM 33587712-15:125

Vybavuje/linka

ing. Simeunuvicovi. 395

Bratislava
30.01.2012

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

N

nadael”

[ Formar. 5.1.0.. ] lArindlm'skz}? 19, Briilir\hl\‘fl
23.01.2012 o o
1585075, 13850235, 13R30/1 82, 13830:1 73, 158304176,

zadost zo dia ¢
pozemok parc. &islo:

FS830/222, 15850:223. 15850224, 138506225 2 158310228 -
podfa Vami prilozencj mapky .
Katastrilne dzemic: o Triivka i o L
blizsia lokalizacia pozemku v azemi: | Nad Ivanskou cestou
zamer ziadatela: neuvedeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007 v zneni zmicn a doplnkoy stanovuje pre dzemie.
ktorého stgastou st pozemky parc. & [3830/5, 153850/235. 13850/182. [5830/175. 13850:176,
138300222, 15830:223, 1585072240 158307225 1 158504228 tieto Styri funkénd vvuzitia uzemia;

a) severnd Cast zaujmovej lokality - prilichajiica k dialnici DI

azemia dopravy a dopravnej vybavenosti - plochy zariadeni MUD a autobusovej HD, kod 701
Charakteristika: Plochy st uréend pre umiestnenic stavieh a zariadeni. ktoré ~luzia pre prevadzku

A - mestske| hromadnej dopravy

B - primestskej hromadnej dopravy autobusovej

Funkéné vvuzitie previadajice:

A —depd nosného sysiému. vorovne a diehe clekiriciek. trolefbusoy a autotuwesos

B - stanice primestskej autobuxovej dopravy

Funkéné vyuzilie pripusing:

A - admunisteativie budovy., pardze. dielne. sklady. skladovacic plochy o prevadrzky, adstavné plochy
a parkoviska, CSPH so spricvodnymi previdzkami, verging stravovanic.

B - administrativiie budovy. obchodné. zdravotné a kultirne zariadenia, vereiné stravovanie. CSPLL bez
sprievadnyeh prevadzok, odstavné stitia, parhoviska a parkingearazc.

Funkené vyuzitie pripusiné v obmedzenom rozsalu;

A+ B - liniovid a plosna zelen. drobnra architekidra.

Funkend vyuzitic nepripustug: padlu tabulky.

Launnska 7 1| poschodie, €. dveri 20¢
TELEFON FAX

INTERNET E-LAAIL

JANKOVE SPOJENIE ICO
02/59 3562 35 02/5% 35 B4 45 VUB §327-012:5200 503 481 viwve bratsizva sk crm@uratsiava.sk



tJ

by dzky pas Gzemia medzi plochumi s funkénym vy uzitim nzemia dopravy a dopravnej vybavenosti - ¢
plochy  varsadem MHD asutobusove) 1D, kad 7001 a ob&ianska svybavenost eclomestského z
a nadmestského vvrnamu, kad 201 %
wzemia dopravy a dopravuej vybavenosti ~ rezerva zariadeni dopravy, kod 704- v
Charakteristika: plochy shizia ako dlhodebé rezervy pre umiestnenic dopravay Lh stavieb a zariadeni I
A - vodne) dopravy r
B - letecke) dopravy ) : n:
Funkéné vvuzitie previddajuce: ‘ F
A = dopravné stavby a ziriadenta vodne dopravy — pristavy nikladove -
B - dopravné stavhy o zaviadenia leteckey dopravy - driahovy systém. odstavné plochy P,
Funkéné veuzitic peipustae; e
A- B sluzby aadmunistrativa, technické prevadzky . 7
Funkénd vy uzitie pripusine v obmedzenom rozsahuo: i
- liniovit a plodna selen a drobna architekuira
F wkené yyuzitic nepripustngé:  podla tabul'ky [
i
Parcely si shicaston urzemia. ktore je definované ako stabilizované sizemice. V rimcei stabilizovancho ‘
uzemia sa panechava sucasné funkend vvuzitie r—
|
¢} severazipadny cip zavpmovéhe nzemia l'
zmicsané uzemin obehodu asluzich vyrobnyeh a nevyrobayeh, kod 502 L
Charakteristikin: plochy urcend pre Komeriné neely s prevlziduiflcimi obstuznymi Tunkciami obchodu, ’l:“:‘
drabnych prevadzok syroby a sluzieb s pristusngmi savisiacimi Cinnostami. Kioré svojim charakrerom .
nemazn byt lokalizované v obyvinom prostredi. pretoze nespliajn poziadavky na hygienickii kvalitu ind
obyiného prostredia ale nerudia ostuing funkeie umiestnend v okoli, M
Funkeéné vyuzitie previadajoce: malé astredné wverobné zaradenia, sklady. skladovacie plochy. ko
distribuéné a velhnohehexdng centra. priestory pre prevadzky vyrobnyeh a nevyrobnyeh sluzieb.
Funkeéné vyuzitie pripustad: celd skala zariadeni obehodu, sklady. skladovacie plochy. distribucné Int
a velhoobehodne contra. vvstavnge a predvidzacie priestory, L
Funkeénd vyvuzaie pripusing v obmedzenont _rozsahu:  administrativie  budovy i priestory  stvisiace me
s prevadzkami. adborné ucebne strednych $kol CSPH bez umyvarky antomobiloy a phnicky plynu, na
F m}u.m vvuzitie nepripustng: vid' whatka. iy Pre
: C < al
Parcely st sucaston azemia, ktoré je definovand ako rozvojové nizemic. V rimcei rozvajového dzemia je £
navrhovioa nova yostavha na doteraz nezastavanyeh plochich. zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zar
zmena sposobu zastavby velTkého rozsale, Vo danom Gzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
INenzity vyuzitia nzemin, viazuce sa K arcenému funk&nemu vyvuzitiu: Pre
Zav
| kod | e | @isie | Nazoy arbanistickei | Pricstorové usnoriadanic | Priem. | 1zP | Kz | an
i Kod 1P 1 Cisle ; Nazoy lllh:ll}lslld\t‘) I Pricstorové uspariadanic | Priem. | 1Z] KZ i
may. . funk. | W_mr‘_'A""“c Cpadl. | max. | min
£ ‘ .1 sn2 ] sikand trema wbchody, | roze forany sastavhy 23 oy 003 U
X | ‘j\:v'i."?u{t it g nevvrobieh aredly i ‘ [ze
h CwleZieh ) : I
f’n:urimlm: N ) A o _ ’ L . Uze
index podfaZuich ptoch (1PPy wlivy pomer cetkove) vimery  paslaznel plochy nadvzemnei casti zastavby k cetkovey vymere dita

vymedsencho Gzemin Te tormueivvany ako maximalne pripusted micrn vyuzitia nzemia
index zostevanich plich (17PF udiva pomer ploch astuvonsch objekion vo vymedeenom dizemi kcelkove) vimwere M7
vmedzenche arami

kouficient cefene (K wdinu ponier sedyi plochon zelene na rastiom teréne a celkevou vimerou vymedzencho dzemia

d) prevazna viicging zanpnového (zemia

obéianska vybavenost’ celomestského n nadmestského vyznamu. kod 201

Charakteristiba;  plochy  obéianske) vvbavenosti sliziace predovietkym pre  umicstinovanie stavieb

azarident adminisirtivs . verejnej spravy. kultdry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti. ubytovania Prilo
Cor



ostj -
ského

vancho

ichodu,
kterom
kvalilu
plochy.

ribucne

vistace

remia jc
a, alebo
sulativy

g A ymere
¢f wynwre

HY

» stavieb
wtovania

1ad

cestovného ruchu, vereiného stravovania. obchodu a sluzieb celomesiského o nadmestského vyznamu,
zdravotnictva. socidlne] starostlivosti, vedy a vyskumu. skalsiva i poziarnej ochrany

Funkéné vvuzitie prevladajiice: vyvuzitie pre objekty azariadenia celomustského  a nadmestskeho
VvZngmu.

Funkéne vvuzitie pripusind: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce « spidovom dzemi.

Funkéne vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov v dzemi [0 az 30 % celkovych
nadzemnych podlaznyeh plogh.

Funkéne vauzitie nepripusiné: padia abulky v prilohe.

Parcely 50 st¢astou tzemia. ktoré je definované ako rozvajoveé fizemic. V rimici rozvojového tzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanyeh plochiach. zasadna zmena funkeéného vyuzitia. alebo
amena sposobu zastavby velkého rozsahu, Vo dinom Gzenn dzemny plan stanevuje nastedovné regulativy
wienziy vyuzitia uzemia, viazaee sa k uréenému funkénému vvuzitio:

" s P T ] ) N T
F Kad PP | Cislo ' Nizov urbanistickej Privstorové usperindanic ' Priem. . 1ZP KZ !
| | I ; 1 ‘o
l max. | funk. . funkcic " podl. | max. | min,
i H 2,1 201 Q) celamesiskéhn a Qb - spolac, kumplosy o A 0321 813
| nadmestskéha viznamn =distavha mestského fpa : G 035l p2s
i | S(WTeTVEI HICATS T B S (
1 ' arealy o bompl.(zdrav. TN {L.30) 430}

Pozndimba:

indey podieZiich ploch (1PP) wdiva pomer cetkavej wwinery  podbaznej plochs nadzemnei St zastavhy ko celhove) vimere
vymedzendho tzemin Je Brmudovany ako maximilie pripustnd miera s yuzitia gzenna.

fdex astavanyel pldeh (1£P) uddva pomer ploch zastavanyeh ebjekimi vo vvmedecinnn uzemi k celkove) yvymere
saiedzensgho gzemia

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na castlom teréne a cetkovou vymeran vy medzendho wzemiis

Informujeme Vis. e Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy. zmeny i doptnky 02 boli schvalené
uznesenint MsZ & 400/2011 zo dia 15.12.201 1, vvhlasené vieobeené zaviiznym nariadenim flavacho
mesta SR Bratislavy €. 1772011 z [3,12.2011 a padobudaja acinnest” 1.2.2012, Dokument je zverejneny
na internctove] adrese wws bravislava.sk.

Predmeind  dokuvment obsahuje zmenu  KR/RU/34 - Zmena 7 funkeie plochy  zariadeni MHD
aautobusovej PHD ¢ kéd 701 na plochy tunkeie zunadenin dialmicnej siete 7 kad 703 a zmenu RV/RLSA -
zmena z funkcie plochy zariadenia MHD a autobusovej PHD 7 kod 701, stabilizované lzemie na tunkeiu
rariadenia dialnicnej sicte £ kod 703, stabilizovang dzemie.

Pre aplnost wncddzanne:
Zivjmove  Gzemie  joo ovseverng)  casti funkénej  plochy obtianska  vybavenost’  celomestského
a nadmestského vyznamu. kod 201 | dotknuté trasovanim plinovancj obstuinej komunikdcie funkénej
triedy C1 +C s MHD.

Upvzoriujeme. 7e predmetom dzemnoplanovace] inlormacie nie si majetkos opravoe vetahy K pozemku,
Uzenmopldnovacia informacia na ten isty pozemok mdZze byt vydanad viacersm ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informicia ¢ . MAGS ORM 333871 2-15423 zo dia 30.01.2012 plati jeden rok odo
dia jej vydania, ak nebola schvdlend nova wzemnoplanovacia dokumenticiu alebo jej zmeny a doplnky.
ni zakiade ktoryceh bola vydana.

S pozdravam

Ing. Mara Kullmanava
veducs oddelenia
Prilohyv: rabulka funk&ncho vyuzitia - kad 701, 704, 502 a 2014 Cbari 2 Te o
. t . . Mﬁg R - Y
Cor MO Bratistuva - Ruzinoy . > S rERean mesin 8K
. Esiislavy
:hichin rozvgja mestq
Srie Mue pan,
L BOX 192
8.:5 Bratlslaveg
e
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Objednavka ¢islo: OTS1200257 SNM/12/005/MR
Odberatel: Dodavatel:
Hiavné mesto SR Bratislava Fajoor Jozef,Ing.

Primacialne namestie &, 1

81499 Bratislava 83101  Brauslava 37
1ICO: 00603481 1C0: 3906136786
DIC: 2020372396 DIC:

1 pPH:

Daodacia lehota:  thned’

Objedndvame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie pozemku v k.0. Trndvka, pare. & 15830/5, 1.V
&. 196. vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, za G¢elom prevodu pozemku.
Cena cea 240,- Eur

Cis. v, Nazov polozky Podet Jedn. cena Cena celkom
1 vypracovanie znaleckého posudku 1 240 240,00 EUR
Spolu: ” - 240,00 EUR

Suma 240,00 EUR = 7 230,24 SKK‘(Kchrznﬁ' kuez: 30,1260 SKK/ELIRS

Hiavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Schvalill  Frindrichova Maria

Vyhotovil:  Razoveovi Monika zodpovednd osoba

T oy Ne
Telefon &1 (021593 562 48 petiatka a podpis
Mohil ¢

Predbezn finantna kontrolu wwhonal:  Frindrichova Mina

V Bratislave daa: 08.02.2002
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoCnikov a prekladatefov
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 910716, pre zakladny odbor stavebnictvo -
odvetvie odhad hodnoty nehnutelfnosti, evidenéné &. znalca 910716. Znalecky ukon je zapisany pod
poradovym &. 6/2012 znaleckého dennika €. 1/2012, znaleCné a nahradu nakladov Gétujem podla
dokladu €. 6/2012.

Podpis znalca .



