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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k urbanistickej §tadii zony Vinohrady
v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto

Listom z4.5.2010 si¢ predloZili na zaujatic stanoviska urbanisticki Stadiu zény Vinohrady
spracovanit spol. AUREX, spol. s rio. v aprili 2010, Na rokovani dita 14.9.2010 predlozili zistupcovia
obstardvatela aspracovatela US doplnenie podania - variant €, spracovany v septembri 2010,
Obstaravatelom whanistickej $tadie je sikromny investor v zastipeni spol, AUREX spol. s ro. Odbarne
spasobilou osobou pre obstarfvanie UPD a UPP je Bibiana Pirselova, Dukelska 43, 900 01 Madra, reg.
Eislo 019,

Hlavné mesto SR Bratislava vydale k navehu zadania US stanovisko &j. MAGS ORM43986/09-
253780 daa 30.11.2009,

Hlavnym eciel'om riekenia orbanistickej $tddie je dosiahnutic prehodnotenia sacasného
funkéného vyuiitia izemia, ktor§m je pol'nohospedirska zelen a pida — vinice, v prospech byvania
tvoreného zastavbou malopodlanych bytovych a rodinnych domov. Daliimi ciel'mi si navrhnutie
zasad a regulativoy funkéného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania, dopravného
a technického vybavenia, Zivotného prostredia, rzelene, krajiny a prvkov dzemného systému
ekologickej stability.

Riefené dzemie wrbanisticke] Stadie sa nachddza v mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, v
katasirdlnom tzemi Vinohrady, na juhovychodnych svahoch Malyeh Karpdt (severovichodny rozvojovy
smer mesta Bratislavy). Urbanistickd stidia Vinehrady riesi viaceré priestorovo oddelené lokality a
koordinuje ich rozvaj so zdmerom vytvorenia prevadzkavo a prisstorove uceleného obytndlio prostredia.
Riedené tzemie je lokalizované na svahoch bywvalych vinohradov nad Zelezniénou stanicou Bratislava-
Vinohrady. Svojim polohovym potencialom dzemného rozvoja predstavuje okrajové dzemie, tzv. (zemie
prechodovych lokalit pre vvtvarenie obyiného prostredia mesta Bratislavy.

Celkova vymera riefeného deemia je cca 29 ha, zemia pre riefenie Sirdich wverahov cea 211 ha
Vymedzenie dzemia pre rieSenie Sirfich vatahov v M 1:10 000: zo severozipadnej strany lesnym
porastom (hranica CHKQ), zjuine] a juhovychodne] strany RaGianskou ulicou, zo severovychodne]
strany ulicou Peknd cesta, z juhozdpadnej strany Sliadskou ulicou. Vymedzenies Gzemia pre rieenic Shdie
predstavuje vymedzenie troch nosnych lokalit, riesenyeh vo vizbe na rozvojové pozemky kontakiného
hzemia v M 1: 5 000:

Vymedzenie rieSeného tzemia lokality . Frankovka®: zo severnc] strany susedi dotknuté Gzemic s
vinohradmi a so zahradkarskymi osadami, zo severozdpadnej strany prechidza Gastou ricenéhe tzemia
vzdusné elektrické vedenie 2x110 kV s ochrannym pasmom energetickyeh zariadeni, zo zapadnej strany
susedi dotknuté ozemic s funkeiami: les a ostatny LPF & rekredciou v prirodnom prostredi, z juzngj a
vi¥chodng strany susedi s vinohradmi a s obsluinou komunikiciou,

Lawrinska 7, 1l. poschodie, & dveri 207
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Vymedzenie riefeného fizemia lokality | Rizling®™: w0 severns] strany susedi dotknuté dzemie
s vinohradmi, na severozapadnej strane prechidza paralelne, no nie ¥ dotyka s hranicou riefenéha dzemia
hranica CHKO Malé Karpaty, zo zipadnej a juing] strany susedi dotknuté Gzemie s vinohradmi, na
Juhovychodnej strane prechadza paralelne, no nie v dotyku s hranicou riedencého Gzemia obsluind
komunikicia a hranica katastralneho tizemia MC Bratislava - Lamad,
Vymedzenie rieseného Gzemia lokality , Miiller™: zo severozapadnej strany susedi dotknuté dzemie s
funkeiou les a ostainy LPF, kde prechidza v dotyku s hranicou rieSeného dzemia aj hranica CHEO
Malé Karpaty, z jubozipadne] a juhowvehodng] strany susedi dotknuté Gzemie s vinohradmi, zo
severovychodnej strany susedi dotknuté Gzemic s funkeion malopodlaznd zastavba obyimého Ozemia,
Jednotlivé lokality 20 riefend v M 1:2 000,

Urbanisticka studia bola spracovand v dvoch variantoch — A a B. Variant A riesi 3177 bj. pre
1 195 obyvatelov a variant B riedi 361 byj. pre 1 161 obyvatelov. Doplnené podanie - variant C, balo
spracované v rozsahu lokalit Frankovka aRizling a predstavuje nawrh zastavby rodinnych domey
s doplnkevou integrovanou abianskon vybavenoston:

Urbanisticka 3tadia zony Vinohrady by po kladnom prerokovani mala shidit ake podklad pre
spracovanic zmien a doplnkev tzemného plinu hi. mesta SR Bratislava, rok 2007 v zaeni smicn a
doplnkoy.

Urbanisticka itidia bola postidend divarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
tzemného rozvoja mesta, eddelenim dzemnéhe plinovania a eddelenim dopravného planovania.

Ma podklade vysledkov odborného posidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava,
ktoré je orginom dzemnéhe pldnovania pedlfa ustanovenia § 16 ods, 2 zdkona & 50K1976 7h
o fzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich predpisov, uplatiiuje
v sitlade ¢ ustanoveniami § 2 ods. | pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
pedkladoch a izemnoplinovacej dokumentaceil k- urbanistickej stidii toto

stanovisko:

1. Zhodnotenie poZiadaviek vypl¥vajacich z tzemnoplinovacej dokumentacie:

Uzemny plin VUC Bratislavského kraja priestor Podhorského piasu, Klerého siéast'ou si E'LJ li}i\.allt‘b
uvedené v US Z Vinohrady urduje ake plochu ovecnyceh sadov a vinic, Zaviizny regulativ UPN VUC
vbode 3.23 sianovufe vulidil v zduime zachovania privodnéha, kultiveehe o historického dedicstva
urbanisiické zdsahy na vinohradnickyeh plochdch vo vinolwadnickych oblastiach na svahoch Malych
Kewpdt, keord mizu byCvyudivand len ako vinice v zmpsle prisiuinych pravayveh predpisov.

V ndvrhu zadania pre PN R-BSK (jin 2010) sa uvidzajl aj pozindavky refpelrovar a zachoval
privodnéd, kultirne a historické dedicstva vo vimohradnickych eblastiach na svahoch Malvch Karpdr, na
Zahori a vl whanistick? zdsahy na plochdch, ktoré mézu byt vyuzivané len ako vinice v zmysie
prisivinvek pravayeh predpisov,

Hlavné meste SR Bratislava spracovalo stanovisko & MAGS ORM 9065/ 10/280514-1 o diia 14 92010
kndvrhu zadania pre UPN R-BSK, v ktorom st formulovand 4l poiiadavky na podporu a ochranu
pricody atvorbu krajiny, na ochranu kultGrneho dediéstva, pofladavky na dariefenie ndzoru na
zuchovanle vinohradov. vikrajifmmom obraze z hlodiska oktudlne plamého zdkona & 31372000 7=,
o vinohradnictve a vindrsive, ako af z hladiska kuliienyeh wadicii o rozvoja nwizen (Malokarpatska
vitma cestd.. .

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov ricené Ozemie
vietkyeh troch lokalit definuje pre funkéné vyuZitie dzemia vinice ako nzemic polnohospodarske] zelene
a pody stabilizované, Sislo funkcie 1202, Lokalitou Frankovka vedie ochranné pismo energetickyeh
zariadeni, trasa Zelezniéného tunelu vritane jeho ochranného pdsma a zdroved sa nachiddra v dotyku
s Rosslerovym lomom, kiory je ploinym chranenym tzemim prirody (CHUP). Lokality Frankovka
& Miiller sa nachidzaji na hranici lesa & zaroverl na hranici CHKO Malé Karpaly, z éoho vyplva, 7e do
uzemia predmetnyveh lokalit zasahuje ich ochranné pasme,

Zavizny regulativ UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkoy v dasti C.1,

Kap. 1.1.3, Regiondlne stvislosti, stanovuje: reipekioval plochy vinohradov a zébvad na svabock
Mabich Karpat, zdhrad a sadov v polnohospoddrskef keajine § ako sicast historického krafinného obrazu
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sidel, Specificke] funkcnej charakteristiky fednoilivieh abei a miest

Kap. 1.2.1. Priestorové, funkiné a prevadzkové valahy, véasti zasady areaulativy priestorového
usporiadania, funkéného wyuzitia a prevadzkového rieienia Gzemia v celomestskych  sivislastiach:
v adstavel: ¥V zhodnoteni prirodného zizemia: v severovychodnom rezvojovom smere: ... zachoval
prevahu plach vinohradov medzi navehovanou zédstavbou v priestore Sliadskej cesty o2 po lokalitn Slanec
v MC Nové Mesto, |

Kap. 1.2.2. T_llbdmstické kompozicia aobraz mesta, v Casti regulativy  urbanisticke] kompozicie
a dotvarania obrazu mesta, v bode prirodné prostredie: refpektovar’ ako kompoziéné danosti prirodného
prostredia determinujice formovanie urbanizovaného prostredia mesta: ... mastv Malich Karpdt
& plochami vinolradov na ich dpdii .,

Kap. 1.2.4. Specifické poziadavky na pricstorové usporiadanie a funkéné vyuZzitie na drovni mestskyeh
casti, v bode mestske Casti severovychodného rozvojového smeru mesta — Nové Mesto, Rada, Vajnory,
stanovuje: respekioval’ pas vinohradov na wpdti Tesného masive Malych Karpdt medzi urbeanizavanym
uzemim mesta a neurbanizovanym prostredim Bratislavského lesoparku s priovitmou funkeiou zachovenia
krajinného ohrazi mesta,

Uzemny plian zény Podhorsky pas definuje Gzemie jednotlivych Iokalil nasledovne:

Lokalita Frankovka sa nachiadza v tzemi uréenom pre funkéné vyuzitie chranené vinohradnicke homny,
lakalitou vedie ochranné pdsmo lesa, biokeridor a ochranné pasmo technickej vybavenosti, je v dotyku
s chranenym prirodnym v¥ivorom Rosslerov lom. Lokalita Miller sa nachddza v tizemi uréenom pre
funkéné vyuZitic chrinené vinohradnicke hony, lokalitou vedie ochranné pdsmeo lesa a biokoridor,
Lokalita Rizling sa nachiadza v tzemi uréenom pre funkéné vyuzitie chrinené vinohradnicke hony.
Vietky lokality st v dotyku s hranicou CHEO a hranicou lesa.

Urbanisticka Studia Malokarpatskej ¢asti Bratislavského lesoparku -

Zaujmove lokality Frankovka, Maller, Rizling 50 stu&astou tzemia charakierizovaného ako kontakiovd
pasmo Bratislavského lesopraku, ktoré tvori iizemic medzi CHKO Malé Karpaty a mestskou zistavbou
s vyraznym Krajinotvornym prvkom polnohospodirske) krajiny s plochami krajinnej zelene a vinic pod
lesmi Malyeh Karpat. Formulované st pefiadavky na priestorové usporiadanie komaktového pdsma
Bratislavikého lesopraku s tym, Fe jednou z hlavnych zasad je:

Zachovat charakier rozvolnenef urbanistickef Struktiiry v kontakiovom pdsate = divodu

- sachovania predelu medzi masivom Malvch Karpdt a zastavanym tizemim miesie

- zachovania rozmanitostych drahov krajinnef zelene,

Nivrh urbanisiickej Stidie pozaduje zmenu funkéného vyuzitia na funkeiu malopodlazna zastavba
obytncho dzemia ako obytné Gzemie rozvojové, Sislo funkeie 102,

Wzhladom na uvedend:

. PredloZeny zamer malopodlazne] bytove] zdstavby hodnotime ako jednoznaény pndnet na Zmeny
platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov a UPN Z Podhorsky pas,
2006,

L) Predloient riedenie nenbf;ahujc komplexné zhodnetenie pofiadaviek vyplyvajicich z UPN hl.m,

SR Bratislavy v ¢neni zmien a doplnkov vo vztahu k riefeniv navehnutému v predmetnej US
a priemet navrhovanych zmien UPN hln. SR vo wvafahu k cele] zaviiznej casti dokumentu.
vratane textove] Sastl,

® Predlozené rieSenie neobsahuje komplexé vyhodnotenie riefenia navrhovaného v US vo vetahu
k zaviizng] dasti UPN VUC Bratislavského kraja. Poncbné by bole dolofit stanovisko
Bratislavského samospravneho kraja a Krajskeého stavebneho dradu v Bratislave, & potencidlne
zmeny UPN hl.m, SR Bratislavy na podklade US Vinchrady v mestske| Zasti Bratislava - Nové
Mesto s v stlade s nadradenon dzemnoplinovacou dokumenticiou resp. st v rozpore.

. Mame za to, Fe predmetné lokality Frankovka, Miiller a Rizling tvoria keajinng stfast’ tzemia
vinic, jedného z fenomeénov typického charaktery malokarpatske] vinohradnickej ohlast,
¥ osulade legislativiymi predpismi (Podla § 19 stovebného zdkona sa spracoviva v ramei
prieskumov a rozborov dzemndého plinu regidhu a obee optimdlne priestorové usporiadanie a
fimkcné vyadivanie sizemia s priffiadimutin na krafinnoekolagicks, kultirno-historické a soeidno-
chonomické podmienky, tzn, krajinnoekologicky plan. V zmysle vwhi & 55 o uremmopldnovacich



podiladoch a dzemnopldnovace] dofumentdell v znent neskariich predpisov. §7, odsek 4)
krajinnockologicky plan na zdaklade rozhoru podmienok tizemica na vmedzend krafimmockologické
komplexy navrhuje najvhodnejsie spiésoby vyuZivania fzemia zabezpecufice Seirnd vindivanic
privody, privodnyel zdrojov, zachovanie biodiverzity o podporu ekologickei stabilin.) a
vihladom na krajinne a kultGrno-historické hodnoty svahov Malyeh Karpdt v obraze Bratislavy,
ako a) technicko-ckonomické limity pripadne; zdstavby v tichto dzemiach, poZadujeme
koordinovat a zabezpeZit kompatibilitu nizorov na rozvoj krajinng) Struktiry na vietkych
drovniach spracovania UPD a UPP.

o LUvadzame, Ze ochrana krajiny predstavuje celoeurdpsky ciel deklarovany aj v dokumentoch:
Dohovor o ochrane svetovéhe  kultimeho a prirodného  dediéstva z 16111972, Pariz,
Z.z.e.139/1991 a jeho Vykondvacia smernica o ochrane svelovéhe kultdrmeho a prirodnéha
deditstva,

2. Zhodnotenic variantného riekenia:

Wariant A riedi 377 b, pre | 195 obyvatelov (Frankovka: 99 RD, 9 BD, 1530 b.j., Rizling: 98 RD, 17 BD,

183 by, Miller: 37 RD 37 by.)

Variant B riefi 361 bj. pre | 161 obyvatelov (Frankovka; 91 RD, 11 BD, 157 b, Rizling: 112 RD, 11

BD, 167 b.j., Miller: 44, RID 44 b.j.)

Variant C riedi (Frankovka: 93 RD, Rizling: 133 RID, bj. nic 50 uvedend, Miller; bilancie variant A,

resp. B,

Celkové bilancie nie 50 spracované,

» Konstatujeme, e podmienky intenzity zastavanosti z hladiska regulicie (IPP, 1ZP a KZ) su vo
variantoch A, B identické. Variant C rie$l v porovnani s variantmi A, B miernejiiu intenzitu
vyuZitia zemia.

] Vyuzitie lokalit Frankovka. Miller a Rizling pre rodiné domy, pripadne v lokalite Rizling aj pre
malopodlazné bytové domy v zmysle navrhovane) intenzity vyuzitia fzemia povaZzujeme za
nevhodnég, '

3. Pripomienky k obsahu urbanistickej stidic:

3.1 Pripvmienky « hP'adiska funkénche vyuZitia dzemia:

Kondtatujeme, #e ndvrh novieh rozvajovich pléch na malopodlaznd bytovi zastavbu (lokality
Frankovka, Rizling, Miller) vizemi na upiti Malvch Karpat v kontexte s rozvojovimi plochami
malopodlaznej bytove] zdstavhy (najmi lokaliy Sliadska, Amfitedter, Velky Varan, Koziarka, Homy
Slanec), ktoré uz siéasny tremny plan navrhuje v tychto polohdch, predstavije nove trendy v urbanizaci
a rozvojl mesta na rozdiel od deteraz stabilizovaného koncepéného ndzoru. Postupnym uvolfiovanim
izemi pofnohospodiarsky vyuzivang) resp. prirodne) krajiny pre rozvo) obyinveh funkeii by dochadzalo
k realizacil izolovanyeh satclitov bez zaberpelenia nalefitych poZadovanych Standardov kladenvch na
tvorbu kvalitného obvtného prostredia.

« Vooverovanl moincho vyuzitia polnohospodarske] pddy na iné vwvuZitie, v prospech obytnveh
funkeii, bolo  potrebné  ricSit’ komplexnost  problému  urbanistického  rozvoja v &irkich
stvislostiach s overenim tzemnyeh predpokladoy pre byvanie vysoke] Orovne so vistkymi, nie
len  nevvhnutnymi,  dopliiujicimi funkeiami,  dopravnymi  atechnickymi  rieseniami
rabezpedujiocimi  wvysok¥ Standart ariedit ich priemel do jednotlivich rozvojosich plach
apozemkov. Okrem in¢ho sa jednd &) oriednie pléch pre zaberpelenie funkell cele] skaly
ob&ianske] vybavenosti, &portu, rekredcie, zelene, vyuZitia venikajliicich medzipriestorov voltie]
priradne] a polnohospodarske) krajiny.

e US mala prispiet k zodpovedaniu zdsadne] otdeky, &1 otvaranie novych rorvojovyeh pléch pre
bvanie na Gpiti Malvch Karpat zodpoveda spolodenskym, ekonomickim, tzemnotechnickym,
urbanistickym. krajinne-ckologickym predpekladom a peoZiadavkam a aké si désledky a prinos
pre zachovanie prirodnyeh a rozvoj civilizagnveh a kultdrnyeh hodnée,

£ hladiska funkénych systémov - kullira, obehod, vergjné stravovanic jo v riedenom fizemi navrhnutych

660 m’ podlaznych pléch komeréng) vybavenosti lokalneho v¥znamu, &0 hodnotime pré navrhovany
podet ebhyvatelov ako postadujice.
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£ hlfadiska funkéného systému — skalstvo:

¢ Potrebné bolo komplexne riesit’ problematiku materské Skolv a zakladné skolstve 1 vzhladom na
navrhovane rozvojové funkeic byvania v lokalitich Sliadska, Amfitedter. Velky Varan,
Koziarka, Homy Slanec a predpokladany narast obyvatel'stva v tvchto Sirdich vzUahoch.

¢ Posidenie kapacit zakladnych k6] je uvedené globalne za celd mesiska &ast, chyba posidenic
vzmysle poZzadovanych dochadrkovyeh vzdialenosti, t. zakladné skoly, ktoré s realne dostupné
v dotyku riesenc¢ho tizemia;, saturdciu potrieh zikladného Skolstva je mo#né riedit’ vyuZivanim aj
existujicich skolskych zariadeni len v predpisanej dochadzkove] vzdialenosti (7S Teplickd a 25
Ragianska) a nie v celej sieti 8 na tizemi MC Nové Mesto, na ktori boli preukdzané bilancie
volnyeh miest.

3.2 Pripomienky z hPadiska hmotove — priestorového riefenia a regulicic:

Konbtatujeme, 7e v zmysle stanoviska k zadaniu k US Z Vinohrady je pozadované: jeden variant riesit

ako Gzemie s najnizSou intenzitou vyuZitia Uzemia stanovenou pre mélopodlaini zéstavbu obyiného

tzemia v UPN hl. mesta SR Bratislavy. Zaroven konStatujeme, Ze zhladiska porovnania intenzity

zistavby variantov A a B predlozend urbanisticka $tidia zdny nedostatoéne dokumentovala variabilnost

vyuditia fizemia. Dopracovany variant C zodpoveda poZiadavke formulovang) hlavnym mestom k ndvrhu

zadania a prezentuje mierngjsie vyuzitie formou vystavby izolovanyeh rodinnveh domoy, dvojdemoy

a radove) zastavby rodinnyeh domov s intenzitou vyuZitia zemia kad A, stanovenon pre mélopodlazndl

#astavbu obytného tizemia.

¢ Vzhladom na to, Ze lokality sa nachddzaji v exponovanom dzemi z hladiska urbanistickej

kompozicie a obrazu mesta, v kontakie s chranenymi prirodnymi (zemiami nepodporujeme
rozvoj byvania v danom Gzemi, Preferujeme zachovanie prirodnej panordmy juhovchadnych
svahov Malveh Karpdt

» V tabulkdch celkovych bilancii jednotlivych lokalit a variantov si v stipei 1ZP, IPP, KZ a PP
uvadzané pri 1ZP=0,22 a [PP=0,20 a PP=2, &0 je v rozpore s metodikou UPN hl. mesta SR
Bratislavy

» Celkové bilancie za varianty nie sl spracované, spracovand si len dielie bilancie pre jednotlive

lokality Frankovka, Miller a Rizling. Absentuje predpokladany priemet do celkovyeh bilancii
rozvoja Podhorského pasu v Sirdich stvislostiach.

L] V grafickej Sasti - vvkres 4A a 4B grafické znaky legendy zndzornenej na uvedenveh vikresoch
nie s zostladene s grafikou vykresu 4A a 48,
] Adekvatne poZiadavkém formulovanym v zadani US ( pogiadavky z hladiska stanovenia rozsahu

regulacie) mala byt spracovana regulacia pre jednotlivé pozemky a stavby zodpovedajlice drovni
rieienia zimy,

] PredloZené panoramatické pohlady variantu A a B v graficke] éasti hodnotime ako &astkové
{jedna sa o vysek Gizemia), panoramatické pohlady variantu C a premiet do fotodokumentacie
panoramatického obrazu Malych Karpdt z dialkovych pohPadov dokumentujice predkladany
zamer urbanizacic neboli predlozené.

3.3 Pripomienky z hl'adiska sociockonomického posidenia:

Konstatujeme, 7¢ vzhladom k vysoke] navrhovane] obloinosti bytov je navchnuty potet obyvatelov

predimenzovany (obloZnost 3,5 v Stvorizbovych bytoch presahuje si¢asné hodnaty).

* Porovnanie navrhovaného poétu obyvatelstva s celkovym navrhovanym podtom pracaviveh
prilezitost], fo vyrazne ovplyviiuje dochdadzku za pracou, nebolo prediofend,

3.4 P'ripomienky z hl'adiska enviromentilneho postidenia:

Upozorfiujeme, #e¢ zmeny platngj UPD mesta podliehaju postupom v zmysle zikona & 242006 Z.»

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic,

® 3 ohl'adom na uvedené, spravidla poZadujeme uz v tejto etape konzultovat’ s prislunym orgénom
Zivotného prostredia spdsob a ¢as wyhodnocovania vplyvov na Zivoiné prostredie (SEA/LIA)L
Vysledok by mal byt" zapracovany do urbanistickej #t0die zény tak, aby US zirovent poskytla
obstardvatel'ovi a spracovateTovi lzemnoplinovace] dokumenticie mesta dostatok relevantinych
podkladov v pripade zabezpetovania ndvihu zmien adoplnkov UPN mesta ake zmien
strategickeého dokumentu podla ustanoveni citovaného zdkona,



Zeled:

VrhTadom na to, e predmetom overovania malo byt tzv, byvanie v zeleni s maximdlnym
podielom zelene riefenie malo dokladevat’ dostatodni vymeru ploch zelene: sukromne] zelene,
vergjne pristupnej zelene linjovyeh prvkoy kontakiového pasma s plochami lesov Malych Karpat;
Yo vykrese limity a problémy rieSeného tizemia & 3 bolo potrebné vyjadrit’ vietky ochranné
pasma v Gzemi v celom ich prigbehu a vyjadnt hranicu CHEO Malé Karpaly

Vo wvykrese zelene wratane prvkov USES &7 by si wyiadoval  podrobnejdic wyjadrenie
previazania krajinno - ekostabilizaénych prvkov.

Ochrana prirody a krajiny, USES:

Pady:

Yody:

Predmetné lokality sa nachadzaji v dotyku s tzemim CHRKO Malé Karpaty s 2. stupiom ochrany,
pozadujeme refpektovat’ zakdzané Einnostl stanovené $13 zakona &.543/2002 Yz o ochrane
prirody a keajiny,
Stanovisko orginu ochrany prirody podla §13 ods.2 zikona £.343/2002 7.z o ochrane prirody
a krajiny je potrebné k vykonavaniu fimnosti v Gizemi sZ.siu]Jnom achrany - CHKO Malé
Karpatyva §14 ods.2 pre dzemie s 3.stupiom achrany - OP PP Résslerov lom.
Upozoriujeme, #e pri zasahu do biotopov narodnéhe a enrdpskeho vvznamu sa podla § 6 ods 2
zakona vyraduje sihlas obvodného aradu Zivotného prostredia na zisah do biotopu europskeho
vyznamu, alebo bistopu ndrodného vy¥znamu spsobom, ktorym mdZze biotop podkedit' alebo
Znidit.
Lokalita Frankovka zasahuje do OF lokality PP Résslerov lom, ktoré bolo vyhlisené Nariadenim
NV hl. mesta SR Bratislavy o CHPY lokalita Rsslerov lom zo dia 16.11,1990, kde je potrebné
v plne] miere redpektoval’ ustanovenia &lanku 2 citovaného nariadenia, ktoré definuje zakazand
Zinnesti vizemi (medzi nimi aj ods.] plsm. e} taborif, stanovat, zakladat® ohen, wvjazd
a parkovanie molorovych voeidiel). Wad'ale) je potrebné reipektovat’ aj ustanovenia § |4 tret
slupeﬁ ochrany zakona &. 34352002 7 7.

V podkapitole Navrh ekostabilizaénych opatreni (str.40) v 11. odraznfku v navrhovanych prvkoy
USES st podla nisho ndzoru nevhodne zaradené detské ihriska s trivnatym  povechom
a tieniacimi drevinami,

Vrhladom na to, 7 ndveh riesenia US predpokladi vyusitie polnohospodarske] pady na funkeic
byvania, prerokovanie navrhu zmien a doplnkov UPD mesta spracovanyeh na ziklade riesenia
US by si vyzadovalo rozhodnutie prislusnéhe organu ochrany polnohospodarskej pady v zmysle
ustanoveni zakona & 220/2004 Z.z. o ochrane a vyulivani polnohospodirske) pédy, stanovisko
Krajského pozemkového fradu Bratislava k riefenin US je neobiditelné v jej prerakovani,
Vzhladom na polohu predmetného Uzemia a jeha kontaktu s CHKO Malé Karpaty, je potrebng
refpektovat’ §10 ods. 1 zédkona & 326/2005 7.z o lesoch - ochranné pasme lesa, ktoré tvaria
pozemky do vzdialenosti $0m od hranice lesneho pozemku.

Voemysle platne] legislativy sa  pouZivajd pojmy PP- polnohospodarska poda a LP -lesné
pozemky.

Potrebné bala dolozit doklad z registra vinie (Usteedny a kontrolny dstav polnohospodarsky)
tvkajiici sa pozemkov v rozsahu rieseného tizemia US.

Zachytévanie a odvidzanie dazdovveh vad v riefenom lOzemii jo u? v shdasnosti nedostatodng
a navrh urbanizacie zvysi naroky na riefenie tejto problematiky. Dorieienie spasobu zachytédvania
voudy v retenénych zariadeniach g ndvrhom ich lokalizdcic a kapacily je nevvhnutné v spolupraci
s prisfugnymi vodohospodarskymi organmi a organizaciami.

Odpady, hluk, Specifické zlozky:

-

Na ziklade bilancii mnegZstiev a druhov odpadov bolo potrebné riedit’ odpadové hospedirstvo,
najmi pricstorové poziadavky na stanovistia zbernych nddob a sysrém nakladania s jednotlivimi
komoditami, wvo  wvvkresove] Casti predbeine  wvylenenie  plochy e stanovidtia
konlajmrmubem)uh nadob pri leqpcktnvanl predovictkym poFiadaviek zdkona o adpadoch
a VZN C12/2001 v zneni neskordich zmien a doplnkov.



e Y zlozke Hlukova situacia US by mala mat dopracované vyhadnotenic sudusne] a vyhladove)
hlukovej situicie v zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ SR €.549/2007 7.7

e MNezanedbatelné je vyhodnocovanie radénovéha rizika v zmysle vwhldsky MZ SR £.528/2007
Vs

3.5 Pripomienky z hl'adiska verejného dopravného vybavenia Gzemia:
Z hPadiska dopravoého plinovania:
Rigiené fremie je lokalizované na svahoch bivalvch vinohradov za Zeleznidnou stanicou BA —
Vinohrady. le ohranifené lesnym porastom zo severov¥chodneg) strany, z juing] & juhovychodnej strany
Ratianskeu ulicou, zo severovichodngj strany ulicou Pekna cesta, zjuhozdpadng] strany Shatskou
cestou. V' ricdene] Stidii s vymedzené tri nosné lokality, a to konkrétne Frankovka, Rizling a Miiller,
Dopravné vybavenie lokalit je navrhnulé etapovito pre L etapu vistavby a pre jej vwhladové rietenie.
W spominanych tokalitich si navrhované kemunikacie pre obsluhu Gzemia s funkénou triedou MO 8/30 -
C3. W zmysle 5TN 73 6110 je pre vietky 3 lokality vvpottom podloZeny podel celkova 802 parkovacich
miest umiestenych v hromadnych gardZach a na povrehovych parkoviskach.
s K jednotlivim lokalitam uvadzame:
Lokalita Frankovka:
W lokalite sa uvaiuje s priamym napojenim na komunikicie navrhauté v UPNZ Podhorsky Pas
a PN hl. mesta SR Bratislavy. Napojenie tzemia na siet’ miestnych komunikécii je navrhnuté 2
vichodu komunikaciou kategdrie C1 MO 8/30. 'V Hnii tejto komunikicie je vedend aj trasa MHD,
s0 zastdvkami lokalizovanymi v mieste napojenia zony na tito komunikaciu. Vo vnatri lokality sa
s dopravnou obsluhou prostrednictvom MDH neuvazuje, bola preukazna prijatelnd vadialenost
dostupnosti navrhnutych zastivok (izachromy dostupnosti 400 m), Obsluhu Gzemia zabezpetu]l
4] pedie trasy, navrhnuté s nadviiznosou na $irdie okolie a taktie? ukludnend komunikacie vo
vath lokality, Dopravne riefenie lokality Frankovka povaiujeme za postadujice.

Lokalita Rizling:

Daopravné napojenie lokality je uvaiované z juhu z hlavne] komunikaéne] linic Ratianskej ulice.
prostrednictvom novonavrhovang] komunikdcie, ktord vanikne predizenim sicasnej ulice Horskd
s ulicou Pekna cesta. Pristup kMHD je riefeny na vstupe do lokality, vo vnitri obsluha
prostredniclvom MHD riefena nic je, preukaznd bola prijatelnd vedialenost dostupnosti
navrhnutych zastivok (izochromy dostupnosti 400 m). Lokalita ma vyhovujicu dostupnost’ na
siet liniek MID a siet” micstnych komunikdeil, taktie? ma ricfeny pedi pristup v nadviznosti na
sirdie okolie a dopravni obslulu vo vnitri lokality prostredictvom ukTudnenych komunikicii,

Lokalita Miiller:

Podla predlozenej stidic je vigjto lokalite riedenie dopravného napojenia na siet’ existujicich
komunikdcii nepostatujice. V lokalite sa neuvaiuje sobsluhou prostrednictvom  MHD,
Vzdialenost' najbliziich zastivek MHD k dangj Iokalite v 8W0dii nie je vyznatena, teda nie je
preukdzany silad s prislunow STN 736 110, v zmysle ktore] dochadzkova vzdialenost’ na
zastivky MHD nema byt vigdia ako 500 m, Absentuje nadviiznost’ pedich trés na Sirfie okolie,
nie je preukazané napojenie na komunikadni siet’ navrhnuti v zmysle UPNZ Podhorské Pés.
Lokalitu Miiller nepovazujeme za dopravne obslizitelnd, t.z. nevhodni pre zmenu funkeie na
byvanie a urbanizdciu navrhovanym spdscbom.

® Z dovodu, Ze sa jednd o Elenité Uzemie so svahovitym terénom Je nuiné pri navrhovani dopravie;
obsluby jednotlivych lokalit dodrzat’ sklonové pomery {pozdizny sklon) komunikdeii v zmysle
STN, tie viak nic si v US preukdzané. Na zdklade prelozene] US nemozno posidit’ sulad
5 prislunou ST, Urbanistickd stidia sa z hlfadiska dopravného planovania javi ako nedostatoine
vystudovana z pohladu, & je predlozeny navrh dopravag obsluhy realny,

Z hl'adiska dopravného inZinierstva:

Voposudeni dopravného riedenia urbanisticke] $tidie Vinohrady, Bratislava — Rada, Revizia 01 —
predloFend [15.7.2010, boli spracované a uvedené nasledovng tdaje:

- bilancia staticke] dopravy, obratovost parkovisk v zévislosti od navrhovane] funkénej néplne,
vygenerovand podty jazd za defl v sledovane) oblasti s %-tudlnym rozdelenim podla Funkeii, denny
priebeh prijazdov a odjazdoy dofz oblasti, vydpecitikovanic pottu jazd v rannej a popoludiajie] Spickoye]



hodine a vipocet dopravného pritazenia komunikicii a ich predpokladané smerovanie na komunikadne
sieti. zhodnotenie zasobovace]. hromadne). pesej a cyklistickej dopravy,

- posudenie je spracovand pre [ ctapu — prepojenie ul, Pri Bielom krizi pod #eleznitnou trafou nebude
zrealizované a pre vyhladovy stav v roku 2020 s novym mimelroviiovym pripajenim cele) oblasti -
podiazdom pod Zeleznicou do ul. Pri Biclom kriZi na Radiansku,

«  koelicient narastu intenzity automobilove] dopravy pre rok 2020 je 1,12,

- pre potreby statickej dopravy troch navrhovanyveh Jokalit Rizling, Muller, Frankovka bolo navrhnutych
spolu 802 parkovacich miest,

- ranny odjazd z navrhovaného komplexu v Spickove) hodine od 8:00-9:00 predstavuje 1298 voz'h,
ranny prijazd 452 voz'h, popoludiajiil prijazd 1136 voziip b, popoludfiajdi odjazd 526 vozliph.,

- kapacitnd postidenic radenveh a nerladenyeh krizovatiek:332 Radianska — Shiagska, 335 Ratianska
Pri Bielom krizi, 336-1 Ragianska — vozovia DPB, 338 Radianska — Peknd cesta.

Pre postup vypoltu privaZenia komunikaénej siete bola pouZita Metodika dopravne — Kapacitného
posudzovania vplyvoy velkyeh investiéndeh projekiov (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, marec 2009
Smerovanie dopravy v krizovatkich a zafaZenie komunikicii v riefenom fizemi, Kloré s preukdzand
vDUS, st prijatelnim podkladom  pre  dopravne kapacitné postudenie jednotlivich  smeroy
v posudzovanych krifovatkich na preukdzanie funkénostl kemunikatne] siete pri predpokladanom
dopravnom pritazeni,

K posideniu riadenyeh a neriadenych krizovatiek mame nasledowvné pripomienky:

L] Pre krizovatku Ragianska — Sliadska je nuiné poudivat’ poradové Eislo 374, vo wypodloch
pousivane ¢islo 332 je vyhradené pre krizovatku Radianska — Pionierska,
e Vo vipodte v tabulke 9, krizovatks Sliadska — 1. etapa, sa vvaZuje na vjazde do kriZzovatky od

Rade so zatazenim v ranngj Spicke 1354 voz'h, podla nadich ddajov tu je jestvujice zafafenic
1760 vozth, 1. pouiitd hodnota je poddimenzovand o cca 3a0vor'h. Na vyjazde z krizovatky
v smere do centra sa wvafuje s vyhladovym dopravnym zatazenim (aj s pritazenim [060 voz'h)
vhodnote 2710 vor/h. Nisledns krizovatka Raéianska — Pionierska  méa na vjazde od Rage
priepustnost’ len coa 2100 — 2200 vor'h, to je na zviadnutie vyhladového dopravncha zataZenia
nedostatoéng, Posddenie krizovatky Shatska musi xodpovedal aklualnym  hodnotam a ma
uvaZovat aj so samostatnym odbolovacim pruhom vpravo de Sliafskej, Nutné by bolo posidenie
aj krizovatky Ragianska — Pionierska s ndvrhom @pravy na zaistenie dostatofnej priepustnosti.

. Yo vypolle v tabulke 9, krizovatka vozoviia Krasfiany — . elapa, sa uvazuje na viazde do
krizovatky od Rafe $2 radiacimi pruhmi. je vak numé pocitat’ 53 pruhmi, podfa riefenia
krizovatky, vvkres & 23,V tejto spracovane] situdeii dopravného riedenia by bolo nutné upravit’
di7ky radiacich pruhov pre Favé odbodenia v maximalne monej dizke tak, aby vyhovovala
vihladovému dopravaému zataeniu,

Dopravao — inzinierska ast US sice preukdzala funkénost dopraviného napojenia zomy WVinohrady na
existujicy  dopravnt sief, za podmienky rapracovania wvedenveh pripomienck, ale z hl'adiska
dopravného planovania sa US javi ake nedostatoéne vyitudovand. Podla predlozeného riesenia lokality
Miiller a na wziklade dévedov uvedenych pre dand lokalitu v predchadzajice] Gasti stanoviska ju
povazujeme za neprijatel’nt pre zmenu funkeie na byvanie a urbaniziciu navehovanym spdsobom,

3.6 Pripomienky z hPadiska vercjného technického vybavenia (izemia;
Lasohovanie vodou: Bez pripomiznok.
Odkanalizovanie, vodné toky, vodné plochy:

. Y kapitole Hydrologické pomery — povrehové vody nie st spracované informdeic o potokoch
Koziarka, Gastanovy hajik a existujdcich zachyvtnyeh prickapdch,
. Yonavrho odkanalizovania lokality Rizling nie je zosuladené riefenie retenényeh nadrii,

W otextove] Sastl st navrhnuté 3 RN, v araficke] dasti na vykresoch 11-RA 3. 11-RB 3 dve RN

Ziasvobovanie elektrickou energiou: Bez pripomicnok.
Zasobovanie plynom, teplom, produktovedy: Bez pripomienok.
Telekomunikacie: Bez pripomienak.



Spolefné pripomicnly za vietly systémy technickej infradtruliry:

. Vondvehe ZaD UBPN hlom, SR Bratislavy cok 2007 v zneni zntien a doplnkoyv wie =0 polosky za
wehnickn infiaSteuktirn, tkajoce sa prisludnyeh wvkresov (nowé vodojemy, resp. zachving
prickopy) — v textove) (tabublkove)) aj gralicke] casti

Laver:

Rogsah zmien funkénéhe vyuZitia dremia z funkeic vinice ako remie pol'nohospodirske]
zelene a pody stabilizované, fislo funkeie 1202 na funkein malopodlaznd zdstavba obytného tzemia
ako obyvtné dzemic roavojove, &slo funkeie 102 navrehovany v Urbanistickej $tadii zony Vinohrady
hodnatime  ako  wisadndg  zmeno  uwrbanisticke]  koncepeie  schvalene]  dzenmoplanovace)
dokumenticii mesta v UPN hlLm. SR Bratislavy, rak 2007 v zneni zmien a doplnkoy a potvedene
v pdsithlasenom  Gzemnoplinovacom podklade ¥ Urbanistickej 3tadii Malokarpatske]  Gasti
Bratislavskeho lesoparkuo.

V kontexie s hore uvedenymi pripomienkami nesdhlasime aby predmetnd Urbanisticka
Stidia zony Vinohrady bola podkladom pre zmeny a doplnky UPN hLm. SR Bratislavy, rok 2007
voeneni zmicn a doplonkoy,

Predloront uebanistickn Stdin (AUREX, spol. s v, april 2000y a CD si |« ponechivanme, 2
pard Vim zasiclime spat,

5 pozdravam

priatar |

SR Bratislavy: ORM -arehiv, BO - Mz



