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Krsakova

Vas list ¢islo/zo dnha Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 56332/12-445894 Ing. arch. Nagyovd/59356697 01.02.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investiény zamer: Rodinny dom SO - 01

Ziadost’ zo dna: 3.12. 2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Peter Svorc

ddtum spracovania dokumentécie: 11/2012

PredloZena dokumentécia riesi:

Vystavbu dvojpodlazného rodinného domu bez suterénu. Na 1. nadzemnom podlazi s riesené: vstup,
technicka miestnost’, kuchyna so §pajzou, obyvacka, host'ovska izba a kipel'fia. Dvojramenné schodisko
vedie z chodby na 2. nadzemné podlazie, kde si navrhnuté 3 izby, kipelfia a sklad. ZastreSenie je rieSené
formou plochej strechy.

Dopravne je stavba napojend na prilahli Sutriakovii ulicu. Naroky statickej dopravy st pokryté dvomi
parkovacimi miestami na pozemku investora.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 385 m?, zastavana plocha je 114, 40 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stucastou su zdujmové parcely ¢. 298/1 a 299/6, stanovuje funk¢né vyuzitie izemia:
malopodlazna zastavba obytného vzemia, stabilizované tizemie, kod funkcie 102 (tabulka C.2.102
v prilohe)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sticast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych dzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mdalopodlazné bytové domy nepripustaja.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZnou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra milopodlaznej z4stavby.
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Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho
podlazia.

Pozemky st sidastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tizemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovat, chrdnit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevddzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom SO - 01
na parcele Cislo: 298/1 a 299/6
v katastradlnom dzemi: Vajnory
miesto stavby: Sutrakova ulica

Odovodnenie :

Podl’a naSich vypoctov uskuto¢nenych na zdklade predloZenej dokumentécie je zastavana plocha 114, 40
m’, spevnené plochy 45 m?* plocha zelene 226, 79 m’ a celkova podlazna plocha 221, 93 m’. Z toho
vypocitané regulativy intenzity vyuZitia izemia si: IPP 0, 58; IZP 0, 30; KZ 0, 59.

PredloZeny navrh rodinného domu svojou intenzitou zastavanosti prekracuje index zastavanych (IZP)
a index podlaznych ploch (IPP) bezny pre zdstavbu rodinnych domov v danom tizemi. Stavebna parcela
posudzovaného rodinného domu vznikla zo zdhrady existujiceho rodinného domu stajaceho na parcelach
¢. 299/4, 299/5 a 298/2, ¢im sa znacne zredukovali jemu prislichajice plochy zelene. Novostavbou
rodinného domu, ktory je umiestneny z juZnej strany uvedeného existujiceho rodinného domu sa tak
znane zniZi komfort byvania v tomto dome. KonStatujeme, Ze takéto rieSenie prili§ exploatuje pozemok
a nevhodne zahust'uje jestvujice obytné tdzemie. Umiestnenie nového rodinného domu je podmienené
redukciou dosahovanych hodnoét indexu podlaznych ploch a indexu zastavanych ploch.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fti¢nik v. r.
primétor

Prilohy:  potvrdend situdcia 2x
tabul’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny trad + potvrden4 situdcia 2x
Magistrat — OUP, ODP



