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MAGS ORM 56534/10-346001  Ing. arch. Labanc / 59356213 20.01.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej cinnosti

invesor: m

investiény zamer: ebytovy dom mama a ja

Ziadost zo dia:  26.10. 2010 doplnend dna: 05.01.2011

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh pedanej dokumentacie: dokumenticia pre dzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Nadezda Hra$kova, PhD.
datum spracovania dokumenticie: 06. 2010

Predlozena dokumenticia rie§i: novostavbu polyfunkéného objektu na Hrani¢nej ulici v Bratislave.
ktory je navrhnuty ako 4 podlazna budova s plochou strechou. Na prizemi je umiestnend gardz so 4 par-
kovacimi miestami. vstupné priestory a priestory materského centra, ktoré sii navrhnuté aj na 2. a 3. np.
(heriia, telolocvi¢ne, manikura, pedikira. kozmetika, administrativa centra a iné), na 4. np. Sa nachiddza
jedna bytova jednotka. Naroky statickej dopravy si navrhnuté zabezpedit' 4 parkovacimi miestami
v garazi navrhovaného objektu a 7 p.m. na teréne — na pozemku stavby. Celkovd plocha rie3eného po-
zemku je 803.6 m’, zastavana plocha je 292,0 m’, spevnené plochy 320,0 m°, plecha zelene 191,0 m*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlaz § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. ¢ obecnom zriadeni v zneni neskorfich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie. ktorého sGcastou su zaujmové parcely ¢. 15481/1, 15481/10, funk&né vyuzitie tizemia: zmie-
Sané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, tj. plochy sliziace predovietkym pre umies-
tmenie  polyfunkénych objektov byvania aobéianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla
polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zistavba. najmé v Gzemiach pripojenych obci su
to rodinné domy a malopodlaznd zdstavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50—70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch podla po-
lohy v meste:

- centrum max. 50%

- vnutorné mesto max 60 %

- vonkajsie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie s obfianskou vybavenostiou spodnych podlaziach objektov
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Funkéné vyuzitie pripustné:

- funkcie zabezpecujice vysok komplexitu prostredia centier a mestskych tried s ob&ianskou vyvbave-
nostou ako i vstavané zartadenia vyssej ob¢ianskej vybavenosti

Funkén¢ vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti.

Parcely st si¢astou dzemia. ktoré je definované ako rozvojové Gzemie. V ramci rozvajového tizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vvuzitia. alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia. viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. | IZP KZ
max. funk. podl. max. min.
H 21 501 Zmiedané uzemia byvania a | zastavba mestského typu 6 0.35 025
ob.vybav * 7] o30| o030

Poznimka:

index podlainych plch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vimere
vymedzendho tizemia. Je formulovany ako maximaine pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udiva pomet ploch zastavanych objektami vo vymedzenom iizemi k celkovej vimere vyvmedze-
ného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vimerou vymedzeného izemia,

Predmetny pozemok je sii¢astou Sirsicho uzemia, pre ktoré sa v UPN hl. m. SR Bratislavy pozaduje spra-
covat’ uzemny plan zény.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy. rok 20607, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASH
s umiestnenim stavby: Nebytovy dom mama a ja
na parcele ¢islo: 15481/1, 15481/10
v katastralnom zemi: Nivy
miesto stavby: Hrani¢na ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. | zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuji na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ do daldieho stupia dokumenticie (DSP) pozadujeme doloZit technické riesenie dopravného napoje-
nia a dopravnych pléch v stlade s normou STN 73 6110 a STN 73 6056, tj. dolozit” dopravny vykres
so vietkymi nélezitostami vykresovej dokumenticie v samostatnej situdcii, svyznadenim viaz-
dov/vyjazdov

¢ pozadujeme zoslladit' rozporné informacie v poGte navrhovanych parkovacich stojisk ((daje v sprie-
vodnom liste. v textovej Casti dokumentacie na str. ¢. 2 i vo vykresovej &asti na vykrese &. 2 Situacia
st nesuthlasné a in€ ako v kap. 4 Riesenie technickej a dopravnej infrastruktiry na str. & 14)

* nevyhnutné stavebné vipravy pristupovej komunikécie a chodnikov, ako aj pripadné vodorovné/zvislé
dopravné znadenie na pristupe/vystupe pre motorové vozidla pozadujeme riesit ako sicast’ stavby
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e v pripade. Ze si¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia). resp. tprava alebe zrusenie
Jjestvujiceho viazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutel'nost. je pre dzemné konanie pot-
rebné dolozit' zdviizné stanovisko prisluiného cestného sprivneho organu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predlozit' v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovll dokumentéciu stavby na posidenie malého zdroja zneéistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona ¢. 478/2002 Z. z.

e vykondvat investicni ¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zdvdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnua zelen na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» preukazat v kolaudaénom konani realizaciu sadovych (prav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

¢ preukdzat' vramci stavebného konania riesenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v silade s platnymi pravaymi predpismi

s umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na viastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riedit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadem

e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravanych vzt’ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR. ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zligenému konaniu, poziadajte oddelenie koordi-
nacie dopravnych systémov a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vritane organizicie dopravy
pocas vystavby (stufastou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zévizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 56534/10-346001 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zaviizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zdvézné stanovisko vydal. alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom poriadku v znenf neskordich predpisov).

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.

S pozdravom

primator |
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Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia (1x)
tabul’ka - funkéné vyuzitie azemia - kod 501

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny drad + potvrdena situdcia
Magistrat -- OUP, ODP



