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BSS s.r.o.
Bratislava
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAG S ORM 5H302-398088 Ing. arch. Hanulcov&d/19 17.12.2012

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilbl Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BSS s.r.o., Bratislava

investiény zamer: | Mestské vily — Lama& ,Ze éak"

Ziados zo dia 27.09.2012

typ konania poth stavebného zakona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre realizaciu stavby

spracovatedokumentacie: Ateliér Trizuljak, Ing.arch. Klement Trizuljak

datum spracovania dokumentacie: 01/2012, prepracovana 04/2012, sprievodna sprava
prepracovana zo dia 27.04.2012

Listom zo dia 17.09.2012 Mestské&ag’ Bratislava — Lam& poziadala o prehodnotenie suhlasného za-
vazného stanoviska k invesiej ¢innosti  vydaného ith 11.07.2012 pod. MAG S ORM 35507/12-
32879 k investinému zameru: Mestské vily — Latngecak”, na pozemku p. 2555/422, k.U. Bratisla-
va - Lamé.

PredloZena dokumentacia rieSiladva bytové objekty A a B s charakterom mestskyittso 16 byto-
vymi jednotkami - dvojizbovych, trojizbovych a Stizbovych bytov, so vstupom a vjazdom cez vnutro-
arealovu komunikéciu s chodnikom pre peSich vyistena ulicu Cesta na Klanec. Jednotlivé podlazia
domov su terasovite ustipené. Podlagnds/tovych domov je jedno podzemné a Styri nadzepme
dlaZia. Max. vy3ka plochej strechy je 14,8m. Pagoi® miesta s navrhované W32 park.statiiias-
to¢ne krytymi pod bytovymi domami.

PloSné bilancie:

Vymera pozemku = 2031m

Zastavana plocha = 556m

Plocha zelene = 1156m

IZP = 0,25

KZ=0,53

Podlazné plochy domov celkom = 1308m

IPP=0,6

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch - malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkci#02 t.j. Uzemia sliziace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemrpadlaZzi a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzetaidy obianskeho vybavenia, zeéleihriska, vod-
né plochy ako sfag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilnu obranu.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akizvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadni zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemipre vonkajSie meste- mestskécasti: Podunajské
Biskupice, Vrakuia, Rafa, Vajnory, Dabravka, Lamag, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bys-
trica, Rusovce, Jarovce &unovo :

Kéd |IPP [Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m” 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m* 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRjdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkchého vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

PredloZzeny z&mer bol na z&klade predloZenej Ziadmsakovane posudzovany a prerokovany
v urbanistickej komisii la 20.11.2012. Nasledne po prejani indexu podlaznej plochy bol zisteny
rozpor s Uzemnym pladnom hlavného mesta SR Braistak 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZzovany zafeev rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Mestské vily Lamat - Ze¢ak
na parcel&islo: 2555/422

v katastralnom uzemi: Lamaé

miesto stavby: ul. Cesta na Klanec

Odbvodnenie :

Mestskacas’ Bratislava - Lam@ zastipena starostom Ing. Petrom Sramkom, poZididsdan zo da
17.09.2012 o prehodnotenie a o preskimanie sulagldnetného investého zameru s platnou celo-
mestskou Uzemnoplanovacou dokumentéciou. Vo svigejosti uvadza, Ze Mestskas Bratislava -



Lamas v stEasnosti intenzivne a aktivne pracuje na zaherpeobstaravania UPD zény Latna Zesak,
ktorej s&ag’ou je aj dotknuty pozemok. Uvadza, Zze dany zaméaZialzemie dopravne, svojou po-
dlaznosou a zastavanésu a je umiestneny v Uzemi nadvazujucom na prejlédazastavbu jestvuji-
cich rodinnych domov a nie je vhodny do GUzemia.r&dmetnom Uzemi preferuje objekty s podlaZoas
2+podkrovie. Predmetom rozpracovanej UPD zény jereyerenie moznosti a vhodnosti umiestania
4-podlaznych objektov. Do doby schvéalenia UPD z@oyazuju povolenie akejkeek stavby v tejto
oblasti za konfliking, ktoré si moze vyniifiotrebu prerokovania UPD zény. Invésti zamer bol tia
12.03.2012 prerokovany aj v prislusnej komisii MZ Mratislava - Lamé& (Komisia vystavby, Gzemné-
ho rozvoja aregionalnej politiky) a nasledne balgdané nesuhlasné stanovisko k zametia d
19.03.2012 pod.632/2012-1. Na z4klade tychto skirtosti Ziada o ich zvazenie a syatie vydaného
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava.

PredloZeny zamer bol opakovane posudzovany a kunesiay v urbanistickej komisii priméatora Hlavné-
ho mesta SR Bratislavaia 20.11.2012.

Na z&klade poziadavky boli prepitané koeficienty zastavanej plochy, index podlabnypléch

a koeficient zelene. Po prefte vysli nasledovné udaje:

IPP =0,809 (IPP A+B)

IZP = 0,28

KZ =0,50

V zavaznejcasti tzemného planu v rdmci priestorového uspomniadare bytové domy sa stanovuju na-
sledovné&egulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemi prenkajSie mesto — mestskas’: Lama:

IPP max. = 0,6

IZP max. = 0,30

KZ min. = 0,35

Z hradiska posudenia investiého zameru vo ¥ahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

KZ min. — vyhovuje

IZP max. — vyhovuje

IPP max. — je vy3Si 0 0,209 — nevyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze umiestnenie stagbyrpzpore s platnou tzemnoplanovacou dokumen-
taciou, t.j. je v rozpore s Uzemnym planom hlavnéatesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a do-
pinkov.

Vzhradom na vy3Sie uvedené Hlavné mesto SR Bratislgglava toto zavazné stanoviskg. MAGS
ORM 51805/12-398088 zond 14.12.2012, ktorym nahrddza zavazné stanowskoMAGS ORM
35507/12-32879 zoih 11.07.2012.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Lama
Magistrat — ODP



