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innosti
investor: Twin City a.s., Prievozska 4, 821 09 Bratislava
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autorizovany architekt 1594 AA

datum spracovania dokumenticie: 07/2010, doplnok — jiin 2012

Na stavbu bolo vydané sthlasné zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava dila
09.12.2010 pod ¢&. j. MAGS ORM 55314/10-335947. Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlav-
ného mesta SR Bratislavy &. 400/2011 diia 15.12.2011 bola schvalena Gzemnopléanovacia doku-
mentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02. Jeho zavézna &ast’
bola vyhldsena vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 17/2011 z
15.12. 2011, ktoré nadobudlo uc¢innost’ diilom 1.2.2012. Vzhl'adom k tomu, Ze parcely, na kto-
rych sa uvaZuje s realizaciou investi¢ného zameru ,,Polyfunkénda stavba TWIN CITY®, su pred-
metnymi zmenami a doplnkami 02 priamo dotknuté, vy$sie uvedené suhlasné zavizné stanovi-
sko stratilo platnost’. Investor podal Ziadost’ o jeho aktualizaciu. Na posudenie bola predloZena
totoZzna dokumentdcia srovnakym datumom spracovania 07/2012, ktord je doplnena o &ast’
v Stuhrnnej technickej sprave - B 1.3.3. Orientaény geologicky prieskum Zivotného prostredia
a 0 samostatnil ¢ast’ — Stlad s platnou a vyhladovou tzemnoplanovacou dokumentaciou, dopl-
nok — jin 2012.

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu TWIN CITY, ktory sa na-
chidza sa v severnej &asti tzv. zény Chalupkova. Uzemie je vymedzené komunikéaciami Kara-
dziCova, Mlynské nivy a KoSicka, z juznej strany je uzemie v dotyku s plochami zv#&sa pripra-
vovanymi na d’al$iu vystavbu a s komunikaciami Tovéarenska a Chalupkova. V ramci predloZe-
nej projektovej dokumentacie je stavba rozdelena na 6 etap vystavby a je ¢lenena na jednotlivé
Casti:

e A (navrhované objekty A2.101, A3.101, A4.101)

B (navrhovany objekt B1.101)

C (navrhované objekty C4.101, C5.101)

C* (navrhovany objekt C2.101)
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Objekty v ¢asti A su rieSené polouzavretou, resp. uzavretou blokovou zéstavbou s funk&nou na-
pliiou — administrativa, obchod a sluzby, stravovanie, parkovanie a priestory pre technolégiu
a techniku objektov. Podlaznost’ je zo strany Tovarenskej 5 NP, z KaradZi¢ovej a Mlynskych
Niv 6+1 NP. Kazdy z troch navrhovanych objektov v asti A ma 3 PP vyuZivané ako podzemné
parkovacie gardZe. Max. vySka objektov +29,60m (atika technického podlaZia).

Objekt v ¢asti B — parkovaci dom je rieSeny ako uzavrety mestsky blok, md 2 PP a 8 NP
s funkénou ndpliiou — parkovanie a prenajimatelné obchodné prevadzky. Max. vyska objektu
+27,80m.

Objekty v €asti C st rieSené polouzavretou blokovou zastavbou s funkénou népliiou — adminis-
trativa, obchod a sluZby, parkovanie a priestory pre technolégiu a techniku objektov. Podlaznost’
objektov je 6+1 NP, kazdy z dvoch navrhovanych objektov v ¢asti C ma 1 PP vyuZivané ako
podzemné parkovacie garaze. Max. vyska objektov +29,60m (atika technického podlazia).
Objekt v &asti C* - administrativna budova je rieSend ako uzavrety mestsky blok s funk&nou
népliiou ~ administrativa na 8 NP a podzemné parkovacie gardze na 1PP. Max. vyska objektu
+37,20m (atika technického podlazia).

V rameci projektovej dokumentacie st pri kaZdej etape vystavby rieSené aj vonkajsie inZinierske
objekty a prevadzkové subory.

Zakladnu voutornt dopravni kostru tvoria ulice Tovarenska a Chalupkova v priamom prepojeni
na komunikécie Dostojevského rad, Mlynské nivy a Kosicka.

V hromadnych gardZach je navrhnutych 2800 parkovacich miest, 112 p. m. bude vy¢lenenych
pre parkovanie vozidiel 0sdb s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Prijazd do navrhovanych objektov bude zabezpefeny do navzajom prepojenych podzemnych
gardZzi, ako aj nadzemnych gardzi v jednotlivych <¢astiach zkomunikécii Tovarenska
a Chalupkova cez vjazdové/vyjazdové rampy. Z komunikacie Kosicka je navrhovand mimou-
roviiové vjazdova rampa do 1.PP hromadnej garaZe Casti C.

Pre ob¢iansku vybavenost’ umiestnent v parteri bude zdsobovanie rieSené z 1 NP cez komunika-
cie Chalupkova, Tovarenska, resp. vnitroaredlové spevnené peSie komunikacie.

Vstupy pre pesich budu orientované v rdmci 1.NP do existujucich ako aj navrhovanych pesich
tréas, do blizkosti zastavok verejnej hromadnej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovanéhe
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postdenie investi¢ného zémeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

e Pre tizemie, ktorého sicast'ou sil zdujmové pozemky, na ktorych je umiestiiovana polyfun-
kéna stavba TWIN CITY - €asti A, C a C* stanovuje tzemny plan reguldciu funkéného vyu-
Zitia ploch tzemia obcianskej vybavenosti, oblianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201.

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Si¢ast'ou izemia st plo-

chy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti

zastavby funkénej plochy. ‘

Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkénych ploch patria zariadenia zdravotnictva a socidlnej

starostlivosti.



e Pre tizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky, na ktorych je umiestiiovana polyfun-
kéna stavba TWIN CITY — &ast’ B stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia
ploch zmieSané Wizemia, zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej

vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,

s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpeuji-

ce vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podr'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v izemiach vonkajSiecho

mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych

ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti sa situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tizemia sa plochy zelene, vodné plochy ako suéast’ parteru, dopravné a technické vy-

bavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnil obranu.

Parcely sd sti¢ast’'ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kod M. V ramci roz-
vojového tzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému
funkénému vyuZitiu

M 3,6 501 Zmie3ané Gzemia byva- | intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
nia a obg&ianskej vyba-
venosti zéastavba mestského typu na izemiach 0,42 0,25

s environmentalnou zataZou ( na sanovanych
plochéch s chemickym zamorenim podloZia) **

201 OV celomestského a intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | §truktiry CMC (napr. komplexy administrativno- 0,28 0,25
obsluZné, obchodné, kultirno- spologenské) s
lokalizaciou vyskovych objektov

intenzivna zastavba OV na izemiach 0,60 0,10
s environmentalnou zataZou (na sanovanych
plochéch s chemickym zamorenim podloZia) **
** zastavba v izemiach s environmentélnou zat'azou (chemické zat'aZenie izemia) — zéna Pribinova, zéna Chalup-
kova

Pozndmka:

- index podlainych ploch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej &asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uizemia funk&nej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoduchd moZznost’ vyjadrenia d’alich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odport¢ani,

- index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siiétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Gizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,

- koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleft
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmai v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

podiel zapocitatenych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funk&nej plochy (m2).

Investi¢ny zamer:

éast’ A -201 Ipp max.—2,35 - vsalade vymera podlaZ. pléch nadzemnych podlazi 71 128m?
Izp max. — 0,36 - v silade zastavana plocha objektom 10 959m>
Kz min. — 0,33 - v salade (vymera ploch zelene - 7 627 m? na rastlom teréne, 5
132 m® — s hr. substrétu nad 0,5 m, 744 m? — s hr. substratu nad 2,0 m)



¢ast' B-501 Ipp max.—2,72 - v silade vymera podlaZ. ploch nadzemnych podlaz{ 24 480m?

Izp max. — 0,34 - v silade zastavana plocha objektom 3 060m”
Kz min. — 0,33 - v silade (vymera ploch zelene 2 475 m” na rastlom teréne, 1
144 m? — s hr. substratu nad 0,5 m, 200 m? — s hr. substratu nad 2,0 m)

¢ast’ C-201 Ipp max.—1,58 - v sdlade vymera podlaz. ploch nadzemnych godlail' 44 067m’

Izp max. — 0,27 - v siilade zastavana plocha objektom 7 484m
Kz min. — 0,29 - v silade vymera ploch zelene (6 335 m’ na rastlom teréne, 6
095 m? — s hr. substratu nad 0,5 m, 0 m? — s hr. substrétu nad 2,0

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna stavba TWIN CITY
na parcelach &islo: uzemie vymedzené komunikaciami KaradziCova, Mlynské

nivy a Kosicka, z juZnej strany je tzemie v dotyku
s komunikéciami Tovérenska a Chalupkova
celkovy pocet parciel 197

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: zéna Chalupkova, Bratislava

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskordich predpisov sa uplatfiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

vjazdy do podzemnych garaZi riesit’ tak, aby neboli opticky vnimané z Tovarenskej ulice (vi-
zudlne preriesit);

rieSit’ fasadu objektu SO B1.101 tak, aby funkcia ,,garaZe” nebola vnimatel'na pri dennom ani
pri no¢nom osvetlent;

rieSit’ realizdciu ndhradnej vysadby za predpokladany vyrub zelene, v ramci uli¢nych korido-
rov riedit’ vysadbu stromovej zelene ako 2-3 etadZovej;

zo strany Tovérenskej a Chalupkovej ulice poZadujeme doplnit’ do parteru objektov prevadz-
ky obchodu a sluzieb;

prehodnotit’ unifikovany charakter navrhovanych objektov a podporit’ pestrost mestského
prostredia (napr. materidlovym alebo farebnym rieSenim);

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01 rok 2009 je
pod Cast'ou zaujmového izemia umiestnend trasa planovaného prepojenia Zelezniénych kori-
dorov ¢&. IV a 'V projektu TEN-T 17, pozadujeme do situacie stavby a do prieénych rezov za-
kreslit’ tito planovant trasu a preukazat’ bezkoliznost’ s projektom TEN-T;

ako stcast’ stavby budu realizované vietky dopravné stavebné objekty podl'a zoznamu do-
pravnych objektov predmetnej DUR, ktory je uvedeny v prilohe tohto stanoviska pod ndzvom
Technické vidaje dopravnych objektov (zoznam je prevzaty z Gasti PD E1, E2 Dopravné riese-
nie, spracovatel PUDOS-PLUS spol. s r.0., 07/2010). Zarovefi poZadujeme do dokumenticie
zaradit’ preukdzanie vyhladu, t.j. budicu realizovatel'nost’ podzemnej Grovne komunikacie
Mlynské nivy dvojpruhovymi vjazdmi/vyjazdmi s malou okruznou kriZovatkou, pre zabezpe-
¢enie distribicie vjazdov a vyjazdov do podzemnych gardZi bez rusenia dopravy v hlavnej
trase, ato v stlade s dohodnutou koncepciou v zmysle US dostavby Gizemia autobusovej sta-
nice a prestavby aredlu Kablo na Mlynskych nivach v Bratislave na polyfunkéné {izemie
(spracovatel’ AUREX, s.r.0.);



e vnutroaredlové komunikéicie maju podl'a sprievodnej spravy navrhovany Sirkovy profil na
parametre MK funk¢nej triedy C2 MO 8/40, kde §irka jazdného pruhu je 3,0 m a vodiaceho
pruzku 0,5 m, aviak vo vzorovych priecnych rezoch (vykres ¢. 0015 v €asti PD E1, E2 Do-
pravné rieSenie) sa $irky jazdnych pruhov iba 2,75 m a vodiace pruzky 0,25 m. PoZzadujeme
dodrzat’ sirkové usporiadanie podl'a MO 8/40, t.j. 8itku jazdnych pruhov 3,0 m a vodiacich
prazkov 0,5 m a zarovei je potrebné dodrzat’ aj normové roz§irenie v obliku napr. pre zaiste-
nie prejazdnosti poZiarnych vozidiel;

e etapa ¢&. 6, tj. vystavba mimouroviiového vjazdu z komunikacie Kosickd do zaujmového -
zemia mus{ byt’ bezpodmienecne skolaudovana pred kolaudaciou objektov v sektoroch B a C;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investini &innost' v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleti na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vz£ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentéacie tohto
stupiia;

Z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pripominame, Ze v koncepénych materidloch sa uva-
Zuje aj s vystavbou kolektorov v Chalupkovej a KaradZiCovej ulici.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviskd hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychéadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
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Priloha: 1 x &ast’ Silad s platnou a vyhl'adovou izemnoplanovacou dokumentaciou, doplnok — maj 2012.
Ix potvrdené - Situdcia architektonicka, M 1:1000

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia architektonicka, M 1:1000
Magistrat ODP, archiv;



