HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1,

P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo diia Nase éislo

Vavrica architekti s. r. o.
Zamocka 36
811 01 Bratislava

Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ORM 44811/12-323433  Bc. Ing. arch. OndriaSova/491 13. 8.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

stavebnik VILLA RUSTICA,s. r. 0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava

investiény zamer Obytna z6na BriZite sever
Obytny subor D éast’ D/1

ziadost’ zo diia

8. 6. 2012 doplneni 18. 7.2012 a 30. 7. 2012

konania podl’a stavebného zakona:

tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

1. projekt pre izemné rozhodnutie

2. 18. 7. 2012 boli doplnené:

vykresy dokumentujice priemet navrhovanej stavby do rie-
Senia urbanistickej Stidie 02/2001 a do aktualneho stavu
vyuZitia a pripravy a porovnanie s rieSenim, ktoré bolo
predmetom posudzovania v zst MAGS ORM 52872/10-
314921 z 16. 12. 2010

3. 30. 7. 2012 boli doplnené:

tabul’ka celkovych bilancii obytného siboru BriZite sever

v €leneni na jednotlivé obytné subory A - E podl’a aktualizo-
vanej koncepcie tizemia na ziklade aktuidlne posudzovanych
a planovanych zamerov vyuZitia

stanovisko pravnej kancelirie Legal Advisory Groups. r. o.
k spdsobu vypoétu intenzity vyuzitia izemia

regulaény vykres vysledného variantu $tidie datovany
11/2001

koépie stanovisk hlavného mesta k Stadii z 4. 3. 2004

a 1.8.2006

spracovatel’ dokumentacie:

VAVRICA ARCHITEKTIL, s. r. o.
Ing. arch. Peter Vavrica
autorizovany architekt 1316AA

détum spracovania dokumentacie:

VI//2012

K obytnému stboru D/1 v obytnej zone BriZite sever nachadzajlicej sa na severnom okraji za-
stavby Dubravky bolo vydané sthlasné zavédzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 52872/10-314921 z 13. 12. 2010. Zavézné stanovisko
bolo vydané na obytny stbor vytvoreny z dvoch mestskych vil s 2 podzemnymi a 5 nadzemnymi
podlaZziami. Stavba bola umiestnend na pozemkoch parc. & 3448/94,97; 3479/6,7,10;
3491/2,3,4,8,9,11,12; 3491/990. Dokumentéciu bola vypracovana 09/2010, spracovatelom do-
kumentécie bola VAVRICA ARCHITEKT], s. r. o. Ing. arch. Peter Vavrica. Stavebnik navrh na

Laurinska 7 Il. poschodie
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vydanie uzemného rozhodnutia na stavebnom trade nepodal, stavba sa podla posudzovanej do-
kumentécie realizovat’ nebude.

Aktuilne predlozena dokumenticia je prepracovana na zdklade podrobnejSieho rieSenia urba-
nistickej  kompozicie, osadenia stavieb  vteréne, majetkovo-pravnych  vztahov
a svetlotechnickych parametrov. Zmeny nastali v umiestneni, objeme a v dopravnom rieseni.

Konstatujeme, Ze izemnopldnovacim podkladom pre zadatie investiénej ¢innosti v zéne BruZite
sever nachadzajucej sa na okraji ucelenej zastavby severnej Casti Dubravky bola urbanisticka
$tadia Obytna polyfunkéna zény BriZite-sever Bratislava Dabravka, spracovatel’: Global Projekt.
Pdvodna koncepcia vyuZitia fizemia, v zmysle ktorej sa na izemi uvazovalo s vystavbou najmi
rodinnych domov doplnenou bytovymi domami, pricom plochy zelene zaujimali vyrazny podiel
(az 59%), bola postupnym umiestiiovanim a realizaciou bytovych domov opakovane modifiko-
vana.

Dokumentacia pre izemné rozhodnutie navrhuje umiestnenie dvoch bytovych domov spolu so
47 bytmi. V SO 01 sa nachadza 28 bytov a v SO 02 sa nachadza 19 bytov. Skladba bytov je na-
sledovna: 16 jednoizbovych bytov, 18 dvojizbovych bytov a 25 tri a viacizbovych bytov. Bytové
domy maji 2 podzemné a 5 nadzemnych podlazi, pri¢om 5. NP je ustiipené. Navrhovana zastav-
ba je umiestnend v svahovitom teréne, z rezov je zrejmé, Ze objekty pdsobia realne ako vyssie.
Vjazd do podzemnej gardZe je rieSeny zo zapadnej strany obytného siboru z ul. Martina Granca
v mieste hlavného vstupu na pozemok a alternativne cez novobudovani komunikaciku
v predizeni ul. Pri krizi. Statickd doprava je rieSend v normovom potte 90 parkovacich miest,
ztoho 82 v garaZi a 8 na teréne ako pozdlZne stitia pri novonavrhovanej komunikacii. Pozdiz
novonavrhovanej komunikécie na vychodnej strane obytného saboru, ktora je prediZenim ulice
Pri kriZi a tvori Cast’ uvaZzovaného budiceho komunika¢ného prepojenia s Agatovou ulicou, ab-
sentuje na rozdiel od dokumentacie, ku ktorej bolo vydané citované zavdzné stanovisko, chodnik
pre pesich.

Rieené tizemie ma glochu 3471 m*, z toho spevnené plochy tvoria 571 m? , plochy bytovych
domov tvoria 900 m* a plochy zelene 2000 m* . Dosahované indexy intenzity vyuZitia tizemia
vztahované na plochu celého obytného suboru D/1, sa takéto: IZP 0,14; IPP 0,6.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona €. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zivizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie navrhovanej stavby vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky, na ktorych je stavba umiestiiovand, stano-
vuje tzemny plan reguldciu funkéného vyuZitia ploch malopodlazna zastavba obytného vize-
mia, kéd funkcie 102. Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do
4 nadzemnych podlazi ak nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami zemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ par-
teru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepri-
pustaji. Premie§ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaZnej zastavby.



Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti-zastavby funk&nej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Zaujmové pozemkKy su sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie, kod regu-
lacie C. Regulativy intenzity vyuzitia vzt'ahujice sa na priestorové usporiadanie bytové domy st
takéto:

Koéd IPP Kéd |Nazov urbanistickej Priestorové usporiada- | IZP | KZ
regulicie | max. | funk- | funkcie nie max. | min.
cie
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova bytové domy 0,30 | 0,35
zastavba

PredloZeny zamer vystavby dvoch bytovych domov je v sulade s regulativmi funkéného vyuZitia
a intenzity vyuZitia uzemia stanovenych izemnym planom.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby | Obytna zéna BriZite sever

Obytny stibor D ¢ast’ D/1

na parcelach ¢&islo podl'a dokumentacie

3481/63; 3491/8; 3481/60; 3491/4; 3491/6; 3691/5; 3481/17; 3481/43;
3479/6; 3448/94; 3448/97; 3481/61; 3479/10; 3479/12; 3479/13;
3479/7; 3448/89 register C

1016; 1022; 1004; 1011 register E

v katastralnom izemi | Dubravka

miesto stavby lokalita BriZite

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalosti veobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e navrhované umiestnenie dvoch bytovych domov spifia v ramei asti D/1 obytnej zény Brizite
stanovené ukazovatele intenzity vyuZitia Gizemia. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze pri vypoéte
bola brand do tivahy ¢ast’ D/1 ako celok a teda vypocet intenzity sa vzt'ahuje na cely rozsah
uzemia D/1, hodnotime rozsah zastavby dvoch bytovych domov v danom celku ako koneény.
V uvedenom zmysle nie je mozné v budiicnosti v asti D/1 uvaZovat’ s akymkol'vek rozvojom
pripadnych d'alich stavebnych Struktur a zastavbu pokladdme za ukonlenu. Zostavajice
uzemie D/1 pozadujeme ponechat’ pre zeleti.

e plochu ustupeného podlazia pozadujeme re$pektovat’ v zmysle STN 73 4301 Budovy na by-
vanie

e vzhPadom na priebezné aktualizovanie koncepcie zastavby zdény Brizite, ktorej sa uvazuje
s celkovym podtom bytovych jednotiek 316, poZadujeme v zmysle textovej Casti izemného
planu kapitoly C.3. podkapitoly 3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby, riesit’ adek-
vétnu plochu parkov. Pri vypocte je potrebné postupovat’ v stilade s regulativmi stanovenymi
v textovej Casti kapitole C.2., podkapitole2.2.1. Intenzita vyuZitia funk&énych ploch tykajacich
sa zapocitatenych ploch zelene.



z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pozdiz novonavrhovanej komunikacie, ktora je prediZenim ulice Pri kriZi a tvori &ast’ uvaZo-
vaného budiceho komunikadného prepojenia s Agatovou ulicou, Ziadame vybudovat aj
chodnik pre pesich

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nii Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia

¢€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleii na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavézné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zarovent ru§i zavizné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti &. MAGS ORM 52872/10-314921 z 13. 12. 2010. Uvedené
zavazné stanovisko je tymto zaviaznym stanoviskom ¢ MAGS ORM 44811/12-323433
z 13. 8. 2012 nahradené.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: 1 x dokumentécia + potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava - Dabravka



