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07.05.2012 MAGS ORM42427/12-273560  Ing. arch. Tomagakova/314 09.08.2012
Ing. Simeunovifova

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi€nej ¢innosti

investor: | . . |

stavba: Prestavba a nadstavba objektov so supis.¢. 11385 a 12586, na parcelach ¢.
13183/36, 13183/37 a 13183/108 v k.i. Nové Mesto, ul. Skalicka cesta

Ziadost’ zo diia: 07.05.2012

typ konania podla stavebného zédkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milan Zelina

datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZena dokumenticia riesi: prestavbu a nadstavbu dvoch garazi, umiestnenych v rade d’alsich gara-
Z#i, na kancelarie a bytovd jednotku. Navrhovany objekt ma tri nadzemné podlaZia a pochddznu strechu —
terasu na 4.NP. Na 1.NP je chodba, garaz, kotoliia, na 2.NP su dva administrativne priestory so zazemim
ana 3. NP je bytova jednotka — dvojizbovy byt, s kuchynskym katom v izbe. Objekt je na drovni 2.
a 3.NP pddorysne roz§ireny nad prilahla spevnent plochu. Plocha pozemku je 73 m? a zastavana plocha
objektom 53,5 m?, &o predstavuje index zastavanej plochy 72%. Zeleri na rastlom teréne sa v rie$enej PD
nenachadza. Sugastou dokumentécie je jedno parkovacie miesto na 1. NP a napojenie objektu na siete
technickej infra$truktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sii€ast’'ou st zaujmové parcely &. 13183/36, 13183/37 a 13183/108 stanovuje funkéné
vyuzitie Uzemia: zmieSané \izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501 ( tabulka C.2.
501 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sluZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpe€ujice vysoka komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.
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Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zistavba, v tizemiach vonkajsieho mesta
mélopodlazna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZznych pldch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti st situované predovietkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunk&nych objektoch.

Sucastou lizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch

Prevlddajice: polyfunkEné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujiice
vysokii komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonévanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovné-
ho ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniov a plonu, vodné plochy ako
sicast’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tize-
mia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia $portu, Gide-
lové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych
vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia
v ich okoli, aredlové zariadenia ob&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0sdb a narokmi na ob-
sluhu zemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arely priemyselnych podnikov, zariadenia prie-
myselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, stavby na individudlnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcely st si¢ast’ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva sti¢asné funkéné vyuzitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zdsahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tuzemi je najmé charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tGzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rAmci stabilizovanych Gzemi sa uskutodiiuje na zéklade ukazova-
tel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani uelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktorti predstavuje stavba
v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nere§pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel’'ny kontrast resp. neimerné zat’aZenie pozemku,
nie je moZné takito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zéstavby k pévodnej Struktiire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a tzemia izolo-
vanej zdstavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani tizemi
re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby.



Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
so zmenou dokondenej stavby: Prestavba a nadstavba objektov so stipis.¢. 11385 a 12586
na parcele &islo: 13183/36, 13183/37 a 13183/108
v katastralnom Gzemi: Nové Mesto,
miesto stavby: Skalicka cesta

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby ,,Prestavba a nadstavba objektov so supis. €. 11385 a 12586“ v k.u. Nové Mesto nie
v stilade s platnou Gizemnoplénovacou dokumentéciou Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007
vzneni zmien a doplnkov, nakolko navrhované rieSenie nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu v izemf a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast. Prostredie garazi je
nevhodné pre predmetny zdmer z hl'adiska funkéného, hmotovo — priestorového i architektonicko - urba-
nistického. Umiestnenie bytovej jednotky v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati a v izemi hromadnych
gardZi povaZujeme za nekoncepéné rieSenie. Prestavbu hromadnych garazi v danom prostredi treba riesit’
komplexne, nie jednotlivo.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

~{Nfilan Ftagnik
primator
£

Prilohy:  tabulka C.2. 501

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — OUP, ODP, archiv



