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Vas list &islo/zo dha Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 58832/11-410601 Ing. arch. Labanc / 59356213 16.07.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SCONTO DEVELOPMENT, s.r.o., Obla¢na 40, 831 06 Bratislava

stavba: Predajia a sklad SCONTO Bratislava

Ziadost’ zo diia: 29.11.2011; doplnena dia: 20.04.2012

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: BIB architects s.r.o., Petrzilkova 56, 158 00 Praha, CR
datum spracovania dokumenticie: 05. 2011

PredloZzenia dokumenticia riesi: novostavbu obchodného domu s nabytkom so skladom. Navrhovani
stavbu tvoria 2 hmoty (obchodny dom a sklad) spojené do jednej. Obchodny dom mé 3 nadzemné po-
dlazia, atiku vo vyske cca 16,6 m nad okolitym upravenym terénom, priCom prvé 2 n. p. si urcené pre
obchod a 3. np je technické podlazie. Sklad ma 1 n. p., je halového typu, atiku ma vo vyske cca 20 m nad
okolitym upravenym terénom. Zisobovaci dvor je otoceny k hlavnej komunikacii zastavby PHAROS,
spaja ul. Galavaniho s letiskom M. R. Stefanika. Hlavny vstup — hlavna fasida je otodend k dialnici D1.
Naroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpedit' vystavbou parkoviska, ktoré je rieSené v zaujmovom
izemi medzi navrhovanou stavbou a dialnicou D1 resp. jednou vetvou budiceho Zelezniéného zapojenia
letiska M. R. Stefanika — TEN-T, pod navrhovanym parkoviskom povedie d’al3ia vetva TEN-T. Dopravne
je navrhovana stavba napojena na novo budovani komunikaénu siet’ rieSend v samostatnych projekto-
vych dokumentaciach: ,,PHAROS Ba, Letisko — zapad, Dopravna a technicka infrastruktira® (ide o cast’
»A“ primdrnej dopravnej osi s okruznou kriZzovatkou a ¢ast’ ,,G“ sekundarnej dopravnej osi) a ,,D1 Brati-
slava — Trnavka, dostavba diaPni¢nej krizovatky, 1. etapa“ (ide o vystavbu vetvy pre smer Petrzalka —
PHAROS v dialni¢nej kriZzovatke ,, Trnavka®).

Kapacita parkoviska je 454 parkovacich miest, odhadovany maximalny podet zamestnancov je 170. Plo-
cha rieSeného tzemia je 51 353 m? zastavani plocha je 15 394 m?, spevnené plochy 21 863m?, plocha
zelene 14 096 m? podlaznd plocha navrhovanej stavby je 34 739 m® (plogné bilancie si prevzaté
z doplnenia predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posddenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého su€astou su zaujmové parcely resp. €asti zaujmovych parciel ¢. 15689/8, 15689/60,
15689/59, 15747/3, 15690/8, 15691/15, 15691/16, 15689/19, 15772/25, 15689/61, 15689/62, 15689/63,
22225/11, 15764/6, 15764/5, 15764/10, 15764/7, 15764/11, 15764/12, 15747/5, 15747/4, 15772/26,
15772/22, 15772/20, 15772/17, 15772/15, 15772/40, 15772/41, stanovuje funkéné vyuZitie izemia: ob-
¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201 (tabulka C.2.201
v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: izemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funk&éného zamerania.
Sicastou tizemia sa plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardZe azariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30%
z celkovych podlaznych pldch nadzemnej Sasti zastavby funkénej plochy.

Parcely si su¢astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulicie G.

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. funk. cie max. min.
G 1,8 201 OV celomestského a rozvolnena zastavba 0,22 0,30
nadmestského vyznamu
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného dzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pldch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Navrhovana stavba ako zariadenie obchodu je zaradend medzi prevlddajice spésoby vyuzitia danej
funkénej plochy.

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Predajiia a sklad SCONTO Bratislava

na parcele &islo: 15689/8, 15689/60, 15689/59, 15747/3, 15690/8, 15691/15, 15691/16,
15689/19, 15772/25, 15689/61, 15689/62, 15689/63, 22225/11, 15764/6,
15764/5, 15764/10, 15764/7, 15764/11, 15764/12, 15747/5, 15747/4,
15772126, 15772/22, 15772/20, 15772/17, 15772/15, 15772/40, 15772/41

v katastrilnom uzemi: Trnavka

miesto stavby: iizemie zastavby PHAROS — izemie medzi diaPnicou D1 a Letiskom M.
R. Stefanika

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e skolaudovanie objektu SCONTO (tvori sucast’ 1. etapy zastavby PHAROS spolu s objektmi HOB-
BY MARKET, ALBERO, DECATHLON a objektom v SEKTORE X) podmiefiujeme doloZenim
kolauda¢ného rozhodnutia na 1. etapu dopravnej infrastruktiry zrealizovanej v rozsahu, ktory
vyplynul z Dopravno — inZinierskej $tadie ,,PHAROS BRATISLAVA — LETISKO, Navrh postupu



etapizacie vystavby dopravnej infradtruktary, 1. etapa — Casovy horizont r. 2013 (spracoval PUDOS
—PLUS s.r.o. v 02/2012), a ktory zahfiia:
=  primarnu a sekundarnu dopravni infrasStruktiru zastavby PHAROS - éast’ A, B, C, D, G
a I, vratane okruZnych kriZovatiek na tychto komunikaciach,
= predizent Galvaniho (v iiseku od dial’ni¢nej kriZovatky ,,Trnavka“ po obsluzni komuni-
kaciu - ¢ast’ A) v polovi¢nom profile,
= krizovatku Ivanska cesta — PHAROS (dopravna infraStruktira &ast’ C) riadent cestnou
dopravnou signalizaciou,
® rozSirenie krizovatky Galvaniho — Ivanska cesta,
= odpojovaciu vetvu v dialni¢nej krifovatke ,, Trnavka“ zo smeru z Petrzalky na predizena
Galvaniho
(technické rieSenie vSetkych uvedenych dopravnych stavieb bolo doloZené v samostatnych pro-
Jjektovych dokumentaciach, ktorych objednavatel'om bola spoloénost DEVELOPMENT 4, s.r.0.),
= vybudovanie by-passu v malej okruznej krizovatke AVION vratane zmeny organizacie do-
pravy na prepojeni okruZzna kriZovatka AVION s Galvaniho ul. (zobojsmernenie celého
iseku).
Okrem uvedeného je nevyhnutné medzi podmienujiice dopravné investicie 1. etapy zahrnGt’ peSie
prepojenie s lokalitou obchodnych zariadeni AVION SHOPPING PARK popod estakadu
diaPnice (technické rieSenie navrhnuté v ramci stavby ,,D1 Bratislava — Trnavka, dostavba dialnic-
nej krizovatky, Sirsie dopravné vztahy zény PHAROS Bratislava Letisko — zapad*, spracoval Do-
pravoprojekt a.s.).

z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

e Do dokumenticie pre izemné rozhodnutie je potrebné doplnit’ navrhované zariadenia distribuénej
ststavy VVN (elektricka stanicu TR 110/22 kV a pripojovacie kdblové vedenie 2x110 kV) tak, ako
boli situované v prilohe listu ZSE Distribicia, a.s. zo dita 09. 01. 2012 — Priestorové rieSenie polohy
uvazovanej transformovne TR 110/22 kV Bratislava, Letisko — zapad — stanovisko.

Ide o vyvedenie vykonu prostrednictvom navrhovaného 2x110 kV kablového vedenia z jestvujucej TR
110/22 kV Ostredky do navrhovanej TR 110/22 kV Letisko — zdpad a prezentovanie zabezpeZenia
bezproblémového pristupu a manipulaéného priestoru pre dopravu a instalaciu navrhovanych elektro-
energetickych zariadeni (dopravné riesenie).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nli ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnt zeleri na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo v3etkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (suCastou ziadosti musi byt’ képia tohto zavidzného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢&. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskoriich predpisov diva



ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia
tabul'ka C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



