ZMLUVA O NAIJME POZEMKU
¢. 08—-83-0508-12-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.
primator Hlavného mesta SR Bratislavy
Pa&iazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo Gtu: 25828453/7500
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimat¥)

2. Obchodné menoSHSM, s.r. o.

Sidlo: Bajkalska 25A, 825 03 Bratislava
Zastupuje: Ing. Marek llias, konétgpolanosti
ICO: 44 170 769

pod’a Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu dbaat |, oddiel Sro, vlozka
Cislo 52708/B

PeiaZzny Ustav:

Cislo Gtu:

IC DPH: SK2022628300

(dalej len ,ndjomca®)

uzatvaraju pokh § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika tato Zmluvu o najme pozendaid|
len ,zmluva“):

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatéje vlastnikom nehnufeosti - pozemku v Bratislave v katastralnom uUzemi
Staré Mesto, ktory je zapisany v uUdajoch Spravgdted pre hlavné mesto SR Bratislavu
na liste vlastnictv&. 1656 ako parcela registra ,&* 3284/18 s vymerou 538%mdruh
pozemku - zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimatéprenechava a najomca prijima do najmu, za podrkiemedenych v tejto
zmluvedas’ pozemku parcs. 3284/18, uvedeného ods. 1 tollénku s vymerou 269 M
tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnejpyna v situacii {'alej len ,predmet
najmu“ alebo ,pozemok”). Kopia z katastralnej mapysituacia tvoria neoddellied
sitag’ tejto zmluvy ako jej prilohy. 1 a 2.

3. Weelom najmu je uzivanie pozemku pod stavbou so supisiislom 104 808, ktora je
pod’a listu vlastnictva&. 8576 vo vlastnictve ndjomcu a nachadza sa nainalic Suché
Myto - Staromestska.



Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivduéne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku zmluvné strany dojedmaluznt pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obianskeho zakonnika vo vySke 17,- Eur za kazdy, aipty der trvania
porusenia tohto zavazku, ktord ma prenajith@aidvo od najomcu pozadavaNajomca
sa swdasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlucej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatbom zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so staveanpetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwijmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu rigura z&ne plynd® diom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy podaclanku VI odsek 8 tejto zmluvy.

Najomny vZah mbze by ukonieny len niektorym z nasledujucich spésobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktoréntiuék diu, alebo

b/ vypovelou prenajimatéa, ato ibez udania dbévodu, s trojmesau vypovednou
lehotou, prkiom vypovedna lehota sa bude ¢fta® od prvého da mesiaca
nasledujuceho po dateni vypovede druhej zmluvnej strane, alebo

c/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimfaw® v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenéjanku Il ods. 2 alebo 3 tejto zmluvy,

d/ odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvale@b s prislusSnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmbasgmluva zruSujendm
dorwenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmiustnane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovend’@adkonas. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor&ich predpisov dohodou vo vyske 25,- Etrtiime.

Ra:né najomné za predmet najmu s celkovou vymerou méIpredstavujeciastku
6.725,- Eur (slovom Séisicsedemstodvadgaé’ Eur), ktord sa najomca zavazuje
uhradzéd patnuc diom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stiro¢nych
splatkach, vzdy do 15.nd prvého mesiaca prislusného kalendarneharéka na det
prenajimatta ¢ 25828453/7500, variabilny symbol VS 88305081 askoslovenskej
obchodnej banke, a. s.

Pomern&agd’ najomného pdé ods. 2 toht@lanku sa vypgita tak, Ze denné ngjomné,
vypccitané ako 1/365 tméeho ndjomného, sa vynasobtioon dni odo da nadobudnutia

ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vyp@itané najomné sa najomca zavazuje ufirati 15 dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrasthyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.
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Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhradem@&rd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netagtarukd’vek platbu poth tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne &as, je najomca povinny zaplati
prenajimatiovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumykady, aj zéaty dei
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhiogjomcu plati aroky z omesSkania péd
§ 517 ods.2 Ohanskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k 1.4. (od 2. St¥roka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgiov zenluve o vySku miery inflacie
stanoven( Statistickym Uradom SR za bezprostrededcpadzajlci kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Uradom SR v januéri mhglEeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu pgiad
¢l. IV bodov 12 a 13 tejto zmluvy. ZvySené najomeaé@jomca povinny platiza obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti najomného dohodmutydejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovicdoripo splatnosti nagjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomng ngjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od déamia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, ohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabe&pet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimmafa poruSenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,- Eur zadked
zataty dei trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sakoito pripade zavazuje
zmluvna pokutu pokh predchadzajiucej vety zaptatia zaklade prenajimditan zaslanej
faktary.

Najomca na predmete najmu preberd povinnostngjireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto v platnom zneni, tykajsaenajma dodrziavanigstoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hydi& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.



6.

10.

11.

12.

V pripade skafenia ndjmu je najomca povinny uuwepredmet najmu do poévodného
stavu, pokid sa s prenajimafem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohaie a
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajd opravneny uvias predmet
najmu do povodného stavu na naklady ariziko najoni€a nesplnenie povinnosti
uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto odsekd prenajimatepravo pozadowaod
najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,- Eur za kazjdyaéaty dei, nasledujuci po dni
ukontenia najmu. Najomca sa zmluvnu pokutu [f@ogredchadzajucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujepmati uhradi prenajimatgovi
Skodu sposobend nemozhos uzivd predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemageho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regfi@pa.

Najomca berie na vedomie azavazuje sa strpigivanie nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v byvalom podchode na Suchom spgéEnog’ou Hudobny klub
METRO, spol. sr.o0., ktora na zaklade Zmluvy o r&m07 83 0343 97 00 uzatvorenej
dia 11.9.1997 na dobu dimi do 7.11.2031 v priestoroch byvalého podchodu
nachadzajuceho sa @astiach pozemkov par¢. 3284/18, 3284/10 a 21550/1 zriadila
a prevadzkuje jazzovy klub.

Vstup do priestorov Specifikovanych v ods. fitéctlanku, ktoré sa nachadzaju dasti
predmetu ndjmu Specifikovanéha@lanku | ods.2 tejto zmluvy na arovni 1. podzemného
podlazia, je situovany z urovne 1. nadzemného pgalmbezprostredne savisi so stavbou
na predmete najmu, ktord je vo vlastnictve ngjomSuuany pddorys byvalého
podchodu tvori neoddelitet stag’ tejto zmluvy ako jej priloha. 2.

Najomca nie je opravneny znemazm@ilebo akymkivek spbsobom brami pripadne
obmedzové vstup do priestorov byvalého podchodu Specifikévenv odseku 7 tohto
¢lanku. Za porusSenie tohto zavazku je najomca pgveaaplati’ prenajimatBovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 3320 €. Pripadna nahrada Skodyaktorusenim povinnosti najomcu
pod’a prvej vety tohto odseku prenajimatei vznikne sa riadi ustanovenim ods. 9 tohto
¢lanku.

Ndjomca sa zavazuje bez zkyidho odkladu oznamowakazdli zmenu (zmenu
obchodného mena, zmena sidla najomcu, prevod idagtm prav k stavbe sug.
104 808 a pod.) ako aj vSetky skinosti, ktoré by mohli ovplyviiindjom. Za nesplnenie
tejto povinnosti ma prenajimdtpravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
70,- Eur. Najomca sa &isne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenud s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pda tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwmrania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :

a) sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri,

b) miesto, kde bude njomca alebo osoba opravrmm & mene najomcu, zastihnuta.



13. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpiog doruiena do miesta dotania
pod’a odseku 12 bude povazovana za demna priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbtei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdor&it’ na tato adresu pdd odseku 9 tohtélanku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtie&jomcovi za dortenu diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&geiprenajimati®vi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugimd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena kbmanene najomcu,

1.2 najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeaturnym organom podany navrh na
vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Upambkozi,

1.3 najomcovi nie je zname, Ze byinol treéou osobou podany navrh na vyhlasenie
konkurzu,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zruseényZ likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeléua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by lmbly® akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazok tisachu najomcu, ktory by
mohol zmani alebo gazit plnenie zavazkov najomcu vyplyvajlcich z tejto aml.

2. V pripade, Ze sa akdkak vyhlasenie alebo zaruka gadodu 1 tohtélanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajluca, bude sa to povdZzowahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimat@a od tejto zmluvy jednostranne odstipiko aj opraiujuce
prenajimatta pozadové& od naomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mozetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohathlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
nepriamo nahradené inymi prislusSnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathamepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
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povodne zamy&nemu delu neplatného alebo n&dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote 30 dni odmdlorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Pre pravne \ahy touto zmluvou zvld@S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeorizmych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytik sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagslusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavstbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,dtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietkgo potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadoblda plattiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a [innog” dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. 8 47a ods. 1 zakobta
546/2010 Z. z., ktorym sa diifa Okriansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakdna
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&inog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
U¢innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislavedira 22.8.2012 V Bratislavedna 14.8.2012
Prenajimaté : Néjomca :

Hlavné mesto SR Bratislava SHSM, s.r. 0.

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc., v.r. Ing. Marek Ilias,v.r.
primator konatespolanosti
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