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831 03 Bratislava

Vas list Cislo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 55277/11-373333 Ing. arch. Barutova 13.1.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MIKONA spol. s r.o.

investiény zdmer: Pneuservis s predajiiou Pneu MIKONA

Ziadost zo diia 7.10.2011

typ konania podl'a stavebného zakona: dodatocné povolenie dodasnej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre dodato¢né povolenie stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Jaroslav Lalik

datum spracovania dokumentacie: 04/2010

dolozené doklady: Zavizné stanovisko MC Bratislava- Petrzalka &.j.:
12/11/18748/TE1-ZK118 zo diia 28.11.2011

PredloZzena dokumentacia riesi: objekt zrealizovaného pneuservisu v areali spolo¢nosti MIKONA —
montovana drevostavba s rozmermi 17,940 x 15,340 mm, vyska 6,5 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stiGastou je zdujmova parcela &. 5387/28, funkéné vyuzitie tzemia: obéianska vy-
bavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201,

Charakteristika: plochy ob¢ianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiestfiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultury, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poziarnej ochrany

Funkéné vyuzitie prevlddajuce: vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyz-
namu.

Funkéné vyuzitie pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatelstvo byvajice v spaidovom Gzemi.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov v izemi 10 az 30 % celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Parcely st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.
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Postudenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k tizemnému planu zény Celomestské centrum — Cast’ Petr-
zalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, schvalenému uznesenim Mestského zastupi-
tel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1056/2006 zo diia 6.7.2006, vyhlasenému vieobecne zavdznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2006.

Predmetna parcela je sii¢ast'ou sektora V a pozemku V2:
| v
1. Identifikacné udaje
o charakteristika existujiceho vyuzitia pozemku:
- ochranna a izola¢na zelen
e vymera pozemku: 8 808 m’
e zoznam parciel:
celé parcely:  5387/7, 5387/9, 5387/10, 5387/2, 5387/12
Casti parciel:  5387/3, 5386, 5215, 5106/9
2. Limity vyuzitia pozemku:
e ochranné pasmo Zeleznice
e ochranné pasmo dial'nice
e asandcia existujlcich stavieb: -
3. Regulativy rozvoja pozemku:
3.1. Regulativy funk¢ného vyuzitia:
V Plochy obé¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru
podrla ,,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov*
3.2. Regulativy intenzity vyuzitia
. maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi

a podzemnymi ¢astami budov 0,41
. minimélny koeficient ploch zelene 0,34
. maximalny index podlaznych pléch 0,41
. maximalny koeficient stavebného objemu 1,56

3.3. Regulativy spdsobu zastavby budovami:
. budovu V2/3 ako jednopodlaZna pristavba k V2/2
. budova V2/4 ako pitpodlazna pristavba k V2/2
3.4.  Regulativy spésobu ozelenenia:

zavizny sposob ozelenenia

. travnaté plochy pozemku vysadit’ liniovou zeletiou maximalne do vysky 50 cm

. pozdiz Zelezni&nej trate vysadit’ 2 etizovy izolatny pas zelene do vysky 2m, minimalne 1,5 m Siroky

. zavizne vyl(&it’ invazne druhy drevin a bylin

odporicané druhové zloZenie

listnaté kriky: druhova skladba bez obmedzenia

ihli¢naté kriky: druhov4 skladba bez obmedzenia

y Plochy ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru

zikladna charakteristika:

- predstavuju plochy obgianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie zariaden{ vyssej

verejnej akomerénej vybavenosti, zabezpedujicich periodické a obcasné potreby obyvatelov
a navstevnikov, savisiace s obchodom, sluZbami, verejnym stavovanim a ubytovanim, vzdeldavanim,
zdravotnictvom a socidlnymi sluzbami, verejnou administrativou, kultirou a zdbavou, so zotavenim
a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami cirkvi

dominantné funkéné vyuzitie:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia denne pri-
tomnych zamestnancov a navstevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti umiestnené
v samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v bezprostrednom dotyku s bytovymi_budovami,
vytvarajiic blokovi zastavbu (pricom podiel zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy
pozemku sa reguluje jednotlivo pre pozemky) :

* vybavenost’ obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované obchody v&i-
tane predaja automobilov)




vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne, hotely vset-
kych kategorii, penziony)

vybavenost’ kultiry a osvety (kultirno-spologenské a zabavné multimedialne zariadenia, galérie, vy-
stavné priestory, kniznice, herne)

verejnd administrativna vybavenost’ (lirady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, po-
licajné stanice, zariadenia pre ¢innosti v oblasti nehnutel'nosti prenajmu tovaru osobnej spotreby, po-
¢itadové a suvisiace Cinnosti, iné obchodné sluzby a finanéné sluzby)

vybavenost’ $kolstva a vzdelavania (umelecké $koly, jazykové koly)

vybavenost’ zdravotnictva (lekarne, zdruzené lekarske pracoviska — zdravotné stredisk4, ambulancie
primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej starostlivosti, agentiry domacej oSetrovatel’-
skej sluzby)

vybavenost’ socialnych sluzieb (zariadenia opatrovat’. sluzby — prechodna starostlivost’ pre deti od 3
rokov, pre ob¢anov, ktorym nemozno poskytnut’ opatrovatel'skd sluzbu v byte, domy pre seniorov)
vybavenost telesného zotavenia a $portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou — fit-
ness centra, zariadenia pre salové $porty — squash, salovy futbal, kolky a pod., relaxaéné a rekondi¢né
zariadenia)

vybavenost’ pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny rozvoj, kosto-
ly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy (CNP): 2% ak
CNP je > 20 000m’, 10% ak CNP je <20 000m®

plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané podzemné garazové ob-
jekty, parkovacie garaze)

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikécie a cyklistické chodniky)

- CSPH ako stéast’ parkingov a gara{

vybavenost’ ako sticast’ parkovacich garazi

objekty technickej vybavenosti, sliiziace obsluhe izemia pozemku - trafostanice, regula¢né stanice ply-
nu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZitie:

- byvanie v bytovych budovach

zariadenia ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu

skladovanie a distribicia

stavebna vyroba

priemyselna vyroba

vyrobné sluzby

pol'nohospodarska vyroba

.

i

'

Vzhl'adom na to, Ze uvazovany zdmer nie je v stilade s izemnym planom zény Celomestské centrum —
Cast’ Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, bolo k jeho umiestneniu vydané
nestthlasné Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti
dia 3.2.2011 pod ¢&j: MAGS ORM 35126/10-384122. Po upresneni udajov, doplneni Ziadosti
o prehodnotenie uvedeného zavizného stanoviska a naslednom prerokovani zdmeru v urbanistickej komi-
sii diia 13.12.2011, vzhl'adom na ucel docasnej stavby, charakterizovany v zmysle doloZenej architekto-
nickej 3tidie Biznis centrum Mikona — (izemny rozvoj aredlu firmy Mikona (Pro — arch, 11/2011) ako
etapy budiceho polyfunkéného komplexu firmy Mikona (1. etapa napliiania navrhu podl'a UPN — Z)

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim doCasnej stav- | Pneuservis s predajiiou Pneu MIKONA
by na dobu uréitd do 31.12.2015:

na parcele &islo: 5387/28

v katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Einsteinova ulica




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR &. 377/1990

Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zéklade sthrnu teoretic-

kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavéznych pravnych predpisov a technickych

noriem tieto podmienky:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit' v ramci konania na oddelenie Zivotného prostredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projekto-
vi dokumentaciu stavby na postiidenie malého zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdu-
$ia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonévat’ investi¢ni &innost v stlade s ustanoveniami vieobecne zavidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v konani realizaciu sadovych Gprav podla schvélenej projektovej dokumentécie,

e preukdzat v ramci konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania s odpadmi zo
stavebnej Cinnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poZiadat' v konani oddelenie zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo
stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym odpadom,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Hilavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pogas vystavby (siastou Ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko &.j. MAGS ORM 55277/11-373333 plati po dobu platnosti schvalenej iizemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavazné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka ]
Magistrat - ORM — archiv, OUP, ODP



