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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DACH-ING a.s., Zelezna 8, 821 04 Bratislava
investiény zamer: Nadstavba bytového domu Nabélkova 2, 4, 6, 8,
pare. & 1365, 1366, 1367, 1368, 1172/1, k. i. Karlova Ves
ziadost zo diia 02.08.2011
typ konania podla stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Alzbeta Babel’'ova, autorizovany architekt SKA
datum spracovania dokumentécie: 07/2011

PredloZena dokumentacia riesi nadstavbu bytového domu na Nabélkovej ulici €. 2, 4, 6, 8. Bytovy dom
ma jedno s¢asti zapustené podlazie, vyuzivané ¢iastoéne ako garaze, a Styri nadzemné podlazia s bytovy-
mi jednotkami. Nadstavba v podoryse kopiruje vonkajsi obrys jestvujiuceho bytového domu, strecha je
navrhnuté plocha, navrhnutych je spolu 24 novych bytovych jednotiek. Dopravné napojenie objektu je
z obsluznej komunikécie Nabélkova ul. Staticka doprava je navrhnutd v poéte 29 PM na pozemku parc. &.
1172/1 vo vlastnictve hl. mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého suéastou st zaujmové parcely ¢. 1365, 1366, 13687, 1368, stanovuje Gzemny plan
funkéné vyuzitie izemia: viacpodlaZna zistavba obytného vizemia, kod 101 (tabulka C.2.101 v prilohe
listu).

Charakteristika: GUzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluZbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funkéné vyuzitie prevladajuce: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimalny podiel prevla-
dajuicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch).

Funk&né vyuitie pripustné; zariadenia a plochy dopifiajice komplexitu a obsluhu obytného Gzemia:
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zeleii plo$na a liniova do 0,5 ha zeleil pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliiziacej obsluhe tizemia. Celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej po-
dlaznej plochy byvania.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob&ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k, domov penzidénov déchodcov
rozptylené v Gizemi. Nad ramec daného moZno vynimo&ne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybave-
nosti sliZiace ir$iemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievod. prevadzok - mestsky typ).
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Funk&né vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi U€inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit” autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravovitami a pod.).

Doplilujice ustanovenie: mozno uréit’ v konkrétnom uzemi maximalnu podlaznost’ resp. druh zastavby.

Parcely sl sagastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazine do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v tzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do izemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu Nabélkova 2, 4, 6, 8,
na parcele &islo: 1365, 1366, 1367, 1368, 1172/1

v katastralnom tizemi: Karlova Ves

miesto stavby: Nabélkova ulica

Odévodnenie :

Navrhovana stavba zhor$uje kvalitu byvania. Pozemok parc. €. 1172/1, ktory navrhujete na vystavbu par-
koviska, sa nachadza v urbanizovanom priestore obytnych Struktr aje vyuZivany ako zelefi pril'ahld
k obytnym domom. Podla ustanoveni § 12 od. 9 a ods. 10 pism. b) vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
zeleii je neoddelitelnou sucastou obytného prostredia, prislicha k bytovym domom, plni hygienické,
estetické a ekostabilizatné potreby, zlepSuje mikroklimu v danom uzemi a je nevyhnutnym prvkom mest-
ského prostredia. V tomto zmysle je potrebné existujicu zeleil zachovat, chranit’ jej rozsah a zvySovat’ jej
kvalitu. Zaroveti Vami predloZeny navrh parkoviska nereSpektuje sGicasny stav v izemi a je v kolizii
s jestvujiicim parkoviskom. Pri navrhu statickej dopravy pozadujeme vychadzat' nielen z potreby stojisk
pre planovan( vystavbu, ale zachovat aj si€asny pocet parkovacich miest. Navrh hodnotime ako netimer-
né zat'aZenie pozemkov prilahlych k jestvujucim obytnym domom v neprospech kvality byvania. RieSe-
nie nedostatku parkovacich miest nesmie byt’ na ukor pohody byvania, ktora je zabezpeovana priestormi,
na ktorych je mozné vybudovat’ zeleii a oddychové priestory pre obyvatelov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom I\AMA

Milan Ftaénik
primator

Co: MC Bratislava — Karlova Ves, MB ODP, OUP



