HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

STRELAK & PETKOV
advokatska kancelaria

811 01 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje Bratislava
bez &isla MAGS ORM 48271/11-302762 Barutova 20.12. 2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investori: ,

vietci zastiipeni advokatskou kanceliriou STRELAK & PETKOV
investiény zamer: Bytovy dom Linzhothova ulica, mestska ¢ast’ Podunajské Biskupice
ziadost’ zo dna 15. 6. 2011, doplnena diia 5. 9. 2011

typ konania podl'a staveb- | konanie o dodatoénom povoleni stavby
ného zékona:

druh podanej dokumenta- | projekt pre stavebné povolenie

cie: podla Ziadosti je predloZeny projekt zaroveii i projektom skutoéného vyho-
tovenia

spracovatel’ dokumentéacie |Ing. arch. Eva Vargova, autorizovany architekt

&ast’ architektiira: na predlozenej dokumentacii je uvedena stavebnitka Ol'ga Rusiidkova

podra Ziadosti je stavba umiestiiovana na pozemkoch parc. &. 360/3 a 361/1

déatum spracovania doku- | janudr 2007
mentacie:

stivisiace doklady: e stanovisko mestskej Casti  Bratislava —  Podunajské  Biskupice
&j. SU/1271/8427/11/Bo zo dita 26.8.2011 v ktorom mestskd Gast’® sthlasi
s dodatoénym povolenim stavby ,,Bytovy dom, Linzbothova ulica®;
- mestska ¢ast’ zobrala do Gvahy skutognost, Ze dodatoéne zlegalizovana stav-
ba na susediacich pozemkoch parc. €. 365/2-7 plosne a objemovo vyrazne
prevySuje parametre stavby, ktora je predmetom posudzovania
- mestskd Cast’ zohl'adnila socidlny rozmer nepovolenej stavby vo vztahu
k aktudlnym Ziadatefom o dodato¢né stavebné povolenie;
- mestskd Cast’ upozornila, Ze prednostne je potrebné riesit’ problematiku do-
pravného pristupu k pozemkom dotknutym stavbou bytového domu,
s preukdzanim uspokojenia narokov na staticku dopravu nielen pre uZivatel'ov
stavby, ale aj pre vietky ostatné subjekty v izemi dotknuté touto stavbou;
- mestska Cast’ konstatovala, Ze posiidenie vzt'ahu rieSenej stavby k Gizemnop-
lanovacej dokumentécii mesta je v kompetencii hlavného mesta
fotografie stavby z dvora a z Linzbothove;j
informativny vypis z LV & 5795 zo 14. 6. 2011 az22. 9. 2011
informativny vypis z LV & 5781 z222.9.2011
informativny vypis z LV €. 5782 222.9.2011
kopia z katastralnej mapy s oznaGenim osadenia objektu z 6. 6. 2007, spracova-
tel’ a ddtum spracovania nie je uvedeny

Laurinské 7 il. poschodie
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¢ informativna kopia z mapy z22. 9. 2011

e informativna kopia zmapy z22. 9. 2011 s vyznacenim stavby a s okétovanim
odstupov od susediacich pozemkov, spracovatel’ a datum spracovania nie je
uvedeny

e situdcia stavby Spevnené plochy na Linzbothovej ul. opatrena peciatkou o
prerokovani v operativnej komisii Magistratu hl. mesta SR Bratislavy 10. 5.
2011

e informdcia Michala Jambora, Juraja Jambora, Ivana Luptika a Zuzany Lupta-
kovej, Linzbothova 13 adresovana na magistrat pre ucely postdenia konania
o dodato¢nom povoleni, resp. odstraneni bytového domu na Linzbothovej ul.
z26.9.2011 s prilohami

e bilancie ploch pre Bytovy dom na Linzbothovej ul. spracovatel’ a ditum spra-
covania nie je uvedeny

PredloZena dokumenticia riefi: stavbu bytového domu so 14 bytovymi jednotkami, ktory bol postaveny

bez stavebného povolenia. Dom sa nachadza vo vnutrobloku pdvodnych zahrad v bloku Linzbothova,

Nakovna a Kvetinarska a md dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie. Dom nie je podpivni¢eny.

Na 1. a 2. nadzemnom podlaZi sa nachddza na kazdom pit’ bytov, v obytnom podkrovi st Styri byty. Dom

nema vnutorné schodiste. Byty na prizemi st pristupné priamo zvonku, byty na poschodi si pristupné

z pavlace, na ktord sa vchadza z vonkajsieho schodista. Byty v podkrovi su pristupné z d’alSieho ramena

vonkajsieho schodista. Spevnena plocha pred objektom je vyuzivana pre parkovanie obyvatel'ov domu.

Dopravne je objekt napojeny na Linzbothovu ulicu neverejnou komunikéaciou. Stavba bytového domu je

ukoncena a uzivana.

Bilancie pl6ch st nasledovné:

plocha pozemku 500 m? (parc. & 361/2 = 237 m?, parc. &. 360/3 — 238 m?, parc. & 361/4—75 m® )
plocha zastavana objektom 200 m*
spevnené plochy 215 m?
plochy zelene 95 m”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sti€astou sl zdujmové parcely ¢. 361/2, 360/3 a 361/4 stanovuje Gizemny plan funk-
¢né vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, éislo funkcie 102

Charakteristika: uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — méalopodlazné bytové domy do
4 podlazi vdzemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripastat. PremieS$ané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Funk¢né vyuzitie prevladajiice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajtcej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funké&né vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obCianskej vybavenosti, plosna a liniova zeleit do 0,5 ha,
zeleti pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tGzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané arozptylené v izemi — ak nie si stdastou centier lokdlneho
vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v izemi

- nad ramec daného zemia moZzno vynimo&ne povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace $ir§iemu
okoliu

Funk&né vyuZitie nepripustné: v (izemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb




a zariaden{ v ich okoli (nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravovilami a pod.)

Pozemky su silastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. V rdmci stabilizovaného
izemia sa ponechdva su¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentéacie. Merit-
kom a limitom pre novli vystavbu v stabilizovanom @izemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Uzemie stavebného bloku ohranitené ulicami Linzbothova, Nakovn4, Kvetinarska a Kazansk4 nepochyb-
ne disponuje potenciilom pre umiestnenie vhodnych typologickych druhov budov na byvanie. O tomto
svedSi skutodnost, Ze zemie je postupne dopifiané stavbami novych rodinnych domov. Predpokladom
vhodnosti takéhoto rieSenia je spdsob zaglenenia novych Struktir do celkového kontextu uzemia.

Za nedostatok rieSenia pokladédme, Ze stavba bytového domu vyuziva zaujmové pozemky takmer vyhrad-
ne pre samotny objekt domu a sitvisiace dopravné napojenie a parkovanie a zeleti takmer neriesi. Plochy
tzv. predzahradok pril'ahlé k prizemnym bytom, ktoré sii v projekte vyznalené s povrchom keramicka
dlazba, nepredstavuju adekvatny rozsah zelene.

Dokumentécia bola posiidena v komisii primatora a bolo konstatované, Ze investi¢ny zamer nespliia regu-
laciu v zmysle definicie stabilizovaného tizemia.

Hlavné mesto SR Bragislava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: Bytovy dom Linzbothova ulica

na pozemkoch parcelné &islo: 361/2,360/3, 361/4

poznamka: pozemok parc. ¢. 361/4 nie je v Ziadosti uvedeny,
z aktualnej kopie z KN a z LV vsak vyplyva, Ze stavba zasa-
huje 1 do pozemku parc. &. 361/4, ktory bol od¢leneny

z pozemkov 361/2 a 360/3
v katastralnom Gzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Linzbothova ulica

Odébvodnenie :
Zrealizovany investi¢ny zédmer nespiiia priestorovii reguldciu, predstavuje znaéné zat'aZenie pozemkov,
dotknutych stavbou, zvySuje index podlaznych pldch, znizuje koeficient zelenych ploch a prinaSa zat'az aj
z hladiska prevadzky - doprava, statickd doprava, pricom rieSenie dopravného pristupu a parkovacich
miest k predmetnej stavbe (podl'a dostupnych podkladov) v si€asnosti nie je dorieSené tak technicky, ako
i majetkopravne.

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentéciou, nakol’ko nespiﬁa regulaciu
stabilizovaného Gzemia, definovani Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia nevhodné a nekoncepéné, neza-
bezpecuje potrebné plochy zelene.

S poukédzanim na ustanovenie STN 73 7301 Budovy na byvanie, clanok 5 Bytove domy, bod 523
v pavlacovych bytovych domoch s otvorenymi pavliat ; l' (gozm:
musia mat’ vstupy do bytov zadveria zdverom ko @mjemﬁ, e tg
splita.

S pozdravom

Priloha: fotografie
dokumentacia ¢asti Vnitorné silnopridové a slab
sudok

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, MB OUP, ODP, archiv



