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Tonhauzer, PhD.
V3&s list Eislo/zo diha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORMS58646/11-405623 Ing. arch. Paalovad/59356337 8.12.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: : o
investiény zamer: Trojgeneracny rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami — Adriana — Juraj
— Diana (bytové jednotky A, B, C) )

ziadost’ zo diia: 24.11.2011

typ konania podl’a stavebného zékona: uzemné Kkonanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné konanie, projekt je overeny
opravnenou osobou — Ing. Ivan Tonhauzer, PhD., &.

oprivnenia 2943 Z 1, pozemné stavby

spracovatel’ dokumentécie: A.S. PROJEKT - ING, spol. s r.o., Sviitovojtesska 2, 831
03 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: (1072011

PredloZena dokumenticia riesi: stavbu rodinného domu s tromi bytovymi jednotkami, ktoré maju spo-
lo€nu Cast’ v podzemnom podlazi halového typu, z ktorého je vstup do vSetkych troch bytovych jednotiek
asu v fiom navrhnuté 4 parkovacie statia pre kazdy byt, odkladacie priestory pre dom a zihradu. Bytové
Jednotky A a C majii 1 podzemné podlaZie, 2 nadzemné podlaZzia a 1 ustupujiice podlazie (predstavuje 48
% plochy predchédzajliceho podlazia). Bytové jednotka B méa 1 podzemné podlaZie a | nadzemné po-
dlaZie. PredloZend dokumentécia riesi aj terénne Gpravy, dva bazény, oplotenie a spevnené plochy. Plocha
pozemku je podl'a dokumentacie 1255 m?, zastavana plocha je 359,05 m? &o predstavuje 28,61%. Do-
pravné napojenie je z ulice Na rozhliadke. Sti€astou dokumentécie je napojenie na siete technickej infra-
Struktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investitného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Laurinska 7 II. poschodie
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Pre Gizemie, ktorého stdast'ou je zdujmova parcela je stanovené funkéné vyuzitie uzemia: malopodiazna
zastavba obytného tizemia ako obytné uzemie rozvojové, ¢islo funkcie 102, kéd S (rozvojova plocha
je situované na uzemi, pre ktoré je spracovana a schvalena izemnoplanovacia dokumentacia podrobnej-
§ieho stupfia — Gzemny plan zény, ktory obsahuje jej regulaciu; v tomto pripade je regulacia intenzity
vyuzitia izemia stanovena zavézne).
Charakteristika funk&ného vyuzitia malopodlaZnej zastavby obytného Gizemia (102):
Uzemia sloZiace pre byvanie vrodinnych domoch av malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vtzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripistat. PremieSané formy rodinnej
amalopodiaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvojovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p.
umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zistavbou.
Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych byto-
vych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch
Funkéné vyuzitie pripustné:
- mengie zariadenia obgianskej vybavenosti, plodnd a liniova zeleti do 0,5 ha, zeleri pozemkov obytnych
budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tzemia a dopravné plochy (parkovi-
ské) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie st su€astou centier lokalneho vyznamu.
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené v
uzemi
- nad rdmec daného Gizemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace
$irSiemu okoliu.
Funkéné vyuzitie nepripustné:
- v izemi moZno prevadzkovat’ iba také Einnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemozno
napr. povolit autoservisy , klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a
pod.).
Doplilujiice ustanovenie:
- mozno urdif’ v konkrétnom tzemi max. podlaznost, resp. druh zastavby.

Uvedené parcely sii si¢astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci rozvojového
{izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Pre predmetné tzemie bol schvaleny izemny plin zény Koliba — StraZe v zneni zmien a doplnkov
(schvaleny miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto 26.11.1996 uznesenim ¢.
1I/15/13), ktory pre zaujmové Uzemie stanovuje nasledovni regulaciu: koeficient zastavanej plochy 0,3;
max. poéet podlazi 3.

Z uvedeného vyplyva, ze uvaZovany zadmer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Trojgeneraény rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami
— Adriana — Juraj — Diana
na parcele &islo: 4412/1
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ulica Na rozhliadke




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skitsenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rie§enia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zruenie
Jestvujticeho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné konanie po-
trebné doloZit’ zdvizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektovej dokumentécii pre stavebné konanie riesit’ samostatne
vo v8etkych nalezitostiach projektovej dokumentacie;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudatného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovil dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdu$ia podl'a § 27 zédkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investiénu innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zivizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnil zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych tprav podl'a schvalenej projektovej dokumenté-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obstuha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom,

¢ poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt'ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stuptia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIi€enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-

ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko

z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-

cie dopravy pogas vystavby (su¢astou Ziadosti musi byt’ képia tohto zdvizného stanoviska).

Toto zdvézné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 58646/11-405623 zo difa 8.12.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej tzemnopldnovacej dokumentdcie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zdvizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods.
3 z4k.C.50/1976 Zb.o tizemnom planovani a stavebwadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov. .

S pozdravom

Milah Ftagnik
primator
Priloha: 1. potvrdena situacia
2. dokumentacia pre stavebné konanie (10/20‘1\12 ix

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situdcia ~
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy - OUP, ODP, ORM - archiv



